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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA - DFD N°(:/8/'

AUTORIZAGAO DE INSTAURAGAO DE PROCESSO DE COMPRAS

ORGAO PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

SECRETARIA SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
REQUISITANTE

SETOR Compras

1- DESCRIGAO DO OBJETO DA CONTRATAGAO:

Locagéo de imével para funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia
“™ | Social- CREAS

2-JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

A locagéo de um imovel para atender beneficidrias de programas sociais € uma iniciativa que
visa promover a inclusdo social e o bem-estar de grupos vulneraveis. Essa justificativa pode
ser fundamentada em diversos aspectos:

Disponibilizar um espago seguro, adequado e apropriado as necessidades de criangas e
adolescentes acolhidos, garantindo protegéo, bem-estar e atendimento psicossocial.

Necessidade operacional: a unidade requer infraestrutura que favorega ambientes segregados
por faixa etaria e por finalidade (acesso familiar, atendimento pedagdgico, atividades
recreativas, areas de convivéncia e descanso), bem como seguranga e monitoramento.

Y Conformidade legal e de protegdo: o imovel deve atender as normas técnicas e legais
aplicaveis a acolhimento infantil e adolescente, incluindo higiene, seguranga, evacuagdo de
emergéncias, protecdo de dados e direitos de protegdo integral.

Localizagédo e acessibilidade: a escolha considera proximidade de servigos de salde,
educagdo, assisténcia social e transporte publico, facilitando visitas familiares,
acompanhamento psicossocial e inclusdo escolar.

Condigdes estruturais e operacionais: o imdvel precisa apresentar condi¢cbes adequadas de
layout, ventilagado, iluminagdo, instalagdes elétricas e sanitarias apropriadas, bem conservado
e passivel de adequagdes sem comprometer a continuidade do acolhimento.

Beneficios esperados: melhoria da qualidade do atendimento, garantia de direitos, redugdo de
riscos e maior capacidade de acolhimento, com atendimento mais préximo das necessidades
especificas de criangas e adolescentes.
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3- GRAU DE PRIORIDADE DA CONTRATAGAO

( ) Baixa ( ) Média (X) Alta

Visando a continuidade dos atendimentos do CREAS.

4- CLASSIFICAGAO DO OBJETO

( ) Material de Consumo

() Material Permanente

() Servigos- Pessoa Juridica

( x) Servigo- Pessoa Fisica

() Obras e/ou Servigos de Engenharia
(x) Outro (qual?) LOCACAO DE IMOVEL

5- DESCRIGAO E QUANTITATIVO DO OBJETO A SER CONTRATADO

Solicita-se que o imdvel a ser locado atenda, dentro das possibilidades, aos seguintes
requisitos:

Sala

Copa

Minimo de 2 banheiros
Cozinha

Garagem

3 Quartos

Area de Servigos

6- PREVISAO DE INICIO DA PRESTACAO DOS SERVIGCOS OU FORNECIMENTO DOS
MATERIAIS OU EQUIPAMENTOS

AS ENTREGAS DAS CHAVES DEVERA SER REALIZADA IMEDIATAMENTE
APOS A ASSINATURA DO CONTRATO

7- FORMA DE ENTREGA DO OBJETO

Material ou equipamento
() Consumo ou () Permanente

( ) Parcela unica
() Semanal

( )Quinzenal

( ) Mensal

() Qutro ( qual?)
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Prestagdo de servigo
() Nao Continuado ou ( ) Continuado

( ) Parcela unica
() semanal

() Quinzenal

() Mensal

() Outro ( qual?)

Regime de execugédo ( Obras ou servigo de engenharia)

() Empreitado por prego unitario
() Empreitada por prego global
dh (') Empreitada Integral

( ) Fornecimento e prestagéo de servigo associado

() Contratagdo por tarefa

() Contratagao Integrada

() Contratagéo semi-intergra

8- CREDITOS ORGAMENTARIOS
Dotagédo Orcamentaria; 08.122.0001.2320 3.3.90.36 FICHA 222 FONTE 1501
(x) Recurso Proprio ( ) Recurso Vinculado Federal
( ) Recurso Vinculado Estadual ( ) Outros ( quais?)
9- IDENTIFICAGAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO RESPONSAVEL PELO DFD DA
AREA REQUISITANTE

Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade
competente para andlise de conveniéncia e oportunidade para a contratagdo e demais
providéncias cabiveis.

Ibsen/GUedes Soares

Subsecretario de Administragéo e Planejamento

Telefone de contato: (31) 99707-3199
E-mail: compras.sedesc1@gmail.com
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P

10 -RESPONSABILIDADE PELA FORMALIZAGAO DA DEMANDA N 75°,

\

Para fins do disposto no artigo 16 da Lei Complementar n°® 101/2000, declaro
que as despesas decorrentes da obrigagdo a ser contraida apresenta adequagéo
orgamentaria e financeira com o corrente orgamento aprovado pela Lei Orgamentaria
Anual, bem como compatibilidade com o Plano Plurianual de Agdo Governamental e
com a propria Lei de Responsabilidade Fiscal. Declaro, ainda, que esta Secretaria
possui disponibilidade orgamentéria e financeira para cobrir as referidas despesas.

Data: 20/10/2025

Juliano Magno Barbosa
Secretario Municjpal de Assisténcia Social
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 75

Secretaria demandante: Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Objeto: Locacédo de imével para funcionamento da Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social
da SEMAS.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

Locagao de imével destinado ao funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social
(CREAS), para a realizagdo de atendimentos a familias e individuos em situag&o de violagéo de direitos, como
violéncia fisica, psicolégica, sexual, abandono, negligéncia e exploragéo. Visa garantir um espago seguro,
adequado e estavel para o funcionamento do CREAS, com infraestrutura compativel as necessidades dos
atendimentos realizados, para pessoas em situagdo de vulnerabilidade, atendendo aos requisitos legais,

técnicos e de protegéo integral.

Localizagao: area com acesso facilitado a servicos de saude, educagéo, assisténcia social e transporte publico;
ambiente seguro para visitas familiares e acompanhamento multidisciplinar.

Configuracao fisica: layout que permita isolamento por faixa etaria e por finalidade (acolhimento, atendimento
pedagdgico, atividades recreativas, convivéncia, sono/descanso), com areas de convivéncia, salas de estudo,
sanitarios adaptados, e espagos para atendimento individual.

Infraestrutura: instalagdes elétricas e hidraulicas, ventilagéo, iluminagéo natural, condi¢des estruturais estaveis,
acessibilidade para pessoas com deficiéncia, protegdo contra riscos e evacuagao emergencial.

Seguranca e protegdo: monitoramento, controles de acesso, infraestrutura para protegao de dados e privacidade,
conformidade com normas de defesa civil e protegao de direitos da crianga e do adolescente.

Conformidade normativa: atendimento as exigéncias de atendimentos, normas de higiene, acessibilidade, saude
e educacéo, bem como requisitos de protegéo integral.

Sustentabilidade e custo: avaliagao de potencial de adaptagdo de espagos, eficiéncia energética, manutengéo, e
relagdo custo-beneficio.

2. ESSA CONTRATAGAO ESTA PREVISTO NO PLANO ANUAL DE CO TRATAGOES?

Juino MR e o) de
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A contratagdo néo esta prevista no plano anual uma vez que ja existente um imoével para funcionamento da
Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS).

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO.

A busca por um imdvel se justifica pela necessidade de se ter um local para instalagédo do Coordenagzo da
Protec&o Social Especial, no qual atenda o preenchimento dos requisitos necessarios impostos pela legislagéo
vigente, visto que o imével é destinado a uma gama de atendimentos a populagéao.

A escolha do imoével sera definida conforme necessidade informada pela gestdo do Coordenadoria da Protegao
Social Especial junto a Coordenadora do Creas, e sera escolhido com base nas necessidades de estruturas e
instalagdes adequadas para o funcionamento.

~

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA CONTRATAGAO.

Para a contratagao foi identificada a necessidade de locagéo de um imével para funcionamento da Centro de
Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS).

Tendo em vista a urgéncia na ocupagao do imdvel, por tratar-se de uma contratag&o de prazo indefinido, o
mesmo devera estar disponivel para uso do Municipio de forma imediata.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de prospectar
e analisar solugbes para a pretensa contratagao, que atendam aos critérios de vantajosidade para a
Administragao, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Assim foram avaliadas a seguintes situagées: a construgéo, a aquisi¢do ou a locagao de um imével. Trés opgoas
das quais para execugao deste servigo que a Administragao Publica em geral costuma adotar:

N—

5.1 - CONSTRUCAO

No modelo de construgéo, a Administragao Publica adquire ou utiliza um terreno préprio para realizagao da obra
e assume todos os custos dela decorrentes. As vantagens deste modelo vao desde a melhoria no atendimento
ao contribuinte até o melhor uso de verbas publicas, com destinagéo de recursos, antes gastos com alugueis.
Este modelo se mostra viavel quando ha tempo habil entre o inicio e conclusdo da obra e necessidade de
utilizacao do espaco.

5.2 - AQUISICAO

No modelo de aquisicdo de imével, a Administragio Publica adquire o imével e assume todbs os custos dele
decorrentes, construgéo, reforma e manuteng&o. Esta solugéo é adotada em situagbes especificas como, por,
exemplo, quando a locag&o ndo se mostra uma opgao viavel, isto &, ndo é localizado nerhum imével que sg
adeque as condigbes necessarias para o funcionamento.
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5.3 - LOCAGCAO

No modelo de locacédo de imdvel, o servigo consiste na disponibilizagcdo de imével pela contratada, com todas as
caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, quando néo existe local de posse da
administracao publica que seja compativel com a sua necessidade.

Este € o modelo mais representativo no ambito dos érgdos da Administragao Publica Municipal atualmente.
5.4 - ANALISE DA SOLUCAO
Desta feita, concluimos pela seguinte solugéo:

A locagao de imovel, destinado ao funcionamento da Unidade de Acolhimento Criangas e Adolescente (UAI), a
ser realizada por Inexigibilidade de Licitag&o, utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser locado pela
Administrag&o, evidenciando vantagem para a mesma. A declaragéo emitida pela Subsecretaria de Politicas e
Servicos de Assisténcia Social atesta a inexisténcia de imovel de propriedade do Municipio que atenda aos
critérios e necessidades para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A estimativa do valor do imdvel sera calculada com base nas avaliagdes realizadas pelos corretores de imoveis e
imobiliarias credenciados na Prefeitura Municipal de Mariana.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO.

Avaliando o presente Estudo Técnico Preliminar - ETP, verifica-se que para atender as necessidades da
locagdo de imével ofertado pela Secretaria Municipal de Assisténcia necessita de um imével com no minimo
sala, copa, minimo de 2 banheiros, cozinha, garagem, 3 quartos, area de servigos.

O ETP avaliou a possibilidade de construcéo, aquisigdo ou locagéo de um imdvel, considerando os atributos e
finalidades de eficiéncia, qualidade e economia.

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagéo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o
modelo de locagdo de imdvel. Isso porque, uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de
contratagéo é o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢do ou construgéo de imével, além da agilidade na
contratagdo. Além disso o imoével deve possuir caracteristicas especificais, com espago, infraestrutura e
localizagao favoraveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

um imodvel\com infraestrutura
), dispgnivel para

Diante da solugdo de estudo realizado pela Secretaria, foi localizado apen
adequada para o funcionamento da Unidade de Acolhimento Criangas e Adolescente (UA
locagao no Municipio.

R arbose
retd oMumch de
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Vale pontuar que além do espago adequado para a instalagéo da unidade ¢ imperecivel que a localizagdo
esteja de acordo com a area de atendimento para o funcionamento da Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social (CREAS).

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imével baseia-se por este ser o Unico imével da regiao
que atende aos interesses da Administragdo e possui os requisitos necessarios para o funcionamento do curso
de Corte e Costura, o imével escolhido ¢ localizado em area estratégica para a prestacdo dos servigos, com facil
acessibilidade. -

Ressalta-se ainda que o imével reline as caracteristicas de localizagdo e dimensao, cuja edificagao e
infraestrutura s&o especificas e peculiares para o que se pretende, assim como para supri as necessidades de
desempenho das atividades a ele destinadas.

No caso em questéo, resta configurada a hipdtese de utilizagdo da contratacio direta por inexigibilidade de
licitagéo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o imovel atende as
necessidades de estrutura e localizagéo.

8. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO

O objeto da contratagéo é divisivel e pode ser parcelado?

(X') Sim, é divisivel e foi parcelado em tantas parcelas quanto tecnicamente e economicamente viaveis.
() E divisivel, mas nao podera ser parcelado

() Nao é divisivel.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

O resultado pretendido a efetiva resolutividade nas locacées, atendendo as diretrizes do SUAS, qualidade,
eficiéncia, acesso e a disponibilidade de recursos.

N

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO
CONTRATO.

Os iméveis devem estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condigdes fisicas
para o bom funcionamento das atividades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social durante a vigéncia do
Contrato.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES.

Existem contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a viabilidade da demands
( X ) Néo.
() Sim

o Magno B
1 crio Municip@! ==
o i BOCHE
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12. DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS.

Essa contratagao gera algum impacto ambiental?

() Nao.

( X ) Sim. - A execugéo dos servigos objeto deste ETP eventualmente importara na geragdo de residuos
solidos de dos insumos utilizados, nesta hipétese, serem atendidas as normas legais e regulamentares para
a coleta, transporte e destinagao final destes residuos.

13. CONCLUSAO

O presente Estudo Técnico Preliminar evidencia que a contratagéo da solugdo descrita no item "ESCOLHA DA
SOLUGAO MAIS ADEQUADA" se mostra techicamente viavel e fundamentadamente necessaria:

( )Néo

( X ') Sim - A solugdo da demanda na forma apresentada neste ETP & viavel do ponto de vista técnico e
financeiro, conforme a motivagdo descrita no item 7, o que devera ser efetivado mediante a execugao
orcamentéria e a formalizagéo de contrato.

Mariana, 20 de Outubro de 2025
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DECLARAGAO

Eu, Juliano Magno Barbosa, no exercicio do cargo de Secretério Municipal de Assisténcia
Social, da Prefeitura Municipal de Mariana, declaro, para os devidos fins, que o Municipio nao
dispde de imével publico vago, proprio ou disponivel, que atenda as necessidades para o

funcionamento de Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS).

Considerando a inexisténcia de imével adequado e vago no patriménio municipal, torna-se
necessaria a locagdo de imovel particular, que atenda as especificagdes técnicas e

operacionais exigidas para a adequada prestagao do servi¢o publico.

Mariana, 25 de Novembro de 2025

Juliano Mbgny/ Barbos:
Secretarip Mynicipai de
Asoiathngla Social

Juliano no Barbosa

Secretario Municipal de Assisténcia Social
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" TERMO DE REFERENCIA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

1. OBJETO

Locacdo de imoével para funcionamento da Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia
Social da SEMAS.

2. FUNDAMENTO LEGAL

2.1. O procedimento de Inexigibilidade de Licitagdo em tela obedecera integralmente ao texto no que
tange ao disposto do artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, c/c Lei 8.245/1991, Lei do
Inquilinato.

2.2, Estando instruido conforme a Lei Federal n° 14.133/2021:

Art. 74 — “§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados 0s seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagées,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

Ill - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administragéo e que evidenciem vantagem para ela”.

3.JUSTIFICATIVA

A locagé@o de um imével para atender beneficiarias de programas sociais € uma iniciativa que visa
promover a inclusdo social e o bem-estar de grupos vulnerdveis. Essa justificativa pode ser
fundamentada em diversos aspectos:

Disponibilizar um espago seguro, adequado e apropriado as necessidades de criangas e
adolescentes acolhidos, garantindo protegéo, bem-estar e atendimento psicossocial.

Necessidade operacional: a unidade requer infraestrutura que favorega ambientes segregados por
faixa etaria e por finalidade (acesso familiar, atendimento pedagégico, atividades recreativas, areas
de convivéncia e descanso), bem como seguranga e monitoramento.

P
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Conformidade legal e de protegdo: o imével deve atender as normas técnicas e legais aplicaveis a
acolhimento infantil e adolescente, incluindo higiene, seguranga, evacuagdo de emergéncias,
protecéo de dados e direitos de protegao integral.

Localizacdo e acessibilidade: a escolha considera proximidade de servigos de salde, educagao,
assisténcia social e transporte publico, facilitando visitas familiares, acompanhamento psicossocial
e inclus&o escolar.

Condicdes estruturais e operacionais: o imével precisa apresentar condigdes adequadas de layout,
ventilagdo, iluminag&o, instalagdes elétricas e sanitarias apropriadas, bem conservado e passivel
de adequagdes sem comprometer a continuidade do acolhimento.

Beneficios esperados: melhoria da qualidade do atendimento, garantia de direitos, redugao de
riscos e maior capacidade de acolhimento, com atendimento mais proximo das necessidades
especificas de criangas e adolescentes.

Diante dos fatos optou-se pela locacdo do imével localizado na Rua Wenceslau Braz, 730 -
Centro, Mariana/MG para o funcionamento da Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social (CREAS), uma vez que o mesmo reline as caracteristicas de localizagao,
dimensio e acessibilidade necessaria ao atendimento das necessidades da Secretaria. Tais
caracteristicas podem ser observadas por meio das fotografias dos laudos das avaliagoes.

Salienta-se que os Laudos das Avaliagdes, assim como a razéo da escolha do imével, atendem o
disposto no art. 74, inciso V — item lIl, da Lei n°® 14.133/2021, bem como por satisfazem o perfil
desejado para funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

4. DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO, QUANTITATIVOS E VALOR

Descrigao do imovel:

Possui 3 quartos sendo 1 suite, 2 banheiros, 1 sala, 1 copa, 1 cozinha, 1 sala de recepcgao e 1
garagem.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

_ VALOR MEDIO VALOR
ITEM | QUANT. | UNID. DESCR'CBAOOITDEE&ALHADA DAS ANUAL
AVALIACOES TOTAL

Imével situado na Rua
Wenceslau Braz, 730- Centro-
para funcionamento do Centro de R$ 4.947,65 R$59.371,80
Referéncia Especializado de
Assisténcia Social (CREAS).

Locagao

01 12
(meses)

¥ 4
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O valor estabelecido para locag&o do presente contrato é de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais,
perfazendo o valor anual de R$ 60.000,00 (sessenta mil), conforme acordado e negociado com o
proprietario e formalizado pela proposta do locador.

5. HABILITAGAO
Para fins de habilitagéo, o locador devera apresentar os documentos relativos a:

l. Certid&@o de registro do imével ou Escritura do imével:

I. Declarag@o que nao possui vincula com o Municipio;
[l Declaragéo assegurando a inexisténcia de impedimento legal para licitar ou contratar com a

— Administragéo;

V. Documentos pessoais do proprietario;

V. Copia autenticada do PIS/PASEP do proprietario ou impresso original fornecido pela caixa

econdmica federal
VI. Certiddes:
a) Regularidade de débitos tributarios junto a fazenda Municipal,

b) Regularidadede débitos tributarios junto a fazenda Estadual;
c) Regularidade de débitos tributarios junto a fazenda Federal;
d) Regularidade de débitos trabalhistas;

e) Regularidade de Faléncia e Concordata;

f) Certificado de Regularidade do FGTS — CRF;

g) Certiddo de regularidade de débitos municipais do imével (CND IPTU).

6. OBRIGAGOES DO LOCADOR

Além das obrigagdes resultantes da observéncia da Lei n° 14.133/21, e de outras normas vigentes
s8o obrigagdes do LOCADOR:

™ 6.1. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

6.2. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével:
6.3. Manter, durante a locag&o, a forma e o destino do imével:

6.4. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagéo da
vistoria

6.5. Incorrer nas despesas relacionadas com desgastes ou deterioragbes anteriores, total ou
parcialmente, a presente locagéo;

6.6. De acordo com a lei 8.245/1991, também conhecida como Lei do Inquilinato, Segéo IV, art.22 O
locador € obrigado a:
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Paragrafo Unico:
“a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢bes de habitabilidade do edificio;

e) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer”.

7. OBRIGAGOES DO MUNICIPIO DE MARIANA

Além das obrigagdes resultantes da observancia da Lei n® 14.133/21, e de outras normas vigentes
s80 obriga¢des do MUNICIPIO:

7.1. Pagar o aluguel e os encargos da locag&o exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

7.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse

7.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes

7.4. Cabera ao Locatério assumir as despesas com fornecimento de agua, energia elétrica e telefone
do imével durante o periodo que 14 ocupar;

7.5. Durante o periodo locaticio fica o locador responsavel pelo pagamento do IPTU e demais
tributos municipais incidentes sobre a propriedade e o uso do imével locado.

7.6. Conforme lei do inquilinato lei 8.245/1991, findada a locagdo o imovel devera ser restituido ao
LOCADOR nas condigdes em que se encontra razdo pela qual acompanha o procedimento de
contratagao relatorio das condigdes do imdvel e laudo de vistoria assinado palas partes:

Art. 23, o locatario é obrigado a:

“IV — Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagées de terceiros;

V' — Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagbes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI — Nédo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito do locador”.

8. CONDIGOES DE PAGAMENTO

O pagamento da presente locagéo ocorrera até o 15° (décimo quinto) dia do més subsequente ao
vencido, efetuado por meio de depdsito bancario ao Locador ou seu procurador, mediante recibo.
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9. DOTAGAO ORGAMENTARIA

As decorrentes da aquisigdo em tela serdo abarcadas na seguinte rubrica orgamentaria:
08.122.0001.2320 3.3.90.36 FICHA 222 FONTE 1501 ¥

AT !

10. FISCALIZAGAO

10.1. As atividades alusivas ao objeto deste CONTRATO serdo executadas pelo PROPONENTE sob

a supervisdo da SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL que realizara o controle e

fiscalizagdo por meio do funcionario JULIANO MAGNO BARBOSA, inscrito no CPF sob o n°
. 067.001.466-40, designado como GESTOR do instrumento.

10.2. A fiscalizagdo desta contratagdo sera realizada pela Sra. Ariane Ribeiro Ubaldo Pereira,
inscrito no CPF sob o n° 116.960.996-17, designado como FISCAL.

11. VIGENCIA DO CONTRATO

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura, podendo
ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, conforme Lei 14.133/21.

12. REAJUSTE

12.1. O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IGP-M, apds decorrido
01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo.

12.2. Os pregos propostos para a execugao do contrato poderdo ser reajustados desde que nio seja
com periodicidade inferior a 01 (um) ano, conforme disposigdes contidas na Lei Federal n°.
10.192/2001.

12.2.1. O prazo minimo de 01 (um) ano para o primeiro reajuste serad contado a partir da data limite
para apresentagdo das propostas constante neste instrumento;

12.2.2. O primeiro reajuste sera concedido mediante a aplicagéo do indice IGP-M apurado com base
na variag@o de seu percentual no periodo compreendido entre a da data limite para apresentagdo
das propostas e o més em que for completado o prazo de 01 (um) ano indicado no iterﬁ 11,21 ) ”

\‘».A,_“ - - 4
12.2.3. Os reajustes subsequentes, se necessarios, serdo realizados no prazo de 01 (um) ano a
contar da Ultima concessao mediante a aplicagdo do Indice IPP-M apurado com base na variagdo de
seu percentual nos 12 (doze) meses anteriores; f.?}‘__, - LGP -~

12.2.4. O Reajuste serd aplicado de oficio pelo gestor ou fiscal do contrato, ou a pedido do
interessado mediante requerimento protocolado ao Uepartamento de Documentagdo e Arquivo,
sendo o mesmo destinado ao responséavel pela gestéo do contrato.
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13. SANGOES

13.1. Pela inexecugéo total ou parcial do Contrato ou por fraudar a execugédo deste, a Administraggo
podera, garantida a prévia defesa, aplicar a CONTRATADA as seguintes sangdes, previstas nos
termos do artigo 156, da Lei Federal 14.133/21:

13.1.1. ADVERTENCIA ESCRITA — comunicagdo formal quanto & conduta da CONTRATADA sobre
o descumprimento de contratos e outras obrigagdes assumidas, e a determinacdo da adogdo das
necessarias medidas de corregio.

13.1.2. MULTA, n&o podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por centos) nem superior a 30%
(trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratagéo direta e sera aplicada ao
responsavel por qualquer das infragbes administrativas previstas no art. 154 da Lei n. 14.133/21.

a) 0,3% (trés décimos por cento) por dia de atraso injustificado, calculado sobre o valor
correspondente a 01 (um) més do Contrato, limitada sua aplicagdo até o méximo de 30 (trinta) dias,
caso a CONTRATADA néo inicie a prestagdo dos servigos no prazo e demais condigées avencadas;

b) 01% (um por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato por
ocorréncia de descumprimento de obrigag&o contratual, até o maximo de 10% (dez por cento);

c) 02% (dois por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato por
ocorréncia de reincidente de descumprimento de obrigag&o contratual, até o maximo de 20% (vinte
por cento). Atingidos os valores maximos das multas a serem aplicadas e havendo nova ocorréncia
ou reincidéncia de descumprimento de obrigag&o contratual, podera ser configurada inexecugao do
Contrato;

d) 05% (cinco por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato, no
caso de inexecugao parcial do objeto contratado;

e) 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato, no caso de inexecucéo total; ou na hipotese
da CONTRATADA, injustificadamente, desistir do contrato ou der causa a sua resciséo:;

13.2. SUSPENSAO TEMPORARIA de participagéo em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administrag&o Publica Estadual, por prazo ndo superior a 03 (trés) anos nos termos do inciso IlI, do
artigo 155, §4° da Lei n® 14.133/21.

13.3. DECLARACAO DE INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a Administragéo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo
da CONTRATADA perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que a CONTRATADA ressarcir a Administrag@o pelos prejuizos resultantes e apés decorrido
0 prazo da sangéo aplicada com base no item anterior.

13.4. Em qualquer hipétese de aplicagdo de sangdes, serdo assegurados a CONTRATADA o
contraditério e a ampla defesa.
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14. RECISAO

14.1. A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

14.2. A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIIl as hipéteses de rescisdo contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebragao.

14.3. A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipéteses de rescisdo contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebragao.

14.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagéo
ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

14.5. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente @ LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil.

14.6. Os casos da resciséo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

15. ASSINATURAS

Declaro que sou responsavel pela elaboragdo do Termo de Referéncia, que corresponde a locagéo
do imével instalado na Rua Bom Jesus, 563- Barro Preto, para continuidade para funcionamento da
Unidade de Acolhimento Criangas e Adolescente (UAI), em atendimento & demanda da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social.

Municipio, 20 de Outubro de 2025

S8
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Aprovo o presente Termo de Referéncia, bem como estou de acordo com todas as informagdes
prestadas nas declaragées e assinaturas acima.

~~ /
Ibser;/_éuedes Soares
Subsecretario de Administragéo e Planejamento

Juliano Magp6 Barbosa
Secretario Municipal’de Assisténcia Social
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TERMO DE REFERENCIA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

1. OBJETO

Locagado de imoével para funcionamento da Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia
Social da SEMAS.

& 2. FUNDAMENTO LEGAL
2.1. O procedimento de Inexigibilidade de Licitagdo em tela obedecera integralmente ao texto no que
tange ao disposto do artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, c/c Lei 8.245/1991, Lei do
Inquilinato.
2.2. Estando instruido conforme a Lei Federal n°® 14.133/2021:
Art. 74 - "§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:
I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacoes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;
Il - certificag@o da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;
Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
== Administragdo e que evidenciem vantagem para ela”.

3.JUSTIFICATIVA

A locagdo de um imével para atender beneficiarias de programas sociais é uma iniciativa que visa
promover a incluséo social e o bem-estar de grupos vulneraveis. Essa justificativa pode ser
fundamentada em diversos aspectos:

Disponibilizar um espago seguro, adequado e apropriado as necessidades de criangas e
adolescentes acolhidos, garantindo protegdo, bem-estar e atendimento psicossocial.

Necessidade operacional: a unidade requer infraestrutura que favorega ambientes segregados por
faixa etaria e por finalidade (acesso familiar, atendimento pedagégico, atividades recreativas, areas
de convivéncia e descanso), bem como seguranga e monitoramento.
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Conformidade legal e de protecéo: o imoével deve atender as normas técnicas e legais aplicaveis a
acolhimento infantil e adolescente, incluindo higiene, seguranga, evacuagdo de emergéncias,
protegédo de dados e direitos de protegao integral.

Localizag&@o e acessibilidade: a escolha considera proximidade de servigos de salde, educagéo,
assisténcia social e transporte publico, facilitando visitas familiares, acompanhamento psicossocial
e incluséo escolar.

Condigdes estruturais e operacionais: o imével precisa apresentar condigdes adequadas de layout,
ventilagdo, iluminagao, instalagdes elétricas e sanitarias apropriadas, bem conservado e passivel
de adequagbes sem comprometer a continuidade do acolhimento.

Beneficios esperados: melhoria da qualidade do atendimento, garantia de direitos, redugéo de
riscos e maior capacidade de acolhimento, com atendimento mais proximo das necessidades
especificas de criangas e adolescentes.

Diante dos fatos optou-se pela locagdo do imével localizado na Rua Wenceslau Braz, 730 —
Centro, Mariana/MG para o funcionamento da Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social (CREAS), uma vez que o mesmo reline as caracteristicas de localizagéo,
dimenséao e acessibilidade necessaria ao atendimento das necessidades da Secretaria. Tais
caracteristicas podem ser observadas por meio das fotografias dos laudos das avaliages.

Salienta-se que os Laudos das Avaliagbes, assim como a razdo da escolha do imével, atendem o
disposto no art. 74, inciso V — item Ill, da Lei n® 14.133/2021, bem como por satisfazem o perfil
desejado para funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

4. DESCRIGAO DETALHADA DO OBJETO, QUANTITATIVOS E VALOR

Descrigdo do imovel:

1 ° Piso: O imével possui 3 salas de recepgéo; 1 area de brinquedo; 5 banheiros; 9 salas de

escritorio; 1 cozinha; 1 area de servigo; 1 dispensa; 1 varanda; 1 area de piscina; 1 sala externa; 1
cozinha gourmet; 1 drea gourmet; 1 ampla varanda e 1 garagem.

= VALOR MEDIO VALOR
ITEM | QUANT. | UNID. DESCR'G;:ITD:JALHADA DAS ANUAL
AVALIAGOES TOTAL

Imovel situado na Rua
Wenceslau Braz, 730- Centro-
para funcionamento do Centro de R$ 4.947,65 R$59.371,80
Referéncia  Especializado de

Locagao

01 12
(meses)

Assisténcia Social (CREAS).
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O valor estabelecido para locagéo do presente contrato & de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais,
perfazendo o valor anual de R$ 60.000,00 (sessenta mil), conforme acordado e negociado com o
proprietario e formalizado pela proposta do locador.

5. HABILITAGAO
Para fins de habilitagéo, o locador devera apresentar os documentos relativos a:

l. Certidao de registro do imével ou Escritura do imével;
I. Declaragé@o que néo possui vincula com o Municipio;
M. Declaragdo assegurando a inexisténcia de impedimento legal para licitar ou contratar com a
Administracgao;
V. Documentos pessoais do proprietario;
V. Copia autenticada do PIS/PASEP do proprietario ou impresso original fornecido pela caixa
econdmica federal ’
VI. Certidoes:
a) Regularidade de débitos tributarios junto a fazenda Municipal;

b) Regularidadede débitos tributarios junto a fazenda Estadual;
c) Regularidade de débitos tributarios junto a fazenda Federal;
d) Regularidade de débitos trabalhistas;

e) Regularidade de Faléncia e Concordata;

f) Certificado de Regularidade do FGTS — CRF;

g) Certidao de regularidade de débitos municipais do imoével (CND IPTU).
6. OBRIGAGOES DO LOCADOR

Além das obrigacdes resultantes da observancia da Lei n° 14.133/21, e de outras normas vigentes
s&o obrigagdes do LOCADOR;

6.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

6.2. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imoével;
6.3. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imoével;

6.4. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da
vistoria

6.5. Incorrer nas despesas relacionadas com desgastes ou deterioragbes anteriores, total ou
parcialmente, a presente locagao;

6.6. De acordo com a lei 8.245/1991, também conhecida como Lei do Inquilinato, Segdo IV, art.22 O
locador é obrigado a:
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Paragrafo Unico:
“a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢ées de habitabilidade do edificio;

e) instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagéo, de esporte e de lazer”.

7. OBRIGAGOES DO MUNICIPIO DE MARIANA

Além das obrigagdes resultantes da observancia da Lei n°® 14.133/21, e de outras normas vigentes
s&o obriga¢des do MUNICIPIO:

7.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagédo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

7.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse

7.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes

7.4. Cabera ao Locatério assumir as despesas com fornecimento de dgua, energia elétrica e telefone
do imével durante o periodo que 18 ocupar;

7.5. Durante o periodo locaticio fica o locador responsavel pelo pagamento do IPTU e demais
tributos municipais incidentes sobre a propriedade e o uso do imével locado.

7.6. Conforme lei do inquilinato lei 8.245/1991, findada a locagdo o imovel devera ser restituido ao
LOCADOR nas condigbes em que se encontra razdo pela qual acompanha o procedimento de
contratagao relatério das condi¢gdes do imével e laudo de vistoria assinado palas partes:

Art. 23, o locatario é obrigado a:

“IV — Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagdo a este incumba, bem ccino as eventuais turbagdes de terceiros;

V — Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagbes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI — Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito do locador”.

8. CONDIGOES DE PAGAMENTO

O pagamento da presente locagdo ocorrerad até o 15° (décimo quinto) dia do més subsequente ao
vencido, efetuado por meio de depdsito bancario ao Locador ou seu procurador, mediante recibo.
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9. DOTAGAO ORGAMENTARIA

As decorrentes da aquisicdo em tela serdo abarcadas na seguinte rubrica orgamentaria:
08.122.0001.2320 3.3.90.36 FICHA 222 FONTE 1501

10. FISCALIZAGAO

10.1. As atividades alusivas ao objeto deste CONTRATO serdo executadas pelo PROPONENTE sob

a supervisdo da SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL que realizara o controle e

fiscalizagdo por meio do funcionario JULIANO MAGNO BARBOSA, inscrito no CPF sob o n°
™ 067.001.466-40, designado como GESTOR do instrumento.

10.2. A fiscalizagdo desta contratagdo serd realizada pela Sra. Ariane Ribeiro Ubaldo Pereira,
inscrito no CPF sob o n° 116.960.996-17, designado como FISCAL.

11. VIGENCIA DO CONTRATO

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 {doze) meses, contados da data de assinatura, podendo
ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, conforme Lei 14.133/21.

12. REAJUSTE

12.1. O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IGP-M, ap6s decorrido
01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo.

12.2. Os pregos propostos para a execugéo do contrato poderdo ser reajustados desde que néo seja
com periodicidade inferior a 01 (um) ano, conforme disposigdes contidas na Lei Federal n°.
10.192/2001.

12.2.1. O prazo minimo de 01 (um) ano para o primeiro reajuste sera contado a partir da data limite
para apresentacdo das propostas constante neste instrumento;

12.2.2. O primeiro reajuste sera concedido mediante a aplicagdo do indice IGP-M apurado com base
na variagéo de seu percentual no periodo compreendido entre a da data limite para apresentagéo
das propostas e o més em que for completado o prazo de 01 (um) ano indicado no item 11.2.1;

12.2.3. Os reajustes subsequentes, se necessarios, serdo realizados no prazo de 01 (um) ano a
contar da ultima concessdo mediante a aplicagéo do indice IPP-M apurado com base na variagao de
seu percentual nos 12 (doze) meses anteriores;

12.2.4. O Reajuste sera aplicado de oficio pelo gestor ou fiscal do contrato, ou a pedido do
interessado mediante requerimento protocolado ao Departamento de Documentagdo e Arquivo,
sendo o mesmo destinado ao responsavel pela gestao dn contrato.
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13. SANGOES

13.1. Pela inexecugao total ou parcial do Contrato ou por fraudar a execugéo deste, a Administragéo
podera, garantida a prévia defesa, aplicar a CONTRATADA as seguintes sangdes, previstas nos
termos do artigo 156, da Lei Federal 14.133/21:

13.1.1. ADVERTENCIA ESCRITA — comunicagao formal quanto & conduta da CONTRATADA sobre
o descumprimento de contratos e outras obrigagdes assumidas, e a determinagdo da adogdo das
necessarias medidas de corregao.

13.1.2. MULTA, n&o podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por centos) nem superior a 30%
(trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratagdo direta e sera aplicada ao
responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no art. 154 da Lein. 14.133/21.

a) 0,3% (trés décimos por cento) por dia de atraso injustificado, calculado sobre o valor
correspondente a 01 (um) més do Contrato, limitada sua aplicagdo até o maximo de 30 (trinta) dias,
caso a CONTRATADA n3o inicie a prestag@o dos servigos no prazo e demais condigdes avengadas;

b) 01% (um por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato por
ocorréncia de descumprimento de obrigagéo contratual, até o maximo de 10% (dez por cento);

c) 02% (dois por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato por
ocorréncia de reincidente de descumprimento de obrigagdo contratual, até o maximo de 20% (vinte
por cento). Atingidos os valores maximos das multas a serem aplicadas e havendo nova ocorréncia
ou reincidéncia de descumprimento de obrigagdo contratual, podera ser configurada inexecugéo do
Contrato;

d) 05% (cinco por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato, no
caso de inexecugao parcial do objeto contratado;

e) 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato, no caso de inexecugao total; ou na hipétese
da CONTRATADA, injustificadamente, desistir do contrato ou der causa a sua rescisao;

13.2. SUSPENSAO TEMPORARIA de participagdo em licitagcéo e impedimento de contratar com a
Administrag@o Publica Estadual, por prazo néo superior a 03 (trés) anos nos termos do inciso lll, do
artigo 155, §4° da Lei n° 14.133/21.

13.3. DECLARAGCAO DE INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagao
da CONTRATADA perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempre que a CONTRATADA ressarcir a Administragéo pelos prejuizos resultantes e apds decorrido
o prazo da sangao aplicada com base no item anterior.

13.4. Em qualquer hipétese de aplicagdo de sangdes, serdo assegurados a CONTRATADA o
contraditério e a ampla defesa.
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14. RECISAO

14.1. A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.

14.2. A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipéteses de rescisdo contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebracao.

14.3. A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipéteses de rescisdo contratual, por fatos
~ posteriores ou supervenientes a sua celebragao.

14.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo
ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situaco.

14.5. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente @ LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil.

14.6. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

15. ASSINATURAS

Declaro que sou responsavel pela elaboragdo do Termo de Referéncia, que corresponde a locagéao
do imoével instalado na Rua Bom Jesus, 563- Barro Preto, para continuidade para funcionamento da
Unidade de Acolhimento Criangas e Adolescente (UAI), em atendimento & demanda da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social.

Municipio, 20 de Outubro de 2025
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Aprovo o presente Termo de Referéncia, bem como estou de acordo com todas as informagdes
prestadas nas declaragdes e assinaturas acima.

Ibsen Guédes Soares
Subsecretario de Administragéo e Planejamento

Juliano Ma
Secretario Munikl[xﬂ de Assisténcia Social
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
ATT. SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
A/C - Secretaria ARLINDA GONCALVES

CEP - 35.420-000 — Mariana-MG

Prezados Senhores: Assunto: Proposta de Locacdo de Imovel

Imével Residencial — Rua Wenceslau Braz no. 730, Centro-Mariana

Proprietario do imével acima citado, vem oferecer o imével acima
citado para locacdo com um valor de aluguél mensal de R$ 4.947,65 ( Quatro mil,
novecedntos e quarenta e sete reais, sessenta e cinco centavos), onde ird atender a
Secretaria de Agdo Social.

O imdvel Residencial contém: 02 ( quartos ), 01 (suite), 01 sala, 01 copa, 01 cozinha, 01
banheiros social, areas de servigo e garagem.

Proposta valida por 60 (sessenta) dias.

Atenciosamente.

Documento assinado digitalmente

;53 JOSEANTONIO DE SOUZA
7 WeRst  Data: 22/10/2025 21:38:22-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

JOSE ANTONIO DE SOUZA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
\RIAR Secretaria Municipal de Administragdo

CONSTRUINDO UMA NOVA HISTGRIA!

Despacho Data: 21/10/2025

Prezados,

Em consideraggio ao pedido de vistoria do imével localizado a rua Wenceslau Braz, n°
730, Centro, com a finalidade de locaggo, assim sendo, o valor a ser considerado refere-se a
média das 3 (trés) avaliagOes realizadas pelos corretores Geraldo Marcio Anselmo, CRECI —
15393, Luiz Avilla do Carmo, CRECI 23.531 ¢ RM ENGENHARIA, GERENCIAMENTO,
FISCALIZACAO E PROJETOS LTDA, a saber, ¢ estimado no valor de R 4.947,65 (quatro
mil, novecentos e quarenta e sete reais e sessenta e cinco centavos).

Importante ressaltar que a Secretaria Municipal de Administrag@o apenas gere o contrato
de prestagio de servigos de avaliagdio de imoveis e terrenos de interesse da Administragdo
Municipal, ficando o Laudo técnico de avaliagdo mercadolégica dos imdveis, bem como a

metodologia utilizada a cargo dos corretores devidamente credenciado para tal fim.

Atenciosamente,

Michael Thadeu Pereira

Analista de Treinamento e Desenvolvimento

Arlinda G alves Coelho

Secretdria icipal de Administragdo
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. PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

" DEAREA URBANA PARA LOCAGAO,
ot

. Visa o presente parecer, atendendo a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Mariana,
Secretaria Municipal de Administragso, inscrita no CNPJ: 18.295.303/0001-44, localizada a
Praga JK, S/N em Mariana/MG. i g :

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da, Lei 6.530/78 que
regulamenta a profissio de Corretor de Imoveis e a Resolucdo 1,066/2007 do CONFEC] ~
Conselho Federal de Corretores de Imoveis. ; .' -

A avaliagdo obedece aos critérios Metodoldgicos da Norma Brasileira ABNT - NBR
14.653/2 ~ Avaliagao de Iméveis Yrbanos. ‘ ‘

2- OBJETIVO; ‘ :

O objetivo deste parecer.de avaliacdo € avaliar o imével para fins de comercializagdo
imobiliaria. vt

3- IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: ‘ '

Imdvel constituido de uma casa de morada, situado a rua Wence'slau-Brés, n°730 e
n°738, bairro Barro Preto, Mariana, MG, CEP: 35420-027, fazendo £squina com a rua Santa
Cruz, no bairro Barro Preto, nesta cidade de Mariana, e area construida de 160,00m?2" e
respectivo lote de terreno que mede 286,83m?, registrado no Cartdrio de Registro de Imével ~

2RG sob matricula 15088 de 12/06/2013 procede esta averbagdo para fazer constar o numero®

de cadastro imobiliario, objeto presente que ¢ 01.08.014.0001 a 0005 e 01.08.014.0015.0001
conforme consta da averbacio -4 da matricula 3072. ; .

PROPRIETARIO:  José Antbnio de Souza, brasileiro, comerciante, RG; M-636.225 SSP/MG,
inscrito no CPF de n° 070.907.306-20, e esposa, Judite Batista de Souza, brasileira,
comerciante, RG: MG-3.871.720 SSP/MG, inscrita no CPF de n° 274.118.186-15,

4- DESCRICAO DO IMOVEL: : ;

Imével constituido de uma casa de morada, situado & rua Wenceslau Bras, n°730 e
n°738, bairro Barro Preto, Mariana, MG, CEP: 35420-027, fazendo esquina com a rua Santy -
Cruz, no bairro Barro Preto, nesta cidade de Mariana, e area construida de 160,00m2 e '
respectivo lote de tefreno que mede 286,83m2 Contendo trés quartos, sendo um suite,
banheiro social, sala, copa, cozinha, garagem e uma pequena varanda na er'utrada,
relacionados abaixo com suas respectiyas caracteristicas:

SALA: Piso de'cerédmica, pofta de madeira com vidro, janela de madeira com vidro, teto
rebaixado de gesso. . : AQ .

Luiz Avila do Carmg
Corretor. de Impyeis
CRECI N° MGF 2353
Tel,, 8 8454-0048

Digitalizado com CamScanner



COPA: Piso de ceramica, porta de madeira, teto rebaixado de gesso?

BANHEIRO SOCIAL: Piso de ceramica, fechamento de azulejo até o teto, basculante de
cantoneira e vidro, porta de madeira, box, lavatério com bancada de marmore montada sobre
um gabinete de portas de vidro, teto acabamento em gesso. ’ '
BANHEIRO SUITE: Piso de cerdmica, fechamento de azulejo até o teto, janela redonda de
madeira e vidro, porta de madeira, box, lavatdrio com bancada de marmore montada sobre
um gabinete de portas de vidro, teto acabamento em gesso.

COZINHA: Piso de porcelanato, fechamento de azulejo até o teto, pia inox sobre gabinete de
MDF, armérios planejados de MDF e vidro, janela de aluminio com vidro, porta de ferro com
vidro, teto acabamento em gesso. '
QUARTOS: Piso de ceramica, Janela de madeira com vidro e grade, porta de madeira, teto
acabamento em gesso.

GARAGEM: Piso antiderrapante, armario embutido na parede, tanque dois bOJdS (piso mela
parede na parte do tanque).

VARANDA DA ENTRADA: Piso de granito, azulejo pequeno na parede toda fechada com
grade e o portdo principal. ‘

- ' . e
O imdvel encontra-se atendido pelos servigos urbanos, ruas pavimentadas, ponto de &nibus,
igreja, escola, supermercado, saneamento basico, rede de energia, rede de agua, |Ium|na<;ao
plblica. O mesmo esta identificado apresenta terreno plano e seco.

A Pesquisa Indicou as amostras

?

Area | Valor do

Bairro Rua/ Avenida Valor R$ |. 3 For.'nte
emm m?2 ’
RUA MANOEL
LEANDRO : > .
01 BARRO PRETO CORREA N°205 3.000,00 170,00 1.764,70- PROPRIETARIO
1 RUA MARQUES 3';500 00 .
02 BARRO PRETO DE POMBAL 1.400,00 4000 |- PROPRIETARIO

N°1858 _
| RUAMARQUES | - ; |
. 03 | BARROPRETO | DEPOMBAL | 320000 | 13000 | 2.46153 | PROPRETARIO
N*123 :
, RUA MARQUES
04 | BARROPRETO | DEPOMBAL | 240000 | 80,00 | 3.00000 | IMOBIIARIA
N°134 .
[ TRAVESSA
05 | BARROPRETO | WENCESLAU | 3.037,19 | 12000 | 253099 | IMOBILIARIA
BRAS N°62 | :
RUA -
06 | BARRO PRETO MOQ:FEANETOR 408573 | 14000 | 2.91837°| IMOBILIARIA
COELHO N°141

v

TRAVESSA b ]
07 BARRO PRETO WENCESLAU 303719 | 12000 |'2530,99 | IMOBIUARIA

BRAS N°62A

8 et
Luiz Avila do carm me

Digitalizado com CamScanner




- Determinagéo do valor do m? do imével a ser locado:

~ Média Aritmética = Soma do m? das 07 amostras = 18.706,58. = R$ 2.672,36
0 07 07 :

Para homogeneizar as amostras utilizamos o cilculo de média ponderada com intervalo de
20% para mais e 20% para menos em relagdo a média aritmética.

i A

Média Final: Média Aritmética + 20% Limite superior: R$ 3.206,83

- 20% Limite inferior: R$ 2.137,88

)

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 2.137,88 até R$ 3.206,83. Neste caso
obtivemos a exclusio da amostra 01 e 02.

Para calculo do valor do imdvel utilizamos:

Média final= Soma das 05 amostras =.13,441,88
05
Valor do imével = Area do imédvel x Valor do m? a ser locado

Valor do imével =160,00m? x R$ 2.688,37 = R$ 4.301,39 (Quatro mil trezentos e um reajs e
trinta e nove centavos). ’ ‘

"
.

FATOR DE CORREGAO: E do entender do perito avaliador que o imovel obtenha o acréscimo
de 15% para mais, devido possuir dois banheiros em relaco as amostras acolhidas, ou seja,
R$4.301,39+15%=R$4.946,59 (Quatro mil novecentos e quarenta e seis reais e cinquenta e
nove centavos). '

iz Avila do Carmo . ‘ |
L(‘:J:Jrretor de Imbveis ‘

ECI N° MGF 23531
CRRT. 9 8454-0048
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5- CONCLUSAO:
E do entender do Perito Avaliador os valores de mercado para o imével avaliado s&o:

Valor Médio Estimado: R$ 4.946,59 (Quatro mil novecentos e quarenta e seis reais e cinquenta
e nove centavos) '

Limite Inferior: R$ 4.451,93 (Quatro mil quatrocentos e cinquenta e um reéis e noventa e trés
centavos). )

Limite Superior: R$ 5.441,24 (Cinco mil quatrocentos e quarenta-e um reais e vinte e quatro
centavos). . . )
Além do método de rentabilidade ou capitalizagdo empregado, foi utilizado também "o
método de comparagao, para obtef um nivel de rigor mais apurado onde foram observados,

imoveis com estruturas e condi¢es semelhantes e registrados na cidade de Mariana/MG.

Data da vistoria:

13 de outubro de 2025. '
Hora: 14:00 hr

« »
Nada mais para o momento, estarei a disposicédo para maiores esclarecimentos necessarios.

Mariana, 14 de outubro de 2025. !
. Jome

. iz Avila do Carru
Lgorretor de ImbvsIS
CREC! N° MGF 23631
Tel.. ©

+ ' Pperito avaliador imobilirio:
Luiz Avilg do Carmo - CRéCI: 23.531

Tel: (31) 98454-0048

Digitalizado com CamScanner
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LAUDO DE AVALIACAQ - FOLHA RESUMO

Solicitante: Prefeitura Municipal de Mariana
Interessado: Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Objetivo da avaliagao: Definir valor da locagao imovel

Enderego: Rua Wenceslau Braz , 730, Centro - Mariana - MG

Resultado da avaliagao:
Valor de locagao: R$ 5.221,15 (CINCO MIL, DUZENTOS E VINTE UM MIL E QUINZE CENTAVOS)
Classificagao quanto a liquidez: Normal.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: GRAU | - GRAU DE PRECISAO: Ill

Mariana, 17 de Setembro de 2025.

Assinado de forma digital por
RAFAELA MARCELE SILVA RAFAELA MARCELE SILVA

MARQUES:06707193660 MARQUES:06707193660
Dados: 2025.10.20 16:26:32 -03'00"

RAFAELA MARCELE SILVA MARQUES

RM ENGENHARIA, GERENCIAMENTO, FISCALIZAGAO E PROJETOS LTDA
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LAUDO DE AVALIAGAO

1. Solicitante

Municipio de Mariana

2. Interessado / Proprietario

Secretaria Municipal de Assisténcia Social

3. Finalidade

Avaliagéo para fins de locagéo

4. Objetivo

O objetivo desse laudo é a determinagéo do valor de locaggo do imével.
5. Objeto da Avaliagao

Tipo do bem: Casa

Endereco: Rua Wenceslau Braz , 730, Barro Preto - Mariana - MG

Area total; 286,83m?

Area Construida: 120,00m?

O imovel avaliado possui: 3 quartos,sendo 1 suite,Sala,Copa,Cozinha,Banheiro social,Garagem com portéo

eletronico,area de servigo (junto com a garagem), Casa de esquina
Topografia: Plana

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes.

Imével considerado na sua real condig&o.

7. ldentificagdo e Caracterizagio do Imdvel Avaliado

Data da vistoria: 16/09/2025
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Figura 1 - Localizagdo do imovel avaliado.

7.1) Caracterizagdo da regiao.
7.1.1) Caracterizagao Fisica

O imével avaliado € localizado em Mariana — MG, com aproximadamente 61.288 habitantes. Mariana esta

situada a 144 km de Belo Horizonte, capital de Minas Gerais.

O imovel avaliando esté localizado na zona urbana de Mariana ~ MG.

7.1.2) Servigos / Infraestrutura

O imével avaliado é dotado de infraestrutura.

7.2) Caracterizagao do imovel avaliando

Trata-se de um imdvel conforme descrito no item 5 anterior, via inspegéo visual.
8. Diagndstico do Mercado

O imdvel avaliando esta localizado na zona urbana de Marina. Possui imével com caracteristicas proximas

a locagdo nas proximidades.

Considerando as condi¢des do mercado e os atributos particulares do imével avaliado, esta classificado
como de LIQUIDEZ NORMAL.



9. Metodologia empregada

Pagina 4 de 20

Apds finalizada as pesquisas mercadoldgicas da regio, conclui - se que a metodologia que melhor reflete

a condigéo de venda do imével é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboragéo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, com tratamento

técnico, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.

= Valor Unitdrio
Minimo (8,41%)
Médio
Maxime (8,41%)
= Valor Total
Minimo
Médio
Maximo
= Intervalo Predicio
Minimo
Maximo
Minimo (21,33%)

Méximo (21,33%)

3

£
[xw)
i

R

R VX
— Wi
puat'

4,781,860
5.221,15
53.660,51

41071
£.334,60
34,23
32,79

Campo de

Arbftrfa

RL Minimo

RL Méximo
¢ Parametros

Mivel de Confianga

LEDIMatva

Correlagdo

10. Resultado da Avaliagéo e Data de Referéncia

pala

= Coeficientes

36,88
50,04

80%

Moda

&- 0,5680424 {'M

Valor de locagéo: R$ 5.221,15 (CINCO MIL, DUZENTOS E VINTE UM MIL E QUINZE CENTAVOS)

Data base: 17/09/2025

Valor Obtido R$ 5.221,15
Minimo R$ 4.781,80
Maximo R$ 5.660,51

Segundo a Norma ABNT 14653-2 item 8.2.1.5.2 “O campo de arbitrio pode ser utilizado quando

variaveis relevantes para a avaliagdo do imovel ndo tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de

dados de mercado, por inexisténcia de fatores de homogeneizagéo aplicaveis ou porque essas variaveis

néo se apresentaram estatisticamente significantes em modelos de regressao, desde que a amplitude de

até mais ou menos 15 % seja suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas e Que 0s ajustes

sejam justificados”.
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O valor expresso acima foi obtido em concordancia com a liquidez do mercado local, na presente
data, obedecendo aos atributos particulares do imével, suas caracteristicas fisicas, sua localizagéo e a oferta

de imoéveis assemelhados no mercado imobiliario.
11. Profissional Responsavel

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 20 (vinte) folhas impressas,

sendo a Ultima assinada e as demais rubricadas, além de seus anexos.

Mariana, 17 de setembro de 2025

ELE SILVA Assinado de farma digital por RAFAELA
RAFAELAMARC] A MARCELE SILVA MARQUES:06707193660
»:2025.10.20 16264

MARQUES:06707193660  0adu 2016:26:46 0700

RAFAELA MARCELE SILVA MARQUES

RM ENGENHARIA, GERENCIAMENTO, FISCALIZAGAO E PROJETOS LTDA
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Foto 2: Fachada
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Foto 4: Entrada/ Copa
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Foto 6
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Foto 8: Quarto
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Foto 9
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Banheiro
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Foto 14: Garagem
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B. MEMORIA DE CALCULO

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: RM ENGENHARIA

Modelo: Rua Wenceslau Braz 730

Data do modelo: quinta-feira, 18 de setembro de 2025
Tipologia: Casas

2) INFORMAC@ES_ COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo
Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: : 24
Dados utilizados no modelo: 21

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Tipo. ||| Classificacdo. | Descriciodavaravel = | Habilitada

Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza ‘ Sim

Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim

Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim

informante

Area total Numeérica Quantitativa Area total do imdvel medida em m? Sim

Dormitdrios Numérica Quantitativa Quantidade de dormitérios da unidade, Sim
incluindo o niimero de dormitdrios

Vagas de garagem  Numérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Nao
cobertas e descobertas

Valor unitario Moeda Dependente Valor total / Area total (m?) Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

_ Valor Médio.

Nome davaridvel

Area total 102,52
Dormitdrios 3,67
Valor unitario 42,77

5)  COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

_Estatisticasdomodelo . Eswatistica.
Coeficiente de correlagdo: 0,5680424 / 0,5680424
Coeficiente de determinacgdo: 0,3226722
Fisher - Snedecor: 4,29

Significancia do modelo (%): 3,00




6)

Distribuicdo dos resfduos
Residuos situados entre -1 e + 1o

NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Pagina 14 de 20

___ CurvaNormal = Modelo

71%

68%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64 90% 90%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,96 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
- |Somados Grausde

| Quadrados

Liberdade

Explicada 352,169 176,085
N3o Explicada 739,246 18 41,069
Total 1091,415 20
9)

EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

|¥alor unitario = +48,70505616 -1738,645018 / Area total +3,097758226 * Dormitérios

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis = .

Area total , 11,69
Dormitérios X 1,75 9,72
Valor unitério y 3,45 0,28
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:

Varigvel L mies il

Area total x1 0,00 -0,33 -0,46

Dormitérios X2 -0,33 0,00 0,47

Valor unitdrio % -0,46 0,47 0,00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Area total




Engenharia

Dormitdrios

X2

0,14 0,00 0,38

Valor unitario

0,36 | 0,38 | 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
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Dado | Observad Estimado | Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP |  DCook
:'3:,‘ 1 38,89 41,78 -2,89 -7,4256% -0,450620 0,00879600
2 38,10 41,44 -3,34 -8,7659% -0,521150 0,01048600
3 40,00 34,82 5,18 12,9590% 0,808860 0,15566300
- 4 50,09 42,19 7,90 15,7667% 1,232348 0,07723800
= 35,29 37,54 2,25 -6,3862% -0,351670  0,00743500
6 39,00 41,78 -2,78 -7,1226% -0,433455 0,00813800
7 45,11 41,78 3,33 7,3868% 0,519962 0,01171100

‘ 8 58,33 49,71 8,62 14,7863% 1,345841 0,17490700
9 39,00 38,68 0,32 0,8204% 0,049925 0,00009700
1 39,00 38,68 0,32 0,8204% 0,049925 0,00009700
53,68 44,09 9,59 17,8667% 1,496573 0,27626100

38,19 44,54 -6,35 -16,6210% -0,990487 0,02087500

39,14 41,44 -2,30 -5,8758% -0,358867 0,00497200

36,95 39,70 -2,75 -7,4338% -0,428617 0,00571500

35,82 40,26 -4,44 -12,3871% -0,692367 0,01471800

36,48 47,19 -10,71 -29,3501% -1,670732 0,17581300

50,08 50,82 -0,74 -1,4769% -0,115417 0,00174600

41,75 46,61 -4,86 -11,6344% -0,757956 0,02686200

35,10 43,71 -8,61 -24,5289% -1,343466 0,03832000

55,60 49,91 5,69 10,2425% 0,888635 0,43237200

52,48 41,44 11,04 21,0370% 1,722735 0,11458300




14)

TABELA DE FUNDAMENTAGAO - NBR 14653-2

Caracterizacdo do imovel

Completa quanto a

Pag

Completa quanto as

ina 16 de 20

Adogdo desituagdo

do modelo através do teste
F de Snedec

16

10

, todas as varidveis variaveis utilizadas no ) 3
avaliando : paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), ondékéo 14 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o0
dados de mercado, numero de variaveis nudmero de variaveis nlmero de variaveis 3
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagdo de
informagdes relativas a - .
¢ Apresentagdo de Apresentagdo de
todos os dados e ; 5 ) ) 5 )
L o . informagdes relativas a informacdes relativas
Identificacdo dos dados de|variaveis analisados na f
todos os dados e aos dados e varidveis 2
mercado modelagem, com foto e ey . ) .
. variaveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
: ' Admitida, desde que:
iy a) as medidas das
Admitida para apenas ) e
. caracteristicas do
Juma varidvel, desde o . "
! imovel avaliando n3o
que:a) as medidas das . )
. sejam superiores a
caracterfsticas do o
L : " 100 % do limite
imovel avaliando nio )
; : amostral superior, nem
sejam superiores a inferi s metade d
ok inferiores a metade do
100% do limite amostral | . . .
5 L : > : limite amostral inferior
Extrapolagdo Ndo admitida superior, nem inferiores ) - 3
: R s b) ovalor estimado n3o
. a metade do limite
; : ultrapasse 20 % do
-|amostral inferior, b) o
: = valor calculado no
valor estimado nio . )
: o limite da fronteira
ultrapasse 15% do valor
i amostral, para as
|calculado no limite da ) L
; referidas varidveis, de
fronteira amostral, para )
; = persie
a referida varidvel )
simultaneamente, e em
mdédulo
Nivel de significincia
|(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo L
L )~ L 10% 20% 30% 2
para a rejei¢do da L
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
[Nivel designificincia
|méximo admitido para a :
rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 1

14

12,4,5e6nograullle
|os demais no minimo no

grau ll.

2,4,5e6 nominimo no
graull e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentagio do Laudo
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Estimativa piArea total
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Varidveis Texto:

. - | informante
1 PASSAGEM DE IMOBILIARIA ARENA | (31)3558-5295
MARIANA
2 DOM OSCAR IMOBILIARIA ARENA | (31)3557-1285
3 BARRO PRETO IMOBILIARIA ARENA  |(31)3558-5295
4 BARRO PRETO IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
5 CENTRO IMOBILIARIA ARENA | (31)3558-5295
6 BARRO PRETO IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
7 ROSARIO IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
8 VILA MAQUINE IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
9 COLINA IMOBILIARIA VILADO | (31) 3557-4005
CARMO
10 JARDIM DOS IMOBILIARIA VILADO |(31) 3557-4005
INCONFIDENTES CARMO
11 MARILIA DE DIRCEU IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
12 CENTRO IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
13 CENTRO IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
14 FONTE DA SAUDADE | IMOBILIARIA VILADO | (31) 3557-4005
CARMO
15 CENTRO IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
16 NOSSA SENHORA IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
APARECIDA CARMO
17 SAOS SEBASTIAO IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
18 CABANAS IMOBILIARIA VILADO |(31) 3557-4005
CARMO
19 VILA DO CARMO IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
20 CENTRO IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
21 SAO JOSE IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
22 ROSARIO IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
23 FONTE DA SAUDADE | IMOBILIARIA VILADO | (31) 3557-4005
CARMO
24 SANTANA IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO

 Telefonedo




Varidveis Numéricas:

Dormitdrios | \
1 90,00 4 1
2 105,00 3 1
3 75,00 3 1
4 110,00 3 4
5 85,00 3 1
6 90,00 4 1
7 90,00 4 2
8 120,00 5 2
9 90,00 3 1
10 90,00 3 2
11 125,00 3 4
12 105,00 4 3
13 105,00 3 3
14 95,00 3 1
15 * 150,00 5 3
16 98,00 3 2
17 125,00 4 3
18 130,00 5 3
19 120,00 4 3
20 * 98,00 4 1
21 100,00 4 2
22 100,00 6 1
23 105,00 3 2
24 * 100,00 3 2

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmodvel avaliando 1:

Estimatival . Média . Amplitude. . Grau de Precisio
Valor Minimo 39,85 8,41%

Valor Médio 43,51 - I

Valor Maximo 47,17 8,41%

 Varidvel

Bairro

Dados do imével avaliando:

CENTRO
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Informante

Telefone do informante

Area total

120,00

Dormitérios

3,00




PARECER OPINATIVO DE
COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA

Imével Avaliando: imovel situado na Rua Wenceslau Bras, n° 730, Bairro
Barro Preto, nesta cidade de Mariana, Estado de Minas Gerais.

Finalidade do Parecer: Verificacdo de valor de mercado do imével para fins de
locacéo.

Interessado: Secretaria de Administragédo

Geraldo Marcio Anseimo
Corretor de Imoveis
CREC! - 15393
Contato: (31)3357-1133

Parecer Opinativo de Avaliagdo Mercadoldgica

Imo. Sr. Representante Legal da Firma




Geraldo Marcio Anselmo, CPF: 032.682.056-
66, CRECI 15393, domiciliado na Rua Direita, n°
149, Bairro centro, Cidade de Mariana, Minas
Gerais, na qualidade de Avaliador Imobiliario
contratado por V.S? vem apresentar-lhe o
presente Parecer Opinativo de comercializacéo
Imabiliaria.

FINALIDADE

O objetivo do presente parecer é a determinagéo do valor de mercado do
imével avaliando para fins de locacso.

- Este parecer esta em conformidade com o disposto no art.3° da Lei 6.530,
de 12 de Maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978). ‘

IMOVEL AVALIANDO
O imovel avaliado pertencente a Jose Anténio de Souza e S/m.

Conforme Escritura de compra e venda lavrada no cartério de Oficio de Notas

desta comarca de Mariana, Estado do Minas Gerais. “IMOVEL: situado na Rua

Wenceslau Braz, n° 730 “primeiro pavimento”, Bairro Barro Preto, nesta cidade
de Mariana, Estado de Minas Gerais.

VISTORIA

A vistoria do imdvel avaliando foi realizada pelo avaliador Geraldo Marcio
Anselmo — CRECI 15393, na data de 13/10/2025.

CONTEXTO URBANO

O imovel constituido por uma casa situado na rua Wenceslau Braz, n° 730,
Bairro Barro Preto, nesta cidade de Mariana, Estado de Minas Gerais.

ANALISE MERCADOLOGICA

Trata-se do imdvel constituido por uma casa situado na rua Wenceslau
Braz, n® 730 “primeiro pavimento”, Bairro Barro Preto, nesta cidade de Mariana,
Estado de Minas Gerais. Com &rea total aproximada de 120,00m2, composto por
varanda, 01 sala, 03 quartos sendo um suite, banheiro social, copa conjugada
com cozinha, area de servigo, 01 banheiro social, 01 garagem ampla.

Diferencial do imovel é sua localizagao privilegiada estando na area
urbana rua principal topografia totalmente plana. J——

P
A
-

4{_/,7"’

e AN
f‘a"er‘é&c‘ifo‘ Warcio ATsewse_
7 GREC 15383




A logistica também favorece o transito de pequeno e médio e grande
porte.

A vizinhanca do imovel avaliando € caracterizada por possuir rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de
esgoto, rede telefénica, linhas de transporte publico, servigo de coleta de lixo e
pavimentacdo. Escolas e comércios em geral.

e A pesquisa e parametros da area de terreno foi solicitada para efeito
junto ac mercado imobilidrio se concentrou nos pontos comerciais
ao entorno do mesmo e dentre outros, tais como:

Imoveis:

A) Descrigao
*Rua Pavio, n° 28, unidade 03, Bairro Barro Preto, Nesta cidade de
Mariana, estado de Minas Gerais.
valor R$ 17.025,03
*Area total 508,21 m2 aproximadamente
*valor m2 R$ 33,50
*Fonte-Banco de dados

B) *imével situado na Avenida Jodo Ramos Filho, n° 700, bairro Barro
Preto. Mariana, Estado de Minas Gerais.
*Valor R$ 12.000,00
* Area total 280,00m2
* valor m2 R$ 42,85
*Fonte- Imobiliaria Vila do Carmo

C) * imével situado na Avenida Manoel Leandro Correa, “imobiliaria
ICG”, Bairro Barro Preto, Mariana.
*Valor R$ 1.500,00
*Area total, 37m2- aproximadamente.
*valor m2 R$ 40.54
*Fonte — Banco de dados

Calculo por meio da média Aritmética do valor de m2

Somado valor m2 utilizado como pardmetro =33,50+42,85+40,54 = R$ 38,96
3 3 ’

Valor Médio do m2 = R$ 38,96

DEFINICAO DO VALOR DO IMOVEL

.




O valor do imédvel e definido através de multiplicagdo do valor médio do
m2 encontrado acima pela metragem da irea

do mesmo. Assim definindo valor do referido imével para fins de locacao
em R$ 4.675,20 (quatro mil seiscentos e setenta e cinco reais e vinte
centavos).

1. PESQUISAS DE MERCADO REALIZADAS:

Para apuracéo do valor procurado foi realizado uma pesquisa de mercado,
objetivando-se a apuragdo dos valores médios unitarios basicos (por metro
hectares), praticados e/ou proposto para com iméveis semelhantes e/ou
comparaveis ao aqui objeto de avaliacdo, quanto aos fatores localizagao e
situacgdo, idade fisica e funcional.

2. CONCLUSAO:

Considerando as condi¢des de conservacéo e localizagéo do imével,
teremos:

Com base em nossa experiéncia profissional e considerando as tendéncias de
mercado imobiliario e a qualidade do imével expressou firme convicgdo de valor
de mercado do imoével objeto deste parecer para fins de locacdo é de R$
4.675,20 (quatro mil seiscentos e setenta e cinco reais e vinte dentavos),
admitindo-se uma variagéo de 10% (dez por cento) para cima ou para baixo, ou
seja, entre o minimo de R$ 4.207,68 (quatro mil duzentos e sete reais e sessenta
e oito centavos) , e 0 maximo de R$ 5.142,72 (cinco mil cento e quarenta e dois
reais e setenta e dois centavos).

E de nosso entendimento, salvo melhor juizo.

Mariana-MG@G, 20 de outubro de 2025.
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<A ESTADO DE MINAS GERAIS
@84,  MUNICIPIO DE MARIANA
ke . . ,
,m Praga Juscelino Kubitschek, - Centro - Mariana - MG
le CEP: 35420-003 CNPJ: 18.295.303/0001-44 Telefone: (31) 3557-9018
E-mail: compras@mariana.mg.gov.br Site: 3135579018

Solicitagdo de Compra N° 549/2025
AQUISICAO DE MANGUEIRAS DE COMBATE A INCENDIO PARA USO DA BRIGADA MUNICIPAL

Solicitante: ALEXANDRE AUGUSTO CARNEIRO Data da Solicitagdo: 28/10/2025
Organograma: 1300100208 - SECRETARIA M. DE MEIO AMBIENTE

Local de Entrega: ~ ALMOXARIFADO CENTRAL

Objeto: AQUISICAO DE MANGUEIRAS DE COMBATE A INCENDIO PARA USO DA BRIGADA

MUNICIPAL NO PERIODO DE ESTIAGEM E ALTO RISCO DE INCENDIOS FLORESTAIS
PARA A BRIGADA MUNICIPAL, ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO
AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E PROTEGAO ANIMAL.

Justificativa: CONFORME DFD N° 20 A BRIGADA MUNICIPAL ATUA NA LINHA DE FRENTE DO COMBATE
A INCENDIOS FLORESTAIS NO MUNICIPIO. DURANTE OS MESES DE MAIOR RISCO, HA
AUMENTO SIGNIFICATIVO NAS OCORRENCIAS E CONSEQUENTEMENTE, NA DEMANDA
POR EQUIPAMENTOS OPERACIONAIS EM BOM ESTADO.

~ DESTA FORMA, JUSTIFICA-SE A NECESSIDADE URGENTE DE NOVOS EQUIPAMENTOS,
COM ESPECIFICACOES ADEQUADAS AS EXIGENCIAS TECNICAS E OPERACIONAIS PARA
O SERVICO.

Observagoes:

Itens solicitados:

mam | Quantidade [ Unid. | Especificagédo | Prego Unit. Previsto | Preco Total Previsto |
1 1,000 UN MANGUEIRA TRAMA DE NYLON 33 METROS KIT 0,0000 0,00
COMPLETO - MANGUEIRA TRAMA DE NYLON 33
METROS KIT COMPLETO

2 1,000 UN MANGUEIRA TRAMA DE ACO 33 METROS KIT 0,0000 0,00
COMPLETO - MANGUEIRA TRAMA DE ACO 33 METROS
KIT COMPLETO
| Mascara ] Descrigao da Despesa ] Valor Estimado—|
Prego Total Itens: 0,00
—~

‘iana, 28 de Outubro de 2025.
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i - LUIZ AVILA DO.CARMO o
. PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO .
L CRECI N° 23.531

~ Parecer Técnico de

Avaliacao

Mercadolégica de Area

Urbana para Loc‘ac';é'-o

L )

Digitalizado com CamScanner



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

© 1-INTRODUGAO: . -

" DEAREA URBANA PARA LOCACAO, |

. Visa o presente parecer, atendendo a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Mariana,
.Secretaria Municipal de Administracio, inscrita no CNPJ: 18.295.303/0001-44, localizada a
Praga JK, S/N em Mariana/MG. ' , : '

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da_ Lei .6.530/78 que
regulamenta a profissio de Corretor de Imdveis e a Resolugdo 1,066/2007 do CONFECI —
Conselho Federal de Corretores de Imédveis. ' 3

A avaliagdo obedece aos critérios Metodoldgicos da Norma Brasileira ABNT - NBR
14.653/2 - Avaliagao de Imdveis Urbanos. ) :

2- OBJETIVO; ( :

O objetivo deste parecer.de avaliagdo & avaliar o imdvel para fins de comercializacio
imobiliaria. ‘

3- IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Imovel constituido de uma casa de morada, situado & rua WencéslauBrés, n°730 e
n°738, bairro Barro Preto, Mariana, MG, CEP: 35420-027, fazendo £&squina com a rua Santa

PROPRIETARIO:  José Anténio de Souza, brgsileiro, comerciante, RG: M-636.225 SSP/MG,
inscrito no CPF de n° 070.907.306-20, e esposa, Judite Batista de Souza, brasileira,
comerciante, RG: MG-3.871.720 SSP/MG, ihscrita no CPF de pe 274.118.186-15.

4- DESCRIGAO DO IMOVEL: ~ o

Imével constituido de uma casa de morada, situado & rua Wenceslay Bras, n°730 e
n®738, bairro Barro Preto, Mariana, MG, CEP: 35420-027, fazendo esquina com a rua Santy -
Cruz, no bairro Barro Preto, nesta cidade de Mariana, e area construida de 160,00m2 e '
respectivo lote de terreno que mede 286,83m2 Contendo trés quartos, sendo um suite,
banheiro social, sala, copa, cozinha, garagem e uma pequena varanda na entrada,
relacionados abaixo com suas respectivas caracteristicas:

SALA: Piso de’cerdmica, porta de madeira com vidro, janela de madeira com vidro, teto
rebaixado de gesso. . : AQ barpwe

Luiz Avila do Carmo
Corretor de Iméveig
CRECIN° MGF 23531
Tel. 8 &454.0045

Digitalizado com CamScanner



COPA: Piso de ceramica, porta de madeira, teto rebaixado de gesso? |
BANHEIRO SOCIAL: Piso de cerdmica, fechamento de azulejo até o teto, basculante de
cantoneira e vidro, porta de madeira, box, lavatério com bancada de marmore montada sobre_
um gabinete de portas de vidro, teto acabamento em gesso. ' ' '
BANHEIRO SUITE: Piso de ceramica, fechamento de azulejo até o teto, janela Fedonda de

madeira e vidro, porta de madeira, box, lavatério com bancada de marmore montada sobre
um gabinete de portas de vidro, teto acabamento em gesso.
COZINHA: Piso de porcelanato, fechamento de azulejo até o teto, pia inox sobre gabinete de
MDF, armérios planejados de MDF e vidro, janela de aluminio com vidro, porta de ferro com

vidro, teto acabamento em gesso. '
QUARTOS: Piso de ceramica, janela de madeira com vidro e grade, porta de madeira, teto
acabamento em gesso.

GARAGEM: Piso antiderrapante, armario embu

parede na parte do tanque). .
VARANDA DA ENTRADA: Piso de granito, azulejo pequeno na parede, toda fechada com
grade e o portdo principal. . '

tido na parede, tanque dois bojds (piso mgia

- = '] . *
O imovel encontra-se atendido pelos servigos urbanos, ruas pavimentadas, ponto de 6nibus,
igreja, escola, supermercado, saneamento basico, rede de energia, rede de agua, iluminagao
publica. O mesmo esta identificado apresenta terreno plano e seco.

.

A Pesquisa Indicou as amostras

Bairro Rua/ Avenida Valor R$ |, Areaz Valor do Foﬁte
em m m?
RUA MANOEL
LEANDRO ‘ g )
01 BARRO PRETO EISEREA N0 3.000,00 | 170,00 | 1.764,70-| PROPRIETARIO
. RUA MARQUES o .
02 BARRO PRETO DE POMBAL 1.400,00 4000 | T PROPRIETARIO
"N°1858
RUA MARQUES ! . ]
03 BARRO PRETO DE POMBAL 3.200,00 | 130,00 | 2.461,53 | PROPRIETARIO |
N°123 : .
, RUA MARQUES
04 BARRO PRETO DE POMBAL 2.400,00 80,00 | 3.000,00 IMOBIUARIA
N°134
| * TRAVESSA
05 BARRO PRETO WENCESLAU 3.037,19 120,00 | 2.530,99 IMOBILIARIA
BRAS N°62 :
RUA -~
OR ‘ .
06 BARRO PRETO MOFZ\J /fFTET 408573 140,00 | 2.918,37°'| IMOBILIARIA
COELHO N°141 ' '
TRAVESSA v .
07 BARRQ PRETO WENCESLAU 3.037,19 120,00 |-2.530,99 IMOBIUARIA
BRAS N°62A -,
(oxtrp=
. Luiz Avila ¢
Corretor de?,%%;’mu
: CRECI N° Mgg 23631
Tel.. 8 8454 ogg”

Digitalizado com CamScanner




- Determinag&o do valor do m? do imével a ser locado:

]

 Média Aritmética = Soma do m? das 07 amostras = 18.706,58 = RS 2.672,36
e 07 07

| ) 2 . ape ’ ’ . ’ b4 ;
Para homogeneizar as amostras utilizamos o calculo de média ponderada com intervalo de
20% para mais e 20% para menos em relagdo a média aritmética.

3 .

Média Final: Média Aritmética + 20% Limite superior: R$ 3.206,83
- 20% Limite inferior: R$ 2.137,88

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 2.137,88 até R$ 3.206,83. Neste caso
obtivemos a exclusio da amostra 01e02.

Para calculo do valor do imdvel utilizamos:

Média final= Soma das 05 amostras =. 13.441,88
05 '
Valor do imével = Area do imével x Valor do m? a ser locado

Valor do imével =160,00m? x R$ 2.688,37 = R$ 4.301,39 (Quatro mil trezentos e um reais e
trinta e nove centavos). ’ ’

[
.

FATOR DE CORREGAO: E do entender do perito avaliador que o imével obtenha o acréscimo
de 15% para mais, devido possuir dois banheiros em relagio as amostras acolhidas, ou seja,
R$4.301,39+15%=R$4.946,59 (Quatro mil novecentos e quarenta e seis reais e cinquenta e
nove centavos). . '

uiz Avila do Carmo . ‘
LCorretor de Imébveis )

ECI N° MGF 23531
CRTeL. 9 8454-0048

Digitalizado com CamScanner



FTN

5- CONCLUSAO:

E do entender do Peritd Avaliador os valores de mercado para o imével avaliado sao:

Valor Médio Estimado: R$ 4.946,59 (Quatro mil novecentos e quarenta e seis reais e cinguenta
€ nove centavos) '

L]

Limite Inferior: R$ 4.451,93 (Quatro mil quatrocentos e cinquenta e um reais e noventa e trés
centavos). .

Limite Superior: R$ 5.441,24 (Cinco mil quatrocentos e quarenta-e um reais e vinte e quat'rO
centavos). )

Além do método de rentabilidade ou capitalizagéo empregado, foi utilizado também ‘0
método de comparacio, para obtet urh nivel de rigor mais apurado onde foram observados,
iméveis com estruturas e condigdes semelhantes e registrados na cidade de Mariana/MG.

Data da vistoria:
13 de outubro de 2025. '
Hora: 14:00 hr

. »
Nada mais para o momento, estarei a disposicdo para maiores esclarecimentos necessarios.

Mariana, 14 de outubro de 2025.

.. }'Mww

ol Perito avaliador imobiliario:
Luiz Avila do Carmo - CRéCI: 23.531

Tel: (31) 98454-0048

Digitalizado com CamScanner
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LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO

Solicitante: Prefeitura Municipal de Mariana
Interessado: Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Objetivo da avaliagao: Definir valor da locagéo imovel

Enderego: Rua Wenceslau Braz , 730, Centro - Mariana - MG

N

Resultado da avaliagao:
Valor de locagio: R$ 5.221,15 (CINCO MIL, DUZENTOS E VINTE UM MIL E QUINZE CENTAVOS)
Classificagdo quanto a liquidez: Normal.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: GRAU | - GRAU DE PRECISAO: Il

Mariana, 17 de Setembro de 2025.

Assinada de forma digital par
RAFAELA MARCELE SILVA RAFAELA MARCELE SILVA

MARQUES:06707193660 MARQUES:06707193660
Dados: 2025.10.20 16:26:32-03'00"

RAFAELA MARCELE SILVA MARQUES

RM ENGENHARIA, GERENCIAMENTO, FISCALIZAGAO E PROJETOS LTDA
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LAUDO DE AVALIAGAO

1. Solicitante

Municipio de Mariana

2, Interessado / Proprietario

Secretaria Municipal de Assisténcia Social

3. Finalidade

Avaliag&o para fins de locagao

4. Objetivo

O objetivo desse laudo ¢ a determinago do valor de locagéo do imdvel.
5. Objeto da Avaliagéo

Tipo do bem: Casa

Enderego: Rua Wenceslau Braz , 730, Barro Preto - Mariana - MG
Area total: 286,83m?

Area Construida: 120,00m?

O imével avaliado possui: 3 quartos,sendo 1 suite,Sala,Copa,Cozinha,Banheiro social, Garagem com porto
eletrénico,area de servico (junto com a garagem), Casa de esquina

Topografia: Plana

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes.
Imovel considerado na sua real condigo.

7. ldentificagdo e Caracterizagdo do Imével Avaliado

Data da vistoria: 16/09/2025
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Figura 1 - Localizagdo do imével avaliado.

7.1) Caracterizagao da regido.
7.1.1) Caracterizagao Fisica

0 imével avaliado & localizado em Mariana — MG, com aproximadamente 61.288 habitantes. Mariana esta

situada a 144 km de Belo Horizonte, capital de Minas Gerais.

0 imovel avaliando esté localizado na zona urbana de Mariana - MG.

7.1.2) Servigos / Infraestrutura

0 imével avaliado é dotado de infraestrutura.

7.2) Caracterizagao do imével avaliando

Trata-se de um imével conforme descrito no item 5 anterior, via inspegao visual.
8. Diagnéstico do Mercado

0O imével avaliando esté localizado na zona urbana de Marina. Possui imével com caracteristicas préximas

a locagdo nas proximidades.

Considerando as condicdes do mercado e os atributos particulares do imovel avaliado, esta classificado
como de LIQUIDEZ NORMAL.
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9. Metodologia empregada

Apos finalizada as pesquisas mercadoldgicas da regido, conclui - se que a metodologia que melhor reflete

a condigao de venda do imével & o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaborag&o deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, com tratamento
técnico, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT = NBR 14.653, partes 1 e 2.

;,, Valor Unitdrio
Minime (8,41%) 3883
Médic 43,31
Maximo (8,41%) 4717
= Valor Total ' _
Mihime 4,781,20 = Campo de Arbitrio
Média 522115 RL Minimo 36,98
Maximo 5.660,51 RL Méximo 50,04
&1 Intervalo Predicio Parimetros
Minimc 4,107.71 Mivel de Confianga 80%
Maximo £.334.60 Estimativa pele Fdoda
Minime {21,33%) 34,23 Coeficientes B
Maéximo (21,33%) 52,78 Correlagdo 8-0,5680424 | -

10. Resultado da Avaliagio e Data de Referéncia
Valor de locagéo: R$ 5.221,15 (CINCO MIL, DUZENTOS E VINTE UM MIL E QUINZE CENTAVOS)

Data base: 17/09/2025

Valor Obtido R$ 5.221,15
Minimo R$ 4.781,80
Maximo R$ 5.660,51

Segundo a Norma ABNT 14653-2 item 8.2.1.5.2 “O campo de arbitrio pode ser utilizado quando
variaveis relevantes para a avaliagdo do imével nio tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de
dados de mercado, por inexisténcia de fatores de homogeneizagéo aplicéveis ou porque essas variaveis
nao se apresentaram estatisticamente significantes em modelos de regresséo, desde que a amplitude de
até mais ou menos 15 % seja suficiente para absorver as influéncias néo consideradas e que oS ajustes

sejam justificados”.
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O valor expresso acima foi obtido em concordéancia com a liquidez do mercado local, na presente
data, obedecendo aos atributos particulares do imovel, suas caracteristicas fisicas, sua localizagéo e a oferta

de imoveis assemelhados no mercado imobiliario.
11. Profissional Responsavel

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 20 (vinte) folhas impressas,

sendo a Ultima assinada e as demais rubricadas, além de seus anexos.

Mariana, 17 de setembro de 2025

RAFAELA MARCELE SILVA Asinado de forma digital por RAFAELA

MARCELE SILYA MARQUES:06707193660

MARQUES:06707193660  Dadas: 2025.10.20 16:26:46 0300

RAFAELA MARCELE SILVA MARQUES

RM ENGENHARIA, GERENCIAMENTO, FISCALIZAGAO E PROJETOS LTDA
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Foto 2: Fachada
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Foto 4: Entrada/ Copa
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Copa

Foto 5

Copa
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Foto 14: Garagem



Pagina 13 de 20

B. MEMORIA DE CALCULO

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: RM ENGENHARIA

Modelo: Rua Wenceslau Braz 730

Data do modelo: quinta-feira, 18 de setembro de 2025
Tipologia: Casas

2) INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

Variaveis edadosdomodelo = @

Total de varidveis: 4
Varidveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 24
Dados utilizados no modelo: 21

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

. Classificacdo  Descricdo da varavel
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza

Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Area total Numeérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Dormitorios Numérica Quantitativa Quantidade de dormitérios da unidade, Sim

incluindo o nimero de dormitdrios
Vagas de garagem  Numérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Ndo
. cobertas e descobertas

Valor unitario Moeda Dependente Valor total / Area total (m?) Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nomedavaridvel _ ValorMinimo  Valor Méximo _ Amplitude  Valor Médio
Area total 75,00 130,00 55,00 102,52
Dormitdrios 3,00 6,00 3,00
Valor unitario 35,10 58,33 23,23 42,77

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

‘Estatisticasdomodelo = ( .
Coeficiente de correlagéo: 0,5680424 / 0,5680424

Coeficiente de determinacdo: 0,3226722
Fisher - Snedecor: 4,29

Significancia do modelo (%): 3,00




6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicsio dos residuos
Residuos situados entre -1 e + 1o

Pagina 14 de 20

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 90%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,965 95% 100%
7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
|[Somados  [Grausde  [qQuadrado

Quadrados

9)

. _ |liberdade = [médien o
Explicada 352,169 2 176,085 4,288
N3o Explicada 739,246 18 41,069 '
Total 1091,415 20

EQUACAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

IVanr unitario = +48,70505616 -1738,645018 / Area total +3,097758226 * Dormitérios

10)

TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Varidveis TRt ltobs T Beeg
Area total 1/x -1,65 11,69
Dormitérios X 1,75 9,72
Valor unitério y 3,45 0,28

11) CORRELAC()ES PARCIAIS ISOLADAS:

;VB‘K?5VQJ%E:E\":.»- . 1 Alias el oy
Area total x1 0,00 -0,33 | -0,46
Dormitérios X2 -0,33 0,00 0,47

Valor unitério y -0,46 0,47 0,00

12)

CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Area total




Dormitdrios

X2

0,14 0,00

0,38

Valor unitario

0,36 0,38

0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Pagina 15 de 20

Dado | Observado | Estimado " Residuo_ | Residuo (%) | Residuo/DP . Dtook
1 38,89 41,78 -2,89 -7,4256% -0,450620 0,00879600
2 38,10 41,44 -3,34 -8,7659% -0,521150 0,01048600
3 40,00 34,82 5,18 12,9590% 0,808860 0,15566300
4 50,09 42,19 7,90 15,7667% 1,232348 0,07723800
.5 35,29 37,54 2,25 -6,3862% -0,351670 0,00743500
6 39,00 41,78 2,78 -7,1226% -0,433455 0,00813800
7 45,11 41,78 3,33 7,3868% 0,519962 0,01171100
8 58,33 49,71 8,62 14,7863% 1,345841 0,17490700
9 39,00 38,68 0,32 0,8204% 0,049925 0,00009700
10 39,00 38,68 0,32 0,8204% 0,049925 0,00009700
11 53,68 44,09 9,59 17,8667% 1,496573 0,27626100
12 38,19 44,54 -6,35 -16,6210% -0,990487 0,02087500
39,14 41,44 -2,30 -5,8758% -0,358867 0,00497200
36,95 39,70 -2,75 -7,4338% -0,428617 0,00571500

35,82 40,26 -4,44 -12,3871% -0,692367 0,01471800

36,48 47,19 -10,71 -29,3501% -1,670732 0,17581300

50,08 50,82 -0,74 -1,4769% -0,115417 0,00174600

41,75 46,61 -4,86 -11,6344% -0,757956 0,02686200

35,10 43,71 -8,61 -24,5289% -1,343466 0,03832000

55,60 49,91 5,69 10,2425% 0,888635 0,43237200

52,48 41,44 11,04 21,0370% 1,722735 0,11458300




14)

TABELA DE FUNDAMENTAGAO - NBR 14653-2

Caracterizacdo do imdvel

Completa quanto a

Pdgina 16 de 20

Completa quanto as

Adogdo desituagdo

do modelo através do teste

16

10

) todas as varidveis varidveis utilizadas no ) 3
avaliando : paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), ondek éo |4 (k+1),ondek éo 3 (k+1),ondek é o
|dados de mercado, nlmero devariaveis  |ndmero de variaveis ndmero de varidveis 3
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacio de
informagdes relativas a . -
¢ Apresentagio de Apresentacdo de
todos os dados e ; N . ; 5 .
e o K informacdes relativas a informacdes relativas
|ldentificacdo dos dados de|varidveis analisados na o
todos os dados e aos dados e varidveis 2
mercado modelagem, com foto e g ) ; .
. variaveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
: o a) as medidas das
[Admitida para apenas ) o
Ey caracteristicas do
uma varidvel, desde o ) .
; imovel avaliando nido
que: a) as medidas das . .
i sejam superiores a
caracteristicas do .
L : = 100 % do limite
imével avaliando n3o )
: ; amostral superior, nem
sejam superiores a e & mrn
i inferiores a meta o
| 100% do limite amostral | . . X
& i Sy . : : limite amostral inferior
Extrapolacio N&do admitida superior, nem inferiores ) - 3
: 5 e - b) ovalor estimado n3o
a metade do limite
: : ultrapasse 20 % do
- |amostral inferior, b) o
i ; " valor calculado no
valor estimado ndo limite da frontei
: imite da fronteira
‘|ultrapasse 15% do valor
’ ¢ amostral, para as
calculado no limite da ) L
) referidas varidveis, de
fronteira amostral, para .
; = persie
a referida variavel i
simultaneamente, e em
mddulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo b
o )_ 10% 20% 30% 2
para a rejeigdo da .
|hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
/|Nivel de significancia
maximo admitido para a
|rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 1

14

2,4,5e6nograullle

os demais ho minimo no
igrau |l

2,4,5 e 6 no minimo no
grau ll e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentagdo do Laudo
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GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO

15)

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo.Linear na forma direta
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

P

Variaveis Texto:

D |[Desabilf . Bairro j
ol wdel Y linformante
1 PASSAGEM DE IMOBILIARIA ARENA | (31)3558-5295

MARIANA
2 DOM OSCAR IMOBILIARIA ARENA  |(31)3557-1285
3 BARRO PRETO IMOBILIARIA ARENA | (31)3558-5295
4 BARRO PRETO IMOBILIARIA VILADO | (31) 3557-4005
CARMO
5 CENTRO IMOBILIARIA ARENA  |(31)3558-5295
6 BARRO PRETO IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
7 ROSARIO IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMQC
8 VILA MAQUINE IMOBILIARIA VILA DG | (31) 3557-4005
CARMO
9 COLINA IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
10 JARDIM DOS IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
INCONFIDENTES CARMO
11 MARILIA DE DIRCEU IMOBILIARIA VILADO | (31) 3557-4005
CARMO
12 CENTRO IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
13 CENTRO IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
14 FONTE DA SAUDADE | IMOBILIARIA VILADO |(31) 3557-4005
CARMO
15 * | CENTRO IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
16 NOSSA SENHORA IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
APARECIDA CARMO
17 SAOS SEBASTIAO IMOBILIARIA VILADO | (31) 3557-4005
CARMO
18 CABANAS IMOBILIARIA VILADO | (31) 3557-4005
CARMO
19 VILA DO CARMO IMOBILIARIA VILADO | (31) 3557-4005
CARMO
20 * | CENTRO IMOBILIARIA VILADO |(31) 3557-4005
CARMO
21 SAO JOSE IMOBILIARIA VILADC | (31) 3557-4005
CARMO
22 ROSARIO IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO
23 FONTE DA SAUDADE | IMOBILIARIA VILADO | (31) 3557-4005
CARMO
24 * | SANTANA IMOBILIARIA VILA DO | (31) 3557-4005
CARMO




Varidveis Numéricas:

tal | Dormitdrios |\ |
1 4 1 38,89
2 105,00 3 1 38,10
3 75,00 3 1 40,00
4 110,00 3 4 50,09
5 85,00 3 ik 35,29
6 90,00 4 i} 39,00
7 90,00 4 2 45,11
8 120,00 5 2 58,33
9 90,00 3 1 35,00
10 90,00 3 2 39,00
11 125,00 3 4 53,68
12 105,00 4 3 38,19
13 105,00 3 3 39,14
14 95,00 3 1 36,95
15 * 150,00 5 3 30,07
16 98,00 3 2 35,82
17 125,00 4 3 36,48
18 130,00 5 3 50,08
19 120,00 4 3 41,75
20 * 98,00 4 1 35,82
21 100,00 4 2 35,10
22 100,00 6 1 55,60
23 105,00 3 2 52,48
24 * 100,00 3 2 38,10

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

e|modvel avaliando 1:

(Estimativa __ Amplitude  Graude Precisao
Valor Minimo 39,85 8,41%

Valor Médio 43,51 - 11

Valor Maximo 47,17 8,41%

Dados do imével avaliando:
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Bairro CENTRO -
Informante <
Telefone do informante -
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PARECER OPINATIVO DE
COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA

imével Avaliando: imével situado na Rua Wenceslau Bras, n° 730, Bairro
Barro Preto, nesta cidade de Mariana, Estado de Minas Gerais.

Finalidade do Parecer: Verificagdo de valor de mercado do imovel para fins de
locacao.

Interessado: Secretaria de Administragédo

Geraldo Marcio Anselmo
Corretor de Imdveis
CREC! — 15393
Contato: (31)3557-1133

parecer Opinativo de Avaliagdo Mercadologica

Imo. Sr. Representante Legal da Firma

W



Geraldo Marcio Anselmo, CPF; 032.682.056-
66, CRECI 15393, domiciliado na Rua Direita, n°
148, Bairro centro, Cidade de Mariana, Minas
Gerais, na qualidade de Avaliador Imobiliario
contratado por V.S? vem apresentar-lhe o
presente Parecer Opinativo de comercializacao
Imobiliaria.

FINALIDADE

O objetivo do presente parecer é a determinacio do valor de mercado do
imovel avaliando para fins de locacéo.

- Este parecer esta em conformidade com o disposto no art.3° da Lei 6.530,
de 12 de Maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978). '

IMOVEL AVALIANDO
O imovel avaliado pertencente a Jose Anténio de Souza e S/m.

Conforme Escritura de compra e venda lavrada no cartério de Oficio de Notas

desta comarca de Mariana, Estado do Minas Gerais. “IMOVEL: situado na Rua

Wenceslau Braz, n° 730 “primeiro pavimento®, Bairro Barro Preto, nesta cidade
de Mariana, Estado de Minas Gerais.

VISTORIA
A vistoria do imével avaliando foi realizada pelo avaliador Geraldo Marcio

Anselmo — CRECI 15393, na data de 13/10/2025.

CONTEXTO URBANO

O imovel constituido por uma casa situado na rua Wenceslau Braz, n°® 730,
Bairro Barro Preto, nesta cidade de Mariana, Estado de Minas Gerais.

ANALISE MERCADOLOGICA

Trata-se do imével constituido por uma casa situado na rua Wenceslau
Braz, n® 730 “primeiro pavimento”, Bairro Barro Preto, nesta cidade de Mariana,
Estado de Minas Gerais. Com &rea total aproximada de 120,00m2, composto por
varanda, 01 sala, 03 quartos sendo um suite, banheiro social, copa conjugada
com cozinha, 4rea de servigo, 01 banheiro social, 01 garagem ampla.

Diferencial do imével é sua localizacéo privilegiada estando na area
urbana rua principal topografia totalmente plana.

7 (//j‘/'“’}
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porte.

A logistica também favorece o transito de pequeno e médio e grande

A vizinhanca do imével avaliando é caracterizada por possuir rede de

abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacado publica, rede de
esgoto, rede telefdnica, linhas de transporte publico, servigo de coleta de lixo e
pavimentac&o. Escolas e comércios em geral.

A pesquisa e parametros da drea de terreno foi solicitada para efeito
junto ao mercado imobilidrio se concentrou nos pontos comerciais

ao entornc do mesmo e dentre outros, tais como:

Imoveis:

A)

B)

C)

Descrigédo

*Rua Pavio, n° 28, unidade 03, Bairro Barro Preto, Nesta cidade de
Mariana, estado de Minas Gerais.

valor R$ 17.025,03

*Area total 508,21 m2 aproximadamente

*valor m2 R$ 33,50

*Fonte-Banco de dados

*imdvel situado na Avenida Jodo Ramos Filho, n° 700, bairro Barro
Preto. Mariana, Estado de Minas Gerais.

*Valor R$ 12.000,00

* Area total 280,00m2

* valor m2 R$ 42,85

*Fonte- Imobiliaria Vila do Carmo

* imével situado na Avenida Manoel Leandro Correa, “imobiliaria
ICG”, Bairro Barro Preto, Mariana.

*Valor R$ 1.500,00

*Area total, 37m2- aproximadamente.

*valor m2 R$ 40.54

*Fonte — Banco de dados

Calculo por meio da média Aritmética do valor de m2

Somado valor m2 utilizado como paradmetro =33,50+42,85+40,54 = R$ 38,96
3 3 '

Valor Médio do m2 = R§ 38,96

DEFINIGAO DO VALOR DO IMOVEL "
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O valor do imével e definido através de multiplicacdo do valor médio do
m2 encontrado acima pela metragem da drea

do mesmo. Assim definindo valor do referido imével para fins de locacio
em R$ 4.675,20 (quatro mil seiscentos e setenta e cinco reais e vinte
centavos).

1. PESQUISAS DE MERCADO REALIZADAS:

Para apuragéo do valor procurado foi realizado uma pesquisa de mercado,
objetivando-se a apuracdo dos valores médios unitarios basicos (por metro
hectares), praticados e/ou proposto para com imédveis semelhantes e/ou
comparaveis ao aqui objeto de avaliacdo, quanto aos fatores localizagdo e
situacéo, idade fisica e funcional.

2. CONCLUSAO:

Considerando as condigbes de conservacido e localizacdo do imoével,
teremos:

Com base em nossa experiéncia profissional e considerando as tendéncias de
mercado imobiliario e a qualidade do imével expressou firme convicgéo de valor
de mercado do imével objeto deste parecer para fins de locacdo é de R$
4.675,20 (quatro mil seiscentos e setenta e cinco reais e vinte éentavos),
admitindo-se uma variacao de 10% (dez por cento) para cima ou para baixo, ou
seja, entre o minimo de R$ 4.207,68 (quatro mil duzentos ¢ sete reais e sessenta
e oito centavos) , € 0 maximo de R$ 5.142,72 (cinco mil cento e quarenta e dois
reais e setenta e dois centavos).

E de nosso entendimento, salvo melhor juizo.

Mariana-MG, 20 de outubro de 2025.
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ANEXO 1
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DO IMOVEIL AVALIANDO
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RELATORIO FOTOGRAFICO

oy
.
-

e

s
o

e

o

SN




b S

e

$

i







DECLARACAO

JOSE ANTONIO DE SOUZA, inscrita no CNPJ/MF n° 129.780.866-53,
residente e domiciliado a Rua Santa Cruz no. 830/A, Bairro Barro Preto-
Mariana-MG — CEP 35.424-176, abaixo assinado, DECLARA, sob as penas da
Lei, que: - Ndo possui em seu quadro de pessoal servidor publico do Poder
Executivo Municipal/Estadual exercendo fungdes técnicas, comerciais, de
gerencia, administragdo ou tomada de decisdo, (inciso V, do art. 14 da Lei
14133/2021.

Mariana 22 de Outubro de 2025

Documento assinado digitalmente

#g f?%l" JOSEANTONIO DE SOUZA
@*‘ )%% “  Data:22/10/2025 21:38:22-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

JOSE ANTONIO DE SOUZA

~2
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Data; 29/10/2025 09h46min
— Validade

Estado de Minas Gerais Namero —
MUNICIPIO DE MARIANA (17378 [riotiz0ze)
Secretaria Municipal de Planejamento, Fazenda e Governanga
(31) 3557-9079
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
Nome / Razao Social N
L JOSE ANTONIO DE SOUZA  CPF: 129.7**.***.53
_— Aviso \
Sem débitos pendentes até a presente data.
Comprovacéo Junto & Finalidade N
P —t
- ) Mensagem "
Certificamos que até a presente data ndo constam débitos tributarios relativos & inscrigéo
abaixo caracterizada.
A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar débitos que venham a ser constatados,
mesmo se referentes a periodos compreendidos nesta certidéo.
L )
Cddigo de Controle
{-CWQPULNPZP3CQT71 ]

A validade do documento pode ser consuitada no site da prefeitura por meio do cédigo de controle informado.
hitps:/iwww.mariana.mg.gov.br/

Mariana (MG), 29 de QOutubro de 2025

JUSCELING KUBITSCHEK, SiN - Cantro
Wariana (MG) - CEP: 35420000 - Fone:3135579000

Pagina 1 de 1



SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

CERTIDAO EMITIDA EM:

CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 29/10/2025
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:

27/01/2026

NOME: JOSE ANTONIO DE SOUZA

CNPJ/CPF: 129.780.866-53

LOGRADOURO: RUA SANTA CRUZ NUMERO:
COMPLEMENTO: BAIRRO: BARRO PRETO CEP: 35424176
DISTRITO/POVOADO: MUNICIPIO: MARIANA UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que:

1. Nio constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Publica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizacdo para lavratura de escritura publica ou registro de formal de partilha, de
carta de adjudicacdo expedida em autos de inventario ou de arrolamento, de sentenca em agao
de separagao judicial, divércio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura puablica de
doagao de bens iméveis, esta certiddo somente tera validade se acompanhada da Certiddo de
Pagamento / Desoneragao do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certiddo valida para todos os estabelecimentos da empresa, alcangando débitos tributarios do
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

IDENTIFICAGAO NUMERO DO PTA DESCRIGCAO

A autenticidade desta certidido devera ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http://www.fazenda.mg.gov.br
=> Empresas => Certificacdo da Autenticidade de Documentos.

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAO:2025000930010106
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ESTADO DE MINAS GERAIS
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Péagina: 1/ 1
Data: 28/10/2025

MUNICIPIO DE MARIANA
NOTA DE BLOQUEIO

Usudrio: pansierenunes

i}{nﬁ"”i“ﬂi C.N.P.J.: 18.295.303/0001-44 N° do Blogueio:  1257901/2025
Municipio: MARIANA Data do Bloqueio: 28/10/2025
Orgao: 08.000 SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - SEMAS
Unidade: 08.001 ADMINISTRAGAO GERAL DA SEMAS
Funcional: 08.122.0001 Administragdo Geral
Projeto/Atividade: 2.320 MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA SEMAS
Elemento: 3.3.90.36.00.00.00.00 Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica
Codigo reduzido: 222
Informamos que o saldo da dotagéo encontra-se suficiente
e ja foi bloqueado, conforme descrito abaixo
Histérico Data Bloqueio Processo administrativo Saldo da Dotagdo Valor Blogueado Valor Desblogueado Saldo Atual
1.500.000.0000 28/10/2025 10.000,00 9.895,30 0,00 104,70

LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS) DA SEMAS.

TN
\

Fonte de Recursos:

Namero:

1.500.000.0000

Descrigao;

Recursos néo Vinculados de Impostos

Valor;
9.895,30

ROSANGELA GALVAO DE
MOURA
ﬁ**.***.GBG_**

Contadora

Sislema Contabil - Belha Sistemas. Usuario: pansierenunes. Emissao: 28/10/2025, as 09:49-56. Protocolo: 57d4(b02-24ec-4dd8-9e6a-0820d(bd376
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S ESTADO DE MINAS GERAIS
;3 :f MUNICIPIO DE MARIANA
; i Praga Juscelino Kubitschek, - Centro - Mariana - MG
MR CEP: 35420-003 CNPJ: 18.295.303/0001-44 Telefone: (31) 3557-9018
E-mail: compras@mariana.mg.gov.br Site: 3135579018
Solicitagdo de Compra N° 542/2025
LOCACAO DE IMOVEL PARA O CREAS
Solicitante: JULIANO MAGNO BARBOSA Data da Solicitagdao: 23/10/2025
Organograma: 0800100005 - SECRETARIA MUNICIPAL DESENV. SOCIAL E ClI
Local de Entrega: SEDE DO MUNICIPIO
Objeto: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA CENTRO DE REFERENCIA
ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS) DA SEMAS.

Justificativa:
Observagoes:

“ens solicitados:

[ tem T Quantidade | Unid. | Especificagéo [ Preco Unit. Previsto | Preg TotalRrevisto |
1 12,000 MES LOCACAO DE IMOVEL. - LOCALIZADO NA RUA 4.947,6500 59.\37130
WENCESLAU BRAZ, N° 730, CENTRO, MARIANA - MG. ‘
| Mascara | Descrigdo da Despesa A Valor Estimado |
08001081220001232033903600 MANUTENGCAO DAS ATIVIDADES DA SEMAS R$59,37/1 ,80
Prego Total Ifens: 59.371,80

Mariana, 23 de Outubro de 2025. A e N

JULIANO MIAGNO BARBOSA



P

D
Qo

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS
COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGAO

ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO

Exmo. Sr. Secretario,

Ocorrendo a necessidade de abertura de processo para:

LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO LOCALIZADO NA RUA WENCESLAU BRAS, N2 730, CENTRO,
MARIANA - MG, COM CARACTERISTICAS UNICAS EM ATENDIMENTO AS DEMANDAS DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, SENDO PARA FUNCIONAMENTO CENTRO
ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL - CREAS DA SEMAS.

Solicito que seja a mesma autorizada nos moldes da lei 14. 133/2021 e suas alteragdes. Sendo
assim, sugerimos o uso da modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO para o caso.

DOTAGAO ORGAMENTARIA:

08.122.0001.2320 3.3.90.36 Fonte: 1500 Ficha: 730

Valor Global Estimado: R$ 59.371,80 (cinquenta e nove mil trezentos e setenta e um reais e
oitenta centavos)

Mariana, 23 de outubro/2025

0 4 A«L(,
Erika Alves Qumno

Coordenadora Geral de Compras

@’,nuuuv
suliano agne)
Eary lo] Muhacemi de

gﬁncm aocial
JULIANO M\I-\' 3NO BARBOSA
Secretario Municipal/de Assisténcia Social
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

Termo de Abertura/autuacao

Ao 23° dia do més de outubro do Ano de 2025, nesta cidade de
Mariana, Estado de Minas Gerais, fago abertura dos Autos do PRC
182/2025. Os autos do presente processo sdo autuados com folhas,
incluindo o presente termo. Do que, para constar, lavro o presente termo.

Cn sl o
Erika Alves Quirino
Coordenadora Geral de Compras



PREFEITURA DE MARIANA”

Coordenadoria Geral de Compras

Secretaria de Planejamento, Suprimentos e Transparéncia

PARECER EM PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO: 162/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 182/2025

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA WENCESLAU BRAZ, N° 730 - CENTRO
~ MARIANA/MG, PARA FUNCIONAMENTO DA CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO
DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS) DA SEMAS..

A Coordenadoria Geral de Compras do Municipio de Mariana, em atendimento ao pleito da
Douta Secretaria Municipal de Administragdo, com fulcro no artigo 33, do Decreto Municipal n°
10.545/21, vem apresentar seu parecer opinativo acerca do procedimento de Inexigibilidade de Licitagdo
162/2025 nos limites de sua competéncia, visto tratar-se de atribuigdo exclusiva do ordenador de despesa
conforme determina o Paragrafo Unico do Artigo 4°, do Decreto n® 9.206 de 18 de janeiro de 2018, in

verbis:

Art. 4°. Cabe ao ordenador de despesas, dentre outras, a responsabilidade pelos processos de
inexigibilidade de licitagdo, pela opgéo e justificativa da motivagdo do ato que ensejar abertura
de processos sob égide destes institutos, nos termos dos artigos 74 da Lei n°. 14.133/2021.

Deste modo, néo cabe a esta Coordenadoria adentrar os critérios de conveniéncia e oportunidade
do ato administrativo, cabendo tdo somente a manifestagdo acerca da possibilidade da aplicacdo do
instituto da Inexigibilidade de Licitagdo para o pleito sob analise.

Sendo assim, passa-se as consideragdes iniciais e ato continuo ao posicionamento opinativo
dessa unidade.

CONSIDERANDO as justificativas trazidas pela Secretaria de Assisténcia Social acerca da
necessidade de locagdo do referido imével,

CONSIDERANDO ainda a justificativa da escolha do imdvel trazidas nos autos do processo
em que a unidade requisitante destaca a necessidade de alugar o referido imdvel,

CONSIDERANDO a localizagdo estratégica do imovel, facilitando o atendimento dos
assistidos pelo CREAS;

CONSIDERANDO a inexisténcia de imével publico capaz atender a demanda da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social no momento para abrigar os servigos e atividades realizadas;

CONSIDERANDO ainda que um lugar adequado e apropriado para atender as beneficidrias

de programas sociais é fundamental para um bom desenvolvimento das atividades;



PREFEITURA DE MARIANAS:

Coordenadoria Geral de Compras
Secretaria de Planejamento, Suprimentos e Transparéncia

CONSIDERANDO pleno cabimento de inexigibilidade de licitagdo ao presente
procedimento, visto as premissas autorizativas do artigo 74, inciso V, da lei 14.133 de 01 de abril
de 2021;

CONSIDERANDO a legitimidade da propriedade do imdvel em tela;

CONSIDERANDO que de acordo com as avaliagdes mercadoldgicas imobiliarias acostadas
ao presente procedimento, observa-se que o valor da proposta de locagdio faz jus aos valores
praticados no mercado.

Outrossim, ndo compete a esta Coordenadoria de Compras prover a analise de conveniéncia
e oportunidade do ato administrativo em tela, visto que este compete exclusivamente ao ordenador
de despesas da pasta requisitante, conforme texto do artigo 4°, do Decreto n° 9.206 de 18 de janeiro
de 2018.

Sendo assim, para resguardar as boas praticas administrativas, esta Coordenaria condiciona
seu parecer favoravel ao prosseguimento do feito a andlise de legalidade da contratacéo a ser
eventualmente declarada pela Procuradoria Geral do Municipio, manifestando-se desde ja favoravel
ao prosseguirhento do feito em caso de pareceres positivos ¢ a regularidade a ser eventualmente
declarada pela Controladoria Geral do Municipio, manifestando-se desde ja favoravel ao
pross'eguimento do feito em caso de pareceres positivos.

Destarte, com fulcro no texto da Lei n? 14.133 de 01 de abril de 2021 e suas alteragdes,
especialmente por seus artigos 74, inciso V, opinamos pela possibilidade da INEXIGIBILIDADE
de licitagdo, no que tange a locagdo imobilidria em pauta, com as devidas ressalvas e condicionantes.

Encaminhamos o feito em tela a Procuradoria Geral do Municipio para parecer acerca da
legalidade do procedimento de locagdo. E, ato continuo, a Controladoria Geral do Municipio para
que esta manifeste-se pela regularidade do feito. E, por fim, antes do eventual ato de ratificagéo,
encaminhe-se o feito 4 ordenadora de despesas, para conhecimento de todos os pareceres acostados
ao feito, para que este tenha subsidios suficientes para sua adequada anélise de conveniéncia e
oportunidade.

Mariana, 29 de outubro de 2025

\ -z
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Erika Alves Quirino

Coordenadora Geral de Compras



PROCURADORIA MUNICIPAL
Praga Juscelino Kubistchek, s/n°
Centro | Marlana-MG | CEP 35420-000

www.mariana.mg.gov.br

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

REF.: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°.
162/2025 - PRC 182/2025 - LOCACAO DE IMOVEL
PARA INSTALACAO DO CENTRO DE REFERENCIA
ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL (CREAS)
- ARTIGO 74, V DA LEI 14.133/2024.

I - RELATORIO

Trata-se de processo de inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imével
situado na Rua Wenceslau Braz, n° 730, Centro, para funcionamento do Centro de
Referéncia especializado de Assisténcia Social (CREAS), a pedido da Secretaria Municipal
de Assisténcia Social.

Ressalte-se que o exame aqui empreendido se restringe aos aspectos juridicos
do procedimento baseando-se nos artigos 19 e 20 do Decreto Municipal n® 11.812, de 23
de abril de 2024, excluidos, portanto, aqueles que abrangem conveniéncia e oportunidade
para a celebragao do ato, bem como os elementos de natureza eminentemente técnica,
financeira e orcamentaria, o que inclui o detalhamento do objeto da contratagdo, suas
caracteristicas, requisitos e especificacoes, uma vez que as questdes técnicas fogem das
atribuicdes deste 6rgdo de consultoria juridica, sendo afetos aos setores competentes da
Administracédo Puablica municipal.

Com relacdo a esses dados, parte-se da premissa de que a autoridade
competente se municiara dos conhecimentos técnicos imprescindiveis para a sua
adequacdo as necessidades da Administragdo, conforme orientagdo constante da Boa
Pratica Consultiva - BPC/AGU n° 7, que assim dispoe:

A manifestacdo consultiva que adentrar questao juridica com
potencial de significativo reflexo em aspecto técnico deve
conter justificativa da necessidade de fazé-lo, evitando-se
posicionamentos conclusivos sobre temas néo juridicos, tais
como os técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou
oportunidade, podendo-se, porém, sobre estes emitir opiniao
ou formular recomendagdes, desde que enfatizando o carater
discricionario de seu acatamento. (Manual de Boas Praticas
Consultivas aprovado pela Portaria Conjunta n° 01, de 2 de
dezembro de 2016).

E o relatério.

II - DA PROPRIEDADE DO PARECER JURIDICO - PRERROGATIVA
CONSTITUCIONAL DO ART. 133 - MANIFESTACAO FUNDAMENTADA NO LIVRE
EXERCICIO PROFISSIONAL DO PROCURADOR

Cumpre frisar que o artigo 133, caput, da Constituicdo da Republica

Federativa do Brasil de 1988, bem como o artigo 2°, § 3°, da Lei Federal n°® 8.906, de 4/ v}j

de julho de 1994, estabelecem que: “o Advogado é mdlspensavel a administragdo dd /
Justica, sendo mvzolavel por seus atos e manifestacdes no exercicio da profissdo, ﬁos'

(3alvao dcs ~
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limites da le?”.

Seguindo esta linha de raciocinio, vale também citar o inciso I, do artigo 7°,
da mencionada Lei 8.906/94, que estabelece ser direito do Procurador Advogado, dentre
outros: “exercer, com liberdade, a profissao em todo o territério Nacional”.

Assim, é relevante esclarecer que o papel do Advogado se resume em opinar a
respeito da regularidade, formal ou nao, como ainda, a respeito da constitucionalidade
ou legalidade, ou néo, de determinado ato ou negdcio juridico. Ao emitir parecer, o
Advogado é totalmente destituido de competéncia para ato decisério, sendo que apenas
firma seu entendimento a respeito daquela questao juridica, passivel de ser aceito ou néao
pelas instancias com poder decisério sobre a questao.

Também vale ressaltar que é cedigo que os pareceres juridicos nao integram o
nucleo essencial do ato administrativo, posto que se tratam de meras opinides técnico-
juridicas emitidas pelo operador do Direito, que, em ultima anélise, ndo criam nem
extinguem direitos, mas, apenas, orientam o administrador a tomar uma decisdo no
momento de praticar o ato administrativo e, somente o ultimo poderia ser objeto de
investigacédo sobre a sua legalidade.

O saudoso professor Hely Lopes Meirelles, assim ja se manifestara sobre
aludida matéria:

“Pareceres Administrativos sado manifestagées de orgaos
técnicos sobre assuntos submetidos a sua consideragdo. O
parecer tem carater meramente opinativo, nao vinculando a
Administragdo ou os particulares a sua motivagdo ou
conclusodes, salvo se aprovado por ato subsequente. Ja entao,
0 que subsiste como ato administrativo néo € o parecer, mas
sim o ato de sua aprovagao, que podera revestir a modalidade
normativa, ordinaria, negocial ou punitiva.” (Meirelles, 2002,
p. 189).

No mesmo sentido, o entendimento de Celso Anténio Bandeira de Mello:

“Os pareceres alocam-se no campo da administragao
consultiva e configuram atos que visam a informar, elucidar,
questoes a serem decididas por outros érgéos (...), nada
decidem. Nada resolvem e também nao contém em si nem
autorizagao para a pratica de outros atos, nem aprovagéo
ratificacdo ou homologacao deles. Nao é esta sua tipologia.
Sdao simplesmente juizos técnicos que elucidam as
autoridades competentes para adotarem as providéncias de
suas respectivas algadas.” (Mello, 1996, p. 63)

Registra-se que o presente parecer nédo tem efeito vinculativo, nem tampouco
decisoério, tendo as autoridades a quem couberem a sua andalise, plenas condi¢des de
decidir de maneira contraria ao parecer, como ainda, nao o acolher ou acolhé-lo em parte,
tratando-se a presente peca de carater meramente opinativo.
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III - FUNDAMENTACAO

III.1 - DA POSSIBILIDADE DE CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE

A presente manifestagdo juridica tem o escopo de assistir a autoridade
assessorada no controle prévio de legalidade, conforme art. 53, §4.°, da Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021.

Primeiramente, quanto a obrigatoriedade do procedimento licitatério que
decorre de mandamento constitucional previsto no artigo 37, inciso XXI da Constituigao
Federal de 1988, a néo realizacdo de licitagédo, também pelo dispositivo constitucional
supra, pode acontecer, mediante casos ressalvados em legislacdo que estabeleca normas
gerais de contratacdo para a Administracdo Publica, hipdéteses que podem ser
caracterizadas ou pela dispensa ou pela inexigibilidade.

Salientamos ainda o disposto no artigo 11, da Lei n® 14.133/2021 que enfatiza
que além da garantia do tratamento isonémico entre os eventuais interessados, a licitagao
destina-se a obtengdo da proposta mais vantajosa para a Administracdo. Vantajosidade
nao se confunde com menor preco, mas com obtencdo do bem ou servico que melhor
satisfaca o interessa da Administracgao.

Nesse norte, a realizagdo da licitagdo é, em regra, conditio sine qua non para a
consecucgao da contratacédo publica. Com efeito, é preciso que a Administragdo obtenha
a proposta mais vantajosa ao interesse publico e, ainda, conceda a todos os interessados
igualdade de condicdes.

Excepcionalmente, em situagdes de inviabilidade de competi¢do, a propria lei
estabelece hipdteses de inexigibilidade de licitagédo, conforme previsto no art. 74, V da Lei
n°® 14.133 de 2021, autorizando a Administracdo a realizar contratacdo direta, sem
licitacéo.

II1.2 - DO PROCESSO DE CONTRATACAO

O artigo 72 da Lei n°® 14.133, de 2021, elenca providéncias e documentos que
devem instruir a fase de planejamento do processo de contratagédo direta, conforme
abaixo transcrito:

I — Documento de formalizacdo de demanda (fls. 001/004) e, se for o caso,
estudo técnico preliminar (fls. 005/009), analise de riscos, termo de referéncia
(fls. 010/025), projeto basico ou projeto executivo;

IT - Estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no
art. 23 desta Lei (fl. 077);

III - Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos (fls. 080/081);

IV — Demonstragéao da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios
com o compromisso a ser assumido (fl. 076);

V — Comprovacgao de que o contratado preenche os requisitos de habilitacéo e
qualificagdo minima necessaria (fls. 067 /075);

VI - Razéo da escolha do contratado (fl. 010/011);
VII - Justificativa de prego (fls. 028/046);

VIII - Autorizagéo da autoridade competente (fl. 078).
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A analise da presente inexigibilidade de licitagdo tem por objeto a locacdo de
imovel situado na Rua Wenceslau Braz, n® 730, Centro, para funcionamento do Centro
de Referéncia especializado de Assisténcia Social (CREAS), a pedido da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, com fulcro no o inciso V, do art. 74 da Lei 14.133/2021
e no artigo 37, inciso XXI da Carta Magna, os quais permitem a Administragdo Puablica,
depois de cumprida com todas as formalidades legais pertinentes ao procedimento de
contratagdo, proceder aos moldes de inexigibilidade de licitagdo ao processo licitatério
desde que preencha com os requisitos e exigéncias legais.

Consta Documento de Formalizacdo de Demanda, Estudo Técnico Preliminar,
Termo de Referéncia, assinados pela Secretaria Municipal de Administracgéo.

A estimativa de prego da locacdo mensal em R$ 4.947,65 (quatro mil e
novecentos e quarenta e sete reais e sessenta e cinco centavos) trata-se de matéria de
ordem econdémica que deve observar o disposto no art. 23 da Lei n. 14.133/2021, ou seja,
o valor previamente estimado da contratagdo devera ser compativel com os valores
praticados pelo mercado, considerados os pregos constantes de bancos de dados publicos
e as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial economia de escala € as
peculiaridades do local de execug¢ao do objeto.

Ressalta-se que ndo cabe a esta Procuradoria adentrar no mérito do preco a
ser pago, sendo esta responsabilidade exclusiva da Secretaria Ordenadora de Despesas.
Nesse sentido, a Administracdo deve observar o que dispde a Orientagado Normativa/AGU
n° 17, a seguir:

“A razoabilidade do valor das contratagées decorrentes de
inexigibilidade de licitagdo podera ser aferida por meio da
comparacdo da proposta apresentada com os pregos
praticados pela futura contratada junto a outros entes
publicos e/ou privados, ou outros meios igualmente idéneos.”

A pesquisa de mercado nas contratagdes diretas é tratada na Lei Federal n. °
14.133, de 2021:

Art. 23 (...) § 4° Nas contratacdes diretas por inexigibilidade
ou por dispensa, quando néo for possivel estimar o valor do
objeto na forma estabelecida nos §§ 1°, 2° e 3° deste artigo, o
contratado devera comprovar previamente que oS pregos
estdo em conformidade com os praticados em contratagoes
semelhantes de objetos de mesma natureza, por meio da
apresentacdo de notas fiscais emitidas para outros
contratantes no periodo de até 1 (um) ano anterior a data da
contratacdo pela Administracdo, ou por outro meio idéneo.

Foi juntado bloqueio orcamentario (fl. 076), demonstrando compatibilidade da
previsdo de recursos or¢amentarios com o compromisso dos alugueis no ano de 2025.

Tratando-se de locacdo de imoével, faz-se necessario a observagcdo dos
requisitos listados nos incisos, I, II, e III, do paragrafo 5°, do art. 74, sendo eles:

I- Avaliacdo do estado de conservagdo, custo de adaptagdes, € prazo d?
amortizacdo dos investimentos (fls. 028/066);
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II- Certiddo de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto

(ausente);

III - Justificativa que demonstrem a vantagem da locagéo (fl. 010/011).

Ausente os requisitos de habilitacédo, elencados a fl. 012, quais sejam:

I — Declaracdo de que néo possui vinculo com o Municipio;

II —Declaracdo de inexisténcia de impedimento legal para licitar ou contratar
com a Administracao;

Il — Copia autenticada do PIS/PASEP do proprietario ou impresso _original
fornecido pela Caixa Econémica Federal;

IV — Regularidade de débitos tributarios junto a fazenda federal;

V — Regularidade de débitos trabalhistas;

VI — Regularidade do FGTS;

VII — Regularidade de débitos municipais do imovel (CND IPTU).

Consta Parecer em Processo de Inexigibilidade de Licitagao elaborada pela
Coordenadoria Geral de Compras as fls. 080/081.

Importante refor¢ar o que dispde o paragrafo unico do art. 72 da Nova Lei de
Licitacdes que dispde que: “O_ato que autoriza a contratacdo direta ou o extrato
decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido & disposicéo do publico em sitio
eletronico oficial”.

IV - CONCLUSAO

Face as razdes expostas e com fundamentagao na norma do artigo 74, V da
Lei n. 14.133/2021, esta procuradoria opina pela possibilidade de prosseguimento do
processo de inexigibilidade de licitagao para locacéo de imével situado na Rua Wenceslau
Braz, n° 730, Centro, para funcionamento do Centro de Referéncia especializado de
Assisténcia Social (CREAS), a pedido da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, desde
que atendidas as seguintes ressalvas:

a) Sejam rubricadas/assinadas todas as folnas do Documento de
Formalizacdo de Demanda, Estudo Técnico Preliminar e Termo de Referéncia, pelo
responsavel pela formalizacdo da demanda e pelo Secretario Municipal de Assisténcia
Social;

b) Seja apresentada a Certiddo de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

/

c) Sejam apresentados os requisitos de habilitacdo, elencados a fl. 012, quais%

sejam:

" & l’ : ‘
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c.1) Declaracdo de que néo possui vinculo com o Municipio;

c.2) Declaracéo de inexisténcia de impedimento legal para licitar ou contratar
com a Administracao;

c.3) Cépia autenticada do PIS/PASEP do proprietario ou impresso original
fornecido pela Caixa Economica Federal;

c.4) Regularidade de débitos tributarios junto a fazenda federal;

¢.5) Regularidade de débitos trabalhistas;

c.6) Regularidade do FGTS;

¢.’7) Regularidade de débitos municipais do imével (CND IPTU).

Cumpridas as ressalvas supracitadas, encaminhem-se os autos ao Controle
Interno para, caso julgue pertinente, se manifeste no presente processo.

E o Parecer, salvo melhor apreciagao.

Gustav j
Prou n mos JUﬁdiOO
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DECLARACAO

Eu JOSE ANTONIO DE SOUZA, residente a Rua Santa Cruz no. 830/A,
municipio de Mariana-MG, CEP 35.424-176, portador da C.I - M- 636.225 e do
CPF n° 129.780.866-53, DECLARO, , para fins do disposto no inciso VI do art.
68 da Lei n.° 14.133, de 01 de Abril de 2021, c/c pela Lei n.° 9.854, de 27 de
outubro de 1.999, que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre, salvo na condigdo de aprendiz a partir de

dezesseis anos, quando necessario.

Mariana 22 de Outubro de 2025

Documento assinado digitalmente

a.\H_%@" JOSEANTONIO DE SOUZA
% & el Data: 0471172025 21:32:20-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

JOSE ANTONIO DE SOUZA



DECLARACAO

Eu JOSE ANTONIO DE SOUZA, residente & Rua Santa Cruz no. 830/A,
municipio de Mariana-MG, CEP 35.424-176, portador da C.I - M- 636.225 e do
CPF n° 129.780.866-53, DECLARO também, sob as penas da lei, em especial
o art. 299 do Cddigo Penal Brasileiro que atende a reserva de cargos prevista
em lei para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da Previdéncia Social e
as regras de acessibilidade previstas na legislagéo, conforme disposto no art.
93 da Lei n° 8.213, de 24 de julho de 1291 e inciso IV do artigo 63, da lei
14.133/2021.

Mariana-MG., 22 de Outubro de 2025

Documento assinado digitalmente

2+ JOSEANTONIO DE SOUZA
Oata; 04/11/2025 21:32:20-0300
Verifique em hittps://validar.iti.gov.hr
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DECLARACAO DE INEXISTENCIA

JOSE ANTONIO DE SOUZA, inscrita no CPF 129.780.866-53, residente
e domiciliado a Rua Santa Cruz no. 830/A, Bairro Barro Preto-Mariana-MG -
CEP 35.424-176, abaixo assinado, DECLARA, sob as penas da Lei, que: - Nao

tem impedimento legal para licitar ou contratar junto & Administragéo Publica.

Mariana 22 de Outubro de 2025

Documento assinado digitalmente

§ oo ,\7%%; . JOSEANTON(O DE SOUZA
g CUlsidl Data: 0571172025 20:52:36-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

JOSE ANTONIO DE SOUZA
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Data: 11/11/2025 15h18min
Estado 'de Minas Gerais [— :lt;mzro ——0 vla!id/ade j
MUNICIPIO DE MARIANA 944 9/02/2026

Secretaria Municipal de Planejamento, Fazenda e Governanga
(31) 3557-9079

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS

P Nome / Raz&o Social .

L JOSE ANTONIO DE SOUZA  CPF: 129.***.***-53

Aviso

L Com débitos pendentes até a presente data.

___ Comprovagéo Junto & Finalidade
. J
£~
- Mensagem
Certificamos que até a presente data constam débitos tributérios relativos a inscrigdo abaixo
caracterizada.
A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar outros débitos que venham a ser
constatados, mesmo se referentes a periodos compreendidos nesta certidao.
L J
Cédigo de Controle
l CWS44QV7V535S6H3 }

A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cédigo de controle informado.
https://www.mariana.mg.gov.br/

Mariana (MG), 11 de Nevembro de 2025

JUSCELINO KUBITSCHEK, SiN - Centro
Mariana (MG) - CEP: 35420000 - Fone:3135579000

P&gina 1 de 1
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: JOSE ANTONIO DE SOUZA

CPF: 129.780.866-53

Certiddo n®°: 67301445/2025

Expedicdo: 06/11/2025, as 17:29:59

Validade: 05/05/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se gque JOSE ANTONIO DE SOUZA, inscrito(a) no CPF sob o n°
129.780.866-53, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacgédo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGCAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam Os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenca condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas. inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honoré&drios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante O Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forca executiva.
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: JOSE ANTONIO DE SOUZA
CPF: 129.780.866-53

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigées sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http:/rfo.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:53:35 do dia 13/11/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 12/05/2026.

Cadigo de controle da certidao: 76E4.337D.FC07.986F

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



NIS
NUMERO DE IDENTIFICAGAO SOCIAL

CAIX

NIS Data nascimento

10943676093 23/05/1948

Nome do Cidadao

i |JOSE ANTONIO DE SOUZA

Nome da Mae

EVA DOS SANTOS

Identidade CPF
00000000000000636225 12978086653
Titulo de Eleitor Carteira de Trabalho
Nimero Série UF
‘: 0000000000000 ‘ ‘
Certidao Civil

Origem Cadastramento

CADASTRO DE CONTRIBUINTE INDIVIDUAL

Data Cadastramento

18/11/2022

........................................................................................................................

Observacoes

O cartdo acima é comprovante da sua inscrigdo no cadastro do NIS. Essa
inscricio foi feita a partir da informagao do érgéo informado no campo Origem
do Cadastramento.

Caso vocé seja contratado por uma empresa, apresente esse nimero.

Confira seus dados de identificagdo impressos no cartéo.

Havendo erro, dirija-se a uma agéncia da Caixa e solicite a corregao.

Guarde-o com mAjximo cuidado e mantenha seus dados cadastrais atualizados.
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PREFEITURA DE

MARI
°°"M”‘AWQAPREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

G

RNV Y

Cl - Comunicagao Interna N° 580 Ano: 17/11/2025

De: Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Para: | secretaria Municipal de Planejamento

Assunto: Resposta ao Parecer da Procuradoria

Prezado Senhor (a),

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social vem responder aos apontamentos realizados

pela Procuradoria Municipal.

Quanto as certiddes e PIS/PASEP foram incluidos a esse processo, sanando assim as

irregularidade, exceto a certiddo de FGTS que nao sai por CPF apenas para CNPJ e CEl, conforme

estabelecido em imagem abaixo:

CAIXA

Consulta Regularidade do Empregador

Estar regular perante o FGTS é condigéo obrigatéria para que o empregador possa relacionar-se com os 4rgédos da Administragéo
Pablica e com instituig&es oficiais de crédito. Nesta pagina vacé podera consultar a situagédo de regularidade do empregador e obter
o carrespondente Certificado de Regularidade do FGTS - CRF, para os fins previstos em Lei.

Critérios de Pesquisa

Informe a inscricao da Empresa, CNPJ ou CEl, somente nimeros, e deixe em branco a U ’
Para inscricdo CAEPF, informar o CEl vinculado.
Para efetuar a consulta pelo CNPJ bdsico, informe também a UF do estabelecimento
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Quanto a declaragdo de inexisténcia de iméveis publicos disponiveis, viemos RATIFICAR

que ja apresentamos essa informagéo no ETP item 5.4 pag.007 deste processo.

Desde ja agradego e me coloco a disposi¢ao para maiores esclarecimentos.

Atenciosamente,

n Buedes Soares
retaglo de Assisténc\:i\ Social

Jullano Magno Bafbosa

Local de entrega: Assﬁt\u‘r‘a:

Nome completo
Recebidoem ......... [iviiiiiin. 12025 Carimbo:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

Controladoria Geral do Municipio
Praga JK, S/N, Centro - Mariana/MG - CEP: 35.420-000
Fone: (031) 3557-9044

PARECER DO CONTROLE INTERNO

INTERESSADOS: Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

ASSUNTO/OBJETO: Para andlise e parecer desta Controladoria Geral, a Coordenadoria de
Compras remeteu o processo administrativo, cujo objeto € a locagéo
de imével para funcionamento do Centro de Referéncia Especializado
de Assisténcia Social - CREAS.

DADOS DO PROCESSO

Processo administrativo de contratagio direta n°: 182/2025
Inexigibilidade de licitagdo n°: 162/2025
Dispositivo legal: Art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021

DO CONTROLE INTERNO

A Constituigio Federal de 1988, em seu art. 74, determinou a manutengéo do sistema
de controle interno e estabeleceu suas finalidades. Em obediéncia a esse dispositivo, pelas Leis
Municipais Complementares n° 140/2014 e n® 177/2018, foi instituida e regulamentada a
Controladoria Geral do Municipio de Mariana.

DA COMPETENCIA, ATUACAO E CONTROLE DAS CONTRATAGCOES

A Lei de Licitagdes e Contratos n° 14.133/21 determinou, em seu artigo 169, que a
Administragdo Publica, em suas contratagdes, devera sujeitar-se a praticas continuas e permanentes
de gesto de riscos e de controle preventivo, e obedecerdo trés linhas de defesa. A primeira
composta por servidores ¢ empregados publicos, agentes de licitagdo e autoridades que atuam na
estrutura de governanga do 6rgdo; a segunda, composta pelas unidades de assessoramento juridico
e de controle interno do préprio 6rgéo; e a terceira linha de defesa, composta pelo érgéo central de
controle interno da Administragdo e pelo tribunal de contas.

No artigo 169, §3°, a Lei n° 14.133/21 também atribuiu deveres comuns aos integrantes

das trés linhas de defesa, estabelecendo as medidas a serem adotadas quando da constatagdo de

“simples impropriedade formal” ou “de irregularidade que configure dano a Administragdo” .

i Lei n® 14.133/21 - art. 169, § 3° - Os integrantes das 3 linhas de defesa a que se referem os incisos [, Il e Il do art. 169 “observardo o seguinte: I
- quando constatarem simples impropriedade formal, adotardo medidas para o seu saneamento € para a mitigagdo de riscos de sua nova ocorréncia,
preferencialmente com o aperfeigoamento dos controles preventivos e com a capacitago dos agentes publicos responsaveis; IT - quando constatarem
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

Controladoria Geral do Municipio
Praga JK, S/N, Centro - Mariana/MG - CEP: 35.420-000
Fone: (031) 3557-9044

Além da aplicagiio da Constitui¢do Federal e da Lei n° 14.133/2021, na analise ora
proferida, aplicam-se? as disposi¢des do Decreto municipal n® 11.813/2024 e do Decreto municipal
n° 11.812/2024, e atua-se®, neste caso, como segunda linha de defesa, conforme competéncias
administrativas dispostas nos arts. 16, alineas “a” a““c”, art. 17,26 € 33, desse ultimo, sem adentrar
nos aspectos juridicos apontados pela Procuradoria, barreiras ji vencidas, e ainda neste
sentido, sem adentrar em anilise de motivaciio, oportunidade e conveniéncia, tratando-se de
atos de competéncia do Ordenador de Despesas.

Acrescenta-se que o art. 31, do Decreto Municipal n° 11.812/2024, em sintonia com o
inciso I, do art. 169 acima mencionado (primeira linha de defesa), estabeleceu que os processos de
inexigibilidades de licitagdo séo de competéncia exclusiva do ordenador de despesas, e que 0s
mesmos devem ser instruidos pelo encarregado de planejamento da contratagéo.

Nos termos acima expostos, a presente manifestagdo toma por base, exclusivamente,
os elementos constantes dos autos, contendo a tempo desta apreciagdo 96 folhas reunidas em I
volume. Nesta oportunidade, salienta-se que esta Controladoria Geral néo elide ou respalda
irregularidades que porventura néo sejam detectadas no dmbito do trabalho de analise alheias aos
autos do presente processo, estando ciente de que as informagdes aqui prestadas estarfo sujeitas a
comprovagdo por todos os meios legais admitidos, sendo de inteira responsabilidade de quem,
investido de competéncia legal, os tenham produzidos.

Explicitada a responsabilidade dos agentes publicos envolvidos na instrugdo ¢
condugdo do presente processo de contratagdo, e demonstrada a competéncia do Controle Interno
para anélise e manifestago, apresenta-se parecer conclusivo acerca do processo administrativo de
contratagdo direta, nos seguintes termos.

irregularidade que configure dano & Administragdo, sem prejuizo das medidas previstas no inciso I deste § 3°, adotardo as providéncias necessarias
para a apuragdo das infragdes administrativas, observadas a segregacio de fungdes e a necessidade de individualizagdo das condutas, bem como
remeterdo ao Ministério Piblico competente copias dos documentos cabiveis para a apuragdo dos ilicitos de sua competéncia.

Zpecreto municipal n° 11.813/2024 regulamenta o principio da segregagao das fungdes. Decreto municipal n° 11.833/2024 regulamenta o sistema
de registro de pregos. Decreto Municipal n® 11.812/214 regulamenta os ritos procedimentais, estabelecendo limites de atuagdo e competéncias
administrativas nas fases interna e externa dos processos de licitag#o, dispensa, inexigibilidade, procedimentos auxiliares e adesdes a atas de Registro
de Prego.

3Art. 16. “A Controladoria Geral do Municipio atuara, quando solicitado formalmente, somente na fase externa do processo licitatorio, na qual
compete: a) A analise da formalizag@io do processo licitatorio, cumprimento de suas fases e encarte de documentos de acordo com as modalidades
e tipos de contratagdo eleitos para cada objeto a ser licitado; b) A analise da existéncia de demonstragdo da vantagem econdmica dos pre¢os
vencedores; ¢) A apreciagio da pesquisa de pregos que balizara a contratagao, nos moldes do regulamento Municipal.”

Art. 17. “A Controladoria Geral do Municipio, enquanto érgdo responsavel pelo controle dos atos administrativos, por ocasido do disposto no art.
16, deste Decreto, cabe emitir parecer conclusivo. § 1°. Em caso de regularidade do ato processual os autos serdo remetidos aos responsaveis com
parecer recomendando a homologago do resultado do certame ou a ratificagdo da contratagdo direta, ou a continuidade do procedimento, conforme
0 caso. § 2°. Em caso de irregularidades dos atos os autos serdo remetidos aos responsaveis, com a indicagdo da inconsisténcia encontrada,
recomendando a sua retificagdo, quando o vicio verificado for sanével, ou anulaggo, em caso de vicio insanavel, ou o indeferimento, conforme o
caso.”
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
Controladoria Geral do Municipio
Praga JK, S/N, Centro - Mariana/MG - CEP: 35.420-000
Fone: (031) 3557-9044

RELATORIO

O exame dos documentos que instruem o processo de contratacio direta* por
inexigibilidade de licitacio demonstrou o que segue:

1. Consta o documento de formalizagéo de demanda (DFD) — fls. 01 a 04, conforme
disposto nos arts. 31 e 32 c/c §§2° ao 4°, do art. 1°, todos do Decreto Municipal n® 11.812/24,
assinado pelo responsavel pelo planejamento da contratagdo e aprovado pelo ordenador de
despesas.

2. Consta o Estudo técnico preliminar — fls. 05 a 09, conforme disposto nos arts. 31,32
c/c art. 1°, todos do Decreto Municipal n° 11.812/24, assinado pelo responsavel pela analise e
elaboragdio, aprovado pelo ordenador de despesas, contendo os elementos obrigatdrios e néo
obrigatérios estabelecidos no §1°, art. 18 da Lei n° 14.133/2021, ressalvados os seguintes pontos:

a) No item 3 — Requisitos da contratagdo — elemento néo obrigatério, de que trata o
inciso I1I do §1°, do art. 18 da Lei n° 14.133/2021, entende-se que o texto apresentado ndo supri o
objetivo do elemento, que é definir os requisitos considerando as necessidades dos potenciais
usuarios da solugdo. Cabe neste momento a especificagio minima adequada a solugio, tais
como espago total, nimero de pessoas assistidas, etc., de modo a estabelecer critérios que
possibilitem a avaliagdo das solugBes que se apresentarem pelo mercado, garantindo a melhor
escolha.

b) No tocante ao item 4 do ETP — Estimativa das quantidades para contratagdo —
elemento obrigatério, de que trata o inciso IV do §1°, do art. 18 da Lei n° 14.133/2021, observa-
se que o responsavel pela elaboragéo do ETP néo apresentou o quantitativo estimado para o objeto
pretendido. Neste item deve ser apresentada a relacio entre a demanda prevista e o0s
quantitativos a serem contratados, com as respectivas memorias de cilculo, acompanhadas
dos documentos que lhes ddo suporte. Neste elemento deve-se apresentar todo estudo, dados e
materiais levantados, de forma a identificar a estimativa da quantidade de itens (espago, cémodos,
metragem, etc) que levardio ao estabelecimento dos requisitos a serem observados na busca da
solugdo.

¢) No item 6- Estimativa do valor da contratagdo — elemento obrigatério, ndo
identificamos informagdes suficientes a ponto de promover analise entre as diversas solugdes
elencadas no levantamento de mercado. Neste elemento deve-se estimar o valor de cada solugdo

4 Lei 14.133/21 - Art. 72. “O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, dever4 ser
instruido com os seguintes documentos: I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar, analise de riscos,
termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo; II - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta
Lei; III - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos; IV - demonstragdo da
compatibilidade da previsdo de recursos or¢amentarios com o compromisso a ser assumido; V - comprovagdo de que o contratado preenche os
requisitos de habilitagdo e qualificagdo minima necesséria; VI - razdo da escolha do contratado; VII - justificativa de prego;-VIII - autorizagéo da
autoridade competente.”
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Controladoria Geral do Municipio
Praga JK, S/N, Centro - Mariana/MG - CEP: 35.420-000
Fone: (031) 3557-9044

levantada pela equipe de planejamento para apoiar a analise de viabilidade da contratagéo.
Salientamos que conforme art. 44 da Lei 14.133/2021:

(...) Quando houver a possibilidade de compra ou de locagdio de bens, o estudo técnico
preliminar devera considerar os custos € 0s beneficios de cada opgdo, com indicagdo da
alternativa mais vantajosa.

d) Em relagdo ao item 8 — Justificativa do Parcelamento ou N#o — elemento
obrigatério observa-se, foi informado que o objeto é divisivel, entretanto, conforme Cartilha do
TCU (fls 262/263), 5 edigdo, o objetivo do parcelamento é ampliar a competigfo com vistas a
economicidade, devendo ser realizado desde que seja tecnicamente viavel e economicamente
vantajoso. Este elemento geralmente ¢ considerado para possibilitar ganho de escala e
competitividade, o que ndo se aplica na inexigibilidade. No esté relacionado a periodo contratual
ou parcelas de pagamento.

e) No item 9 — Demonstrativo dos resultados pretendidos — elemento néo obrigatdrio,
observa-se que foram descritos os resultados genéricos. Neste ponto, trata-se de esclarecer quais
serio os beneficios diretos esperados com a contratagio, que justifiquem o dispéndio
envolvido, conforme estabelece o art. 18, § 1°, inciso IX, da Lei n® 14.133/2021;

f) No item 10 — Providencias a serem adotadas pela Administragéo — elemento ndo
obrigatério, observa-se que nio versou sobre as providéncias que devem ser adotadas pela
Administracio previamente a celebragio do contrato, quanto a capacitaciio de servidores ou
de empregados para fiscalizagio e gestio contratual, conforme estabelece o art. 18, § 1°, inciso
X, da Lei n® 14.133/2021.

Diante das ressalvas expostas neste item 2, as equipes de Planejamento de
Compras/encarregado de planejamento da contratagio da Secretaria requisitante,
ORIENTAMOS que, nas proximas contratagoes, a elaboracio dos Estudos Técnicos
preliminares devem observar fielmente os elementos estabelecidos no art. 18, §§ 1°, 2° e 3°,
da Lei n° 14.133/2021. Recomendamos o estudo da cartilha “Licitagdes e Contratos” do Tribunal
_ de Contas da Unifo, com o intuito de facilitar o entendimento quanto a cada elemento estabelecido
para o ETP.

3. Nio consta a analise dos riscos, conforme disposto nos arts. 31 e 32 c/c §2°e §3°,do
art. 1°, todos do Decreto Municipal n® 11.812/24, tampouco manifestacdo justificando sua
auséncia. Sendo assim, recomenda-se, a0 responsavel pelo planejamento da contratacio, que
a justificativa seja apresentada.

4. Consta o Termo de Referéncia — fls. 10 a 18, conforme disposto nos arts. 31e32
c/c/ §§ 2°, 3° 4° e 6° do art. 1° todos do Decreto Municipal n® 11.812/2024, assinado pelo
responsdvel pela analise e elaboragdo e aprovado pelo ordenador de contendo os
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Controladoria Geral do Municipio
Praga JK, S/N, Centro - Mariana/MG - CEP: 35.420-000
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parimetros e elementos descritivos elencados no art. 6° inciso XXIII da Lei 14.133/21,
ressalvados os seguintes pontos:

a) Nio consta modelo de execugiio do objeto, que define como o contrato devera
produzir os resultados pretendidos desde seu inicio até o seu encerramento, conforme letra “e” do
art. 6°, inciso XXIII da lei 14.133/21.

b) Ndo consta Modelo de Gestdo do contrato, que descreve como a execugdo do
objeto sera acompanhada e fiscalizada pelo 6rgdo ou entidade. Verifica-se a indicagdo do gestor e
fiscal de contrato, entretanto, sem maior detalhamento dos elementos e forma de fiscalizagdo.

Diante das ressalvas expostas neste item 4, as equipes de Planejamento de
Compras/encarregado de planejamento da contratagio da Secretaria requisitante,
ORIENTAMOS que, nas proximas contratagdes, a elabora¢io dos Termos de Referéncia
devem observar fielmente os elementos estabelecidos no art. 6°, inciso XXIII, da Lei n°
14.133/2021. Recomendamos o estudo da cartilha “Licitagdes e Contratos” do Tribunal de Contas
da Uniflo, com o intuito de facilitar o entendimento quanto a cada elemento estabelecido para o
TR.

5. Consta a proposta da futura contratada — fl. 26, informando o valor de RS 4.947,65
(quatro mil novecentos e quarenta e sete reais e sessenta e cinco centavos) mensal.

6. Consta, nos itens 7 do ETP — fl. 07 e itens 3 do Termo de referéncia fl. 10 e 11,
manifestagdo quanto a razio da escolha da futura contratada, em atendimento ao disposto nos arts.
26 e 32, do Decreto Municipal n® 11.812/2024 e art. 72, inciso VI, da Lei n°® 14.133/2021.

7. Para a justificar e demonstrar o enquadramento da contratagdo na hipotese de
inexigibilidade de licitagdo prevista no inciso V c/c § 5° do art. 74, da Lei n° 14.133/2021, em
observancia aos arts. 26 e 32 do Decreto Municipal n° 11.812/2024, foram apresentados os
seguintes documentos: Declarago de inexisténcia de im6vel vago; justificativa contidas no ETP e
Termo de Referéncia.

Além de informar a inexisténcia de iméveis piblicos vagos.e disponiveis que atendam
ao objeto, apresentaram trés pareceres técnicos de avaliagdes mercadoldgicas do imdvel.

8. Consta nos autos a Certiddo Municipal, Estadual e Federal, consta o comprovante
de regularidade com a Justiga do Trabalho e as demais declaragdes estabelecidas no item 5 do
Termo de Referéncia, exceto a certiddo de faléncia e Concordata. Recomenda-se juntada de

documentaciio de habilitagdio, solicitado na letra “e”. Nio verificamos autentica¢io do
documento a fl. 94 ou ateste de servidor publico, conforme estabelecido no item “V”.
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Praga JK, S/N, Centro - Mariana/MG - CEP: 35.420-000
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9. Discorrendo-se agora sobre a justificativa de pregos de que trata o art. 72, inciso VII,
da Lei n® 14.133/2021, registra-se, preliminarmente, os documentos apresentados: trés pareceres

técnicos de avaliagdes mercadoldgicas do imoével, expedidos por avaliadores imobiliarios — fls. 28
a 66.

9.1. Em cumprimento ao disposto no art. 16, alinea “b”, do Decreto Municipal n°
11.812/2024, trata-se agora da verificagdo quanto a existéncia de demonstragdo da compatibilidade
do prego a ser contratado com o valor de mercado, bem como da vantagem econdmica.

Vejamos os valores conforme tabela 01 a seguir.

Tabela 01:»Média simples das avaliagdes mercadologicas.

o P Pareceres técnicos de avaliagdes L Precos e«st_!m’!d?s‘ I?l;gcqpmﬂppsvtt«\q
o i e . 1 daavaliacio | pelolocador
Avaliagdo fls. 28-32: Luiz Avila do Carmo CRECI n° 23.531 R$ 4.946,59

Avaliagdo fls. 33-42: RM Engenharia R$ 5.221,15 RS 4.947,65
Avaliagdo fls. 43-46: Geraldo Marcio Anselmo CRECI n° 15.393 R$ 4.675,20

e IMedia. L 4.947,65

Conforme demonstrado na tabela 01 acima, o pre¢o aceito pela locadora, ¢ igual a
média simples dos valores estimados das trés avaliagdes, ou seja, encontra-se dentro do valor de
mercado. Salientamos que, nio localizamos nos autos registro de que tenha havido negociagio
com base no menor valor avaliado. Mais uma vez, recomendamos negociagiio do valor e que
todas as informacdes pertinentes sejam juntadas ao processo, ndo cabendo ao parecerista
deduzi-las.

10. Consta abertura do processo administrativo devidamente autuado em sequéncia
cronolégica, numerado, rubricado e autorizado pelo Ordenador de despesas — fls. 79.

11. Consta a indicagdio da disponibilidade de créditos orgamentérios, demonstrando a
compatibilidade da previsdo de recursos orgament4rios com 0 COMPromisso a ser assumido,
identificados pelos codigos dos créditos proprios da classificagio e da categoria de programagdo
referente ao exercicio corrente (08.122.0001.2320.3.39036 1500 — ficha 222) 1. 76. (Art. 72,1V
da Lei 14.133/21, art. 16, § 1° da Lei Complementar n°® 101/2000).

12. Ndo consta o ato de designag¢io do encarregado de planejamento da
contratacfio. Orientamos a juntada do ato ao processo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
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ATENCAO:

Visto que néo identificamos no processo o ato de designagdo dos encarregados pelo planejamento da
contratagdo, aproveitamos a oportunidade para orientar ao Secretdrio que o art. 5° do Decreto Municipal
11.813/2024, determina que o encarregado de planejamento da contratagéo deve ser indicado pelo(a) Secretario(a)
Municipal da respetiva pasta, e designado pelo chefe do poder executivo, por meio de portaria, observados os
requisitos dispostos nos arts. 8°, 10 e 11, do mesmo Decreto.

Essa orientagdo de justifica em razdo de que o encarregado de planejamento da contratagfio ¢ o
servidor responsavel pela elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar, Documento de Anélise de Riscos, Documento
de Formalizagdo da Demanda, Termo de Referéncia, Projetos Basicos ou Projeto Executivo, instruir os processos
de dispensa e inexigibilidade de licitagéio, dentre outras atribuigdes elencadas no art. 17 do Decreto Municipal
11.813/2024.

13. Consta o parecer expedido pela Coordenadoria Geral de Compras - fls. 80 e 81, em
cumprimento & exigéncia do art. 33, do Decreto Municipal n° 11.812/2024, opinando pela
possibilidade da aplicagéo do instituto de inexigibilidade de licitag&o.

14. Consta o parecer juridico - fls. 82 a 87, fundamentando os motivos excepcionais
para a inexigibilidade de licitagdo opinando pela viabilidade juridica do feito, em atendimento a
exigéncia do art. 33, do Decreto Municipal n° 11.812/2024.

15. Por fim, a Controladoria Geral informa que eventuais solicitagdes de analises em
processos de contratagdes diretas, instaurados a partir da publicagdo do Decreto Municipal n°
11.812, de 23 de abril de 2024, deverdo ser devidamente formalizadas em conformidade com o
disposto no art. 16, do referido decreto. ‘

CONCLUSAO

Subsidiar o gestor com informagdes e elementos para a tomada de decisdes € uma
das importantes atribui¢des do Controle, inclusive como medida de prevengéo de desperdicios,
perdas, abusos, fraudes e desfalques, nos termos da Cartilha de Orientagdes sobre Controle
Interno, do Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais’. Assim, consoante disposigdo
contida no § 3°, do art. 17, do Decreto Municipal n° 11.812/2024, a presente manifestagfo possui
cardter meramente opinativo, podendo ser eventualmente contraposta pelo ordenador de
despesa da unidade requisitante, de forma técnica, cabendo ao ele a decisdo de oportunidade e/
ou conveniéncia da homologagdo.

Cumpre ressaltar o que versa o art. 73 da Lei n° 14.133/2021, visto que esse €
categérico ao explicitar que “na hipdtese de contratagdo direta indevida ocorrida com dolo,
fraude ou erro grosseiro, o contratado e o agente publico responsdvel responderdo
solidariamente pelo dano causado ao erdrio, sem prejuizo de outras sangdes legais cabiveis”.

Dessa forma, pelo Parecer acostado aos autos pela Assessoria Juridica quanto aos
requisitos legais e formais do ato, ressalvado entendimento diverso e o carater ndo vinculativo,

3 Disponivel em: <https://www.tce.mg.gov.br/img_site/Cartilha_Controle%ZOIntern0.pdf>. Acesso em: 02/12/2 SA6h05min.
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deste parecer, a Controladoria Geral do Municipio, opina pela continuidade do presente
procedimento de contratagdo direta, nos termos do art. 176 do Decreto municipal n° 11.812/2024,

desde que:

a) Retificadas as inconsisténcias expostas nos itens 3, 4, 8 € 9.1 deste parecer;

b) Declarada ciéncia expressa, dos respectivos agentes, das ressalvas e/ou orientacdes
expostas nos itens 2, 12, 15, e providencias obrigatérias pos-homologagéo, deste parecer; €

¢) Declarada ciéncia expressa do Ordenador de despesas sobre o teor deste parecer,
apos analise de motivagdo, oportunidade e conveniéncia.

PROVIDENCIAS OBRIGATORIAS POS-HOMOLOGACAO

Caso o processo de contratacio direta seja homologado, conforme competéncias
estabelecidas nos Decretos Municipais n° 11.812/2024 e n° 11.813/2024, os agentes publicos
responsaveis pelos atos dispostos a seguir deverio:

v Divulgar e manter a disposi¢do do publico o ato que autoriza a contratagéo direta ou
o extrato decorrente do contrato, no Portal Nacional de Contratag¢des Pablicas (PNCP), bem como
no sitio eletrdnico oficial do Municipio, em conformidade com o §1° do art. 14, do Decreto
Municipal n° 11.812/2024 c/c o pargrafo Gnico do art. 72, da Lei n° 14.133/2021.

v Confeccionar o empenho, formalizado em documento denominado “nota de
empenho”, devendo ser realizado de forma prévia a realizagio da despesa. Nesse ponto, a
Controladoria Geral, recomenda que seja realizado apés a homologagao do presente processo €
antes da assinatura do contrato. Além disso, recomenda-se que seja indicado no instrumento
contratual, por tratar-se de garantia do particular quanto ao pagamento futuro e por ser um dos
requisitos que devem ser analisados pelo gestor para a liquidagdo da despesa. Tal recomendag@o €
consentanea com o acordsio do TCU, n® 1.404/2011, que determinou a: “observancia das fases da
despesa piiblica, de modo que o empenho seja prévio ou contemporaneo a contratagéo, consoante
artigos 58 a 70 da Lei n® 4.320/1964”.

6 Art. 17. A Controladoria Geral do Municipio, enquanto 6rgdo responsavel pelo controle dos atos administrativos, por ocasido do disposto no art.
16, deste Decreto, cabe emitir parecer conclusivo. § 1° Em caso de regularidade do ato processual os autos serdo remetidos aos responsaveis com
parecer recomendando a homologagdo do resultado do certame ou a ratificagdo da contratagdo direta, ou a continuidade do procedimento, conforme
o caso. § 2°. Em caso de irregularidades dos atos os autos serdo remetidos aos responsaveis, com a indicagio da inconsisténcia encontrada,
recomendando a sua retificagio, quando o vicio verificado for sanavel, ou anulagdo, em caso de vicio insanavel, ou o indeferimento, conforme o
caso. I - Para efeito do disposto neste artigo, conforme o caso, a Controladoria poderd: a) Recomendar a retificagiio da inconsisténcia:
deliberagdo, devidamente fundamentada, para adog@o de providéncias concretas e imediatas, com a finalidade de prevenir, corrigir irregularidade,
remover seus efeitos ou abster-se de executar atos irregulares; b) Orientar: deliberagdo de natureza colaborativa, devidamente fundamentada, que
apresenta ao destinatério oportunidades de melhoria, com a finalidade de contribuir para o aperfeigoamento da gestdo; ¢) Solicitar ciéncia expressa:
deliberagdo de natureza declaratoria que cientifica o destinatario sobre a ocorréncia de irregularidade, qua o35 dircunstancias ndo exigirem
providéncias concretas e imediatas, sendo suficiente, para fins do controle, induzir a prevengio de situa
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v Para o exercicio das fungdes, cientificar formalmente o gestor e o fiscal de
contrato/ata de registro de precos da indicagdo e das respectivas atribuicGes, antes da
formalizacfio do ato de designagio e no prazo maximo estabelecido, devendo esses declararem,
formalmente ciéncia da indicacfio, em observancia art. 6°, § 1°, c/c art. 7°, ambos do Decreto
Municipal n® 11.813/2024.

E o parecer, salvo melhor juizo.

Mariana, 02 de dezembro de 2025.

(o)

Natalia Clarice de Araijo Batista
Agente de Controle Interno

Danilo Brit S 25/
Controlador Géral d /u icipio
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

» Mﬁ&!&ﬂﬁ SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
" SOCIAL
Comunicacdo Interna N° 012 Data: 15/01/2026

De Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Para Secretaria Municipal de Planejamento

Assunto | Resposta ao Parecer da Controladoria

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social vem responder aos apontamentos realizados pela

Controladoria Municipal referente a Inexigibilidade n2 162/2025:

Os apontamentos citados no ETP nos itens: 2 a); b); c); d); e); e f), foram modificados
atendendo as ressalvas e anexados junto ao processo o novo ETP.
Foi acrescentado o Mapa de Risco apontamento no item 3.

Quanto ao item 4, letra a, viemos ressaltar que na justificativa no TR consta o seguinte:

“Locagdo de um imével para atender usuéarios de programas sociais € uma iniciativa que
visa promover a inclusdo social, oferecer orientagdo e apoio especializado a individuos e
familias em situagéo de risco pessoal ou social, que se encontram em situagdes de violagdo

de direitos e de violéncia”

Quanto ao item 4, letra b viemos ressaltar que no item 7 do TR consta as obriga¢des do
Municipio (Contratante) e quais as responsabilidades e atribui¢des do fiscal devera exercer (item

10 do TR).

Quanto ao item 8, cita a auséncia da certiddo de faléncia e concordata, viemos informar

que a locacdo serd através de PESSOA FiSICA, portanto ndo cabe apresentagdo de Certidao,

conforme estabelecido em imagem abaixo: /




- parao tipo de certiddo Faléncia e Concordata, Pessoa devera ser JURIDICA.

ESC para fechar.

Quanto ao item 9.1, ndo houve negociagdo tendo em vista que cabe ao Municipio de
Mariana — MG locar os imdveis com base no valor médio realizado pelos corretores contratados

junto a Administracdo Municipal.

Quanto ao item 12, apds a assinatura do contrato serd publicado a designagdo do agente de
fiscalizacdo do contrato, conforme prevé no Termo de Referéncia no Item 10.2. A fiscalizagdo
desta contratacdo serd realizada pela Sra. Ariane Ribeiro Ubaldo Pereira, inscrita no CPF sob o n° N

116.960.996-17, designada como FISCAL.

Segue em juntado a declaragdo do ordenador de despesa e da fiscal do contratado indicando

a servidora e a mesma aceitando a designacdo e tendo ciéncia da sua indicacdo.

Desde ja agradego e me coloco a disposi¢do para maiores esclarecimentos.

tedes Soares
Subsecretario de Assisténcia Social




J Y
-

Declaro que tive ciéncia ao parecer da Procuradoria e da Controladoria Municipal, julgo
sanadas as pendéncias apontadas em ambos pareceres conforme juntada de novas

documentagdes e as respostas citadas acima nesta Comunicagdo Interna. Portanto solicito que

conforme determina a Lei n@

Juliano Magno

Secretario Municipgw Assisténcia Social

Recebidoem ......... D PR /2026 Assinatura:




Data: 12/03/2026 08h57min

- : Nlmero Validade
Estado de Minas Gerais
¢ 3296 10/06/2026
MUNICIPIO DE MARIANA (_
Secretaria Municipal de Planejamento, Fazenda e Governanga
(31) 3557-9079
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
P Nome / Razao Social ~
JOSE EMACULADO DA SILVA  CPF: 268.***.***-04
\_ TR
Aviso \
Sem débitos pendentes até a presente data.
\ J
P Comprovagao Junto a Finalidade \
P )
RS Mensagem |
Certificamos que até a presente data ndo constam débitos tributarios relativos a inscrigdo
abaixo caracterizada.
A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar débitos que venham a ser constatados,
mesmo se referentes a periodos compreendidos nesta certiddo.
\

Cddigo de Controle

[_CWYI4UK47JQQ‘I FL1 }

A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cédigo de controle informado.
https://www.mariana.mg.gov.br/

Mariana (MG), 12 de Margo de 2026

JUSCELINO KUBITSCHEK, S/N - Centro
Mariana (MG) - CEP: 35420000 - Fone:3135579000
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

AUTORIZAGAO DA CONTRATAGAO DIRETA PELA AUTORIDADE COMPETENTE

INEXIGIBILIDADE: 162/2025
PROCESSO: 182/2025

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSITENCIA SOCIAL (CREAS) DA SEMAS.

CONSIDERANDO a justificativa trazida pela Secretaria de Assisténcia Social, no que
tange a necessidade de locagéo do imével em tela;

CONSIDERANDO “prima facie” o dever constitucional inerente administragdo publica,
de garantir o acesso as politicas publicas inclusive um local adequado para atender as
beneficiarias de programas sociais;

CONSIDERANDO a inexisténcia de imével publico vago e capaz atender as demandas
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social no momento, dadas as especificidades do fim
a que se destina o imovel;

CONSIDERANDO a legalidade do presente procedimento, no que tange ao pleno
cumprimento das normas patrias, a das orientagdes exaradas pelas cortes de contas;

CONSIDERANDO pleno cabimento de Inexigibilidade de licitagdo ao presente
procedimento, visto as premissas autorizativas do artigo 74, inciso V, da lei 14.133/21;

CONSIDERANDO que de acordo com as avaliagdes mercadoldgicas imobiliarias
acostadas ao presente procedimento, observa-se que os valores das propostas fazem jus aos
valores praticados no mercado.

Destarte, com fincas no texto da Lei n2 14.133/21, especialmente em seu artigo 74,
inciso V, AUTORIZO por meio de INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, com a devida

celebragéo da respectiva contratagdo, nos termos da Lef’

Mariana, 23 de janeifo 2026.

Juliano Magno Barbdsa

Secretario Municipal de Assfsténcia Social



