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AUTORIZAGAO DE INSTAURAGAO DE PROCESSO DE COMPRAS

ORGAO PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

SECRETARIA
REQUISITANTE |SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

SETOR COMPRAS

1- DESCRIGAO DO OBJETO DA CONTRATAGAO:

Locacgéo de imovel péra funcionamento da Unidade de Acolhimento Casa de Apoio,
na cidade Belo Horizonte.

2- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE:

A locacao do imével justifica-se pela necessidade de garantir suporte adequado aos
pacientes do municipio que realizam Tratamento Fora do Domicilio em Belo
Horizonte, polo regional de referéncia em servicos de média e alta complexidade em
saude.

Muitos pacientes necessitam permanecer na capital por periodos prolongados para
realizagao de exames, consultas, sessoes de quimioterapia, radioterapia, cirurgias e
acompanhamentos especializados. A inexisténcia de estrutura prépria para
acolhimento gera custos elevados e compromete a continuidade do tratamento.

. | Assim, a Casa de Apoio assegura:

. Dignidade no acolhimento dos pacientes;
. Reducao de custos com hospedagem:;

. Apoio logistico aos usuérios do SUS;

. Continuidade do tratamento médico.

3- GRAU DE PRIORIDADE DA CONTRATA(}AO

() Baixa () Média (X) Alta

Visando a continuidade do acolhimento a criancas e adolescentes.
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4- CLASSIFICACAO DO OBJETO

( ) Material de Consumo

() Material Permanente

() Servigos- Pessoa Juridica

(x) Servico- Pessoa Fisica

() Obras e/ou Servigos de Engenharia
(x) Outro (qual?) LOCACAO DE IMOVEL

5- DESCRICAO E QUANTITATIVO DO OBJETO A SER CONTRATADO

Solicita-se que o imovel a ser locado atenda, dentro das possibilidades, aos seguintes
requisitos:

Sala

Copa

Minimo de 2 banheiros
Cozinha

Garagem

04 Quartos

Area de Servigos

6- PREVISAO DE INICIO DA PRESTAGAO DOS SERVICOS OU FORNECIMENTO
DOS MATERIAIS OU EQUIPAMENTOS

AS ENTREGAS DAS CHAVES DEVERA SER REALIZADA
IMEDIATAMENTE APOS A ASSINATURA DO CONTRATO.

7- FORMA DE ENTREGA DO OBJETO

Material ou equipamento

() Consumo ou () Permanente

() Parcela unica
() Semanal
()Quinzenal

() Mensal

() Outro ( qual?)
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Prestacao de servigo
( ) Nao Continuado ou ( ) Continuado

() Parcela unica
() semanal

() Quinzenal

(x) Mensal

() Outro (qual?)

Regime de execugao ( Obras ou servico de engenharia)

Empreitado por prego unitario

Empreitada por prego global

Empreitada Integral

Fornecimento e prestagao de servigo associado
Contratagao por tarefa

Contratacao Integrada

Contratagao semi-intergra

()
()
()
()
()
()
)

8- CREDITOS ORCAMENTARIOS
Dotagao Orcamentaria: 07.01.10.122.0024.2.433 339036 Fonte 1500

(X ) Recurso Proprio ( ) Recurso Vinculado Federal
() Recurso Vinculado Estadual ( ) Outros ( quais?)

9- IDENTIFICACAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO RESPONSAVEL PELO DFD
DA AREA REQUISITANTE

Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a
autoridade competente para andlise de conveniéncia e oportunidade para a
contratacdo e demais providéncias cabiveis.

Mariana, 06 de Jangjro de 2026.

-

Kelem Cristina Ravros de Freitas
Coordenadora de Apoio Administrativo e Planejamento
060.222.586-85
Matricula 11.121

Telefone de contato: (31) 9.8522-0185 /
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10 -RESPONSABILIDADE PELA FORMALIZAGAO DA DEMANDA N° 02/2026

Para fins do disposto no artigo 16 da Lei Complementar n°® 101/2000,
declaro que as despesas decorrentes da obrigagdo a ser contraida apresenta
adequacao orgamentaria e financeira com o corrente orgamento aprovado pela
Lei Orcamentaria Anual, bem como compatibilidade com o Plano Plurianual de
Acao Governamental e coma propria Lei de Responsabilidade Fiscal. Declaro,
ainda, que esta Secretaria possui disponibilidade orgamentaria e financeira para
cobrir as referidas despesas.

Data: 06/01/2026

Marilene Romao Gongalves
Secretaria Municipal de Saude
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 02

Secretaria Demandante: Secretaria Municipal de Satde
~ Objeto: Locagdio de imdvel para funcionamento da Casa de Apoio para pacientes em Tratamento Fora
do Domicilio — TFD, na cidade de Belo Horizonte/MG.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente contratagdo tem por finalidade a locagdo de um imovel na cidade de Belo Horizonte/MG,
destinado ao funcionamento de Casa de Apoio para acolhimento de pacientes e acompanhantes do
Municipio que se encontram em Tratamento Fora do Domicilio — TFD.

Diversos municipes necessitam realizar tratamentos de média e alta complexidade em hospitais de
referéncia situados na capital, como consultas especializadas, exames, cirurgias, sessdes de hemodialise,
quimioterapia e radioterapia, procedimentos que exigem deslocamentos continuos e, muitas vezes,
permanéncia prolongada.

A inexisténcia de imével proprio do Mumc1plo em Belo Horizonte para essa finalidade gera riscos a
Contmmdade do-tratamento,-eléva custos_para 0s pamentes e compromete 0 acesso 1gua11ta1 o a saude, xgﬁ
sobretudo para familias em sﬂua@ao de vulnerabilidade social.

Dessa forma, a Casa de Apoio se configura como instrumento essencial para garantir dignidade,
seguranga, apoio social e efetividade do tratamento, assegurando condi¢des adequadas de hospedagem,
alimentago, higiene e deslocamento aos usuarios do SUS.

2. PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES

() Sim
(X) Néo

Existe previsio orgamentaria, o Plano de Anual de Contratagdo encontrasse em fase de elaboragdo.
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3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

O imovel devera atender aos seguintes requisitos minimos:

. Localiza¢do em Belo Horizonte, com facil acesso aos hospitais de referéncia;
. Acesso por transporte publico;

. Estrutura minima contendo:

. Quartos coletivos e/ou individuais;

. Banheiros adaptados;

. Cozinha equipada;

. Refeitorio;

o Area de convivéncia;

. Area de servigo;

. Acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida;

. Boas condigdes estruturais, elétricas e hidraulicas;

. Condi¢oes adequadas de ventilagdo, iluminag@o e seguranga.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA CONTRATACAO

A necessidade consiste na locagdo de 01 (um) imdvel destinado exclusivamente ao funcionamento da
Casa de Apoio TFD.

O imovel devera estar disponivel para uso imediato, considerando a natureza continua dos tratamentos
de satde.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram analisadas as seguintes alternativas:

5.1 — Construgéo de imovel

Alternativa invidvel a curto prazo, considerando o alto custo, a necessidade de terreno e o longo prazo
para execugdo.

5.2 — Aquisig¢éo de imovel

Opgdo financeiramente invidvel no momento, diante das restrigdes orgamentariag.
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5.3 —Locagéo de imodvel

Solugdo mais vantajosa sob os aspectos da economicidade, rapidez, flexibilidade e atendimento imediato
da demanda.

5.4 — Analise da Solugdo

Conclui-se que a locagdo é a alternativa mais eficiente e vidvel, garantindo atendimento imediato aos
usudrios do TFD.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor da contratagio sera definido mediante pesquisa de mercado junto a corretores, imobilidrias e
avaliagdes técnicas, em conformidade com os pregos praticados em Belo Horizonte/MG.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugfo adotada consiste na locagéio de imdvel urbano situado em Belo Horizonte/MG, com estrutura
adequada para:

. Hospedagem de pacientes e acompanhantes;

. Preparag@o e fornecimento de alimentag@o;

. Apoio psicoldgico e social;

. Organizagdo logistica para deslocamentos aos hospitais.

A solugo atende aos principios da:

. Dignidade da pessoa humana;

. Universalidade de acesso a satde;
. Continuidade do tratamento;

. Eficiéncia administrativa.
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8. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO
O objeto €:
) Néo divisivel

() Divisivel e parcelavel
( X ) Divisivel, mas ndo parcelavel, por se tratar de locagdo de um Ginico imovel funcional.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

. Garantia de permanéncia segura dos pacientes em Belo Horizonte;
. Redugdo de faltas e abandono de tratamento;

. Humanizag¢do do atendimento;

. Redugdo de custos indiretos com deslocamentos repetitivos;

. Fortalecimento da politica ptblica do TFD.

10. PROVIDENCIAS ANTES DA CELEBRACAO DO CONTRATO

o Vistoria técnica do imovel,

o Verificagio das condi¢des estruturais e de acessibilidade;
. Comprovagdo da regularidade do proprietario;

. Emissdo de parecer juridico.

11. CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES
( X )Néo

() Sim

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

( X )Nio
() Sim

A atividade ndio gera impacto ambiental significativo, restrita a geragdo minima de residuos comuns.
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13. FUNDAMENTACAO LEGAL
A contratagfio podera ocorrer por inexigibilidade de licitagéo, nos termos do:

Art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, diante da singularidade do imo6vel e da inviabilidade de
competigdo.

14. CONCLUSAO

O presente Estudo Técnico Preliminar comprova que a locagiio de imovel para funcionamento da Casa
de Apoio TFD em Belo Horizonte ¢ tecnicamente viavel, legalmente fundamentada e socialmente
indispensavel, sendo a alternativa mais adequada sob os aspectos:

Vv Técnico
v Econdmico
Vv Social

Vv Administrativo

Mariana, 06 de Janeiro de 2026

Kelem Cristigal Ramos de Freitas
Coordenadora de Apoio Administrativo e Planejamento

Aprovo o presente Estudo Técnico Preliminar, bem como estou de acordo com todas as informagdes
prestadas nas declaragdes e assinaturas acima.

Marilene Romao Gongalyves
Secretéaria Municipal de Saude
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TERMO DE REFERENCIA

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

1. OBJETO

Locacdo de imével para funcionamento da Unidade de Acolhimento Casa de Apoio, na
cidade Belo Horizonte.

2. FUNDAMENTO LEGAL

2.1. O procedimento de Inexigibilidade de Licitagdo em tela obedecera integralmente ao
texto no que tange ao disposto do artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, c/c Lei
8.245/1991, Lei do Inquilinato.

2.2. Estando instruido conforme a Lei Federal n° 14.133/2021:

Art. 74 — “§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos.

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortiza¢do dos investimentos;

II - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou
locado pela Administragéo e que evidenciem vantagem para ela”.

3.JUSTIFICATIVA

A locagdo do imével justifica-se pela necessidade de garantir suporte adequado aos

pacientes do municipio que realizam Tratamento Fora do Domicilio em Belo Horizonte,

polo regional de referéncia em servigos de média e alta complexidade em sauide.
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Muitos pacientes necessitam permanecer na capital por periodos prolongados para
realizagdo de exames, consultas, sessdes de quimioterapia, radioterapia, cirurgias e
acompanhamentos especializados. A inexisténcia de estrutura prépria para acolhimento
gera custos elevados e compromete a continuidade do tratamento.

Assim, a Casa de Apoio assegura:

. Dignidade no acolhimento dos pacientes;
° Redugéo de custos com hospedagem;

. Apoio logistico aos usuérios do SUS;

. Continuidade do tratamento médico.

4. DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO, QUANTITATIVOS E VALOR
Descri¢éo do imovel:
1 ° Piso: O imdvel possui 1 sala de recepgdo, 3 banheiros; 06 quartos, 1 cozinha; 01 copa

conjugada com cozinha, 1 area de servigo, 01 garagem, varanda na recepgdo. Segue
memorial Fotografico.

DESCRICAO VALOR VALOR ANUAL

ITEM | QUANT. | UNID. DETALHADA MEDIO TOTAL

Imdovel situado na Rua
Manaus, 445 — Bairro Sio

M Locagdo | Lucas, Belo Horizonte/MG

01 12 R$ 10.500,00 R$ 126.000,00

(meses) | — Para atender aos usuarios
do SUS em tratamento fora
domicilio.

O valor estabelecido para locagdo do presente contrato ¢ de R$ 10.500,00 (dez mil e
quinhentos reais) mensais, perfazendo o valor anual de R$ 126.000,00 (cento e vinte e seis
mil reais), conforme acordado e negociado com o proprietario e formalizado pela proposta
do locador.
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5. HABILITACAO
Para fins de habilitagdo, o locador devera apresentar os documentos relativos a:

[.  Certiddo de registro do imdvel ou Escritura do imdvel;
II.  Declaragdo que ndo possui vincula com o Municipio;
III.  Declaragdo assegurando a inexisténcia de impedimento legal para licitar ou contratar
com a Administracéo;
[V.  Documentos pessoais do proprietario;
V.  Codpia autenticada do PIS/PASEP do proprietario ou impresso original fornecido pela
caixa econdmica federal
VI.  Certiddes:
a) Regularidade de débitos tributarios junto a fazenda Municipal;
b) Regularidadede débitos tributarios junto a fazenda Estadual;
c) Regularidade de débitos tributdrios junto a fazenda Federal,
d) Regularidade de débitos trabalhistas;
e) Regularidade de Faléncia e Concordata;
f) Certificado de Regularidade do FGTS — CRF;
g) Certiddo de regularidade de débitos municipais do imével (CND IPTU).

6. OBRIGACOES DO LOCADOR

Além das obrigagdes resultantes da observancia da Lei n® 14.133/21, e de outras normas
vigentes sdo obrigagdes do LOCADOR:

6.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

6.2. Garantir, durante o tempo da locag@o, o uso pacifico do imovel;
6.3. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

6.4. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizag@o da vistoria

6.5. Incorrer nas despesas relacionadas com desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou

parcialmente, a presente locacdo;
&/
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6.6. De acordo com a lei 8.245/1991, também conhecida como Lei do Inquilinato, Secéo IV,
art.22 O locador € obrigado a:

Paréagrafo unico:

“a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

¢) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio,

e) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer”.

7. OBRIGACOES DO MUNICIPIO DE MARIANA

Além das obrigagbes resultantes da observancia da Lei n® 14.133/21, e de outras normas
vigentes sdo obriga¢cdes do MUNICIPIO:

7.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

7.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse

7.3. Realizar vistoria do imodvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
~ minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes

7.4. Cabera ao Locatorio assumir as despesas com fornecimento de agua, energia elétrica e
telefone do imdvel durante o periodo que 14 ocupar;

7.5. Durante o periodo locaticio fica o locador responsavel pelo pagamento do IPTU e
demais tributos municipais incidentes sobre a propriedade e o uso do imével locado.

7.6. Conforme lei do inquilinato lei 8.245/1991, findada a locagdo o imovel devera ser
restituido ao LOCADOR nas condi¢des em que se encontra razdo pela qual acompanha o
procedimento de contrata¢do relatério das condigdes do imével e laudo de vistoria assinado
palas partes:
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Art. 23, o locatério é obrigado a:

“1V — Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparag¢do a este incumba, bem como as eventuais turbagoes
de terceiros;

V — Realizar a imediata reparag¢do dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou
prepostos,

VI — Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador”.

8. CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento da presente locagdo ocorrera a primeira parcela no ato da assinatura do
contrato e os demais ocorrera (décimo quinto) dia do més subsequente, efetuado por meio de
depdsito bancario ao Locador ou seu procurador, mediante recibo.

9. DOTACAO ORCAMENTARIA

As decorrentes da aquisigdo em tela serfio abarcadas na seguinte rubrica orgamentdria:
07.01.10.122.0024.2.433 339036 Fonte 1500

10. FISCALIZACAO

10.1. As atividades alusivas ao objeto deste CONTRATO serdo executadas pelo
PROPONENTE sob a supervisdo da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE que realizara
o controle e fiscalizagdo por meio da funcionaria KELEM CRISTINA RAMOS DE
FREITAS, inscrito no CPF sob 060.222.586-85, designada como GESTORA do instrumento.

10.2. A fiscalizag@o desta contratagdo sera realizada pelo Sr. GUSTAVO SANTOS VAZ DE
MELO, inscrito no CPF sob o n° 058.829.876-01, designado como FISCAL.

014
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11. VIGENCIA DO CONTRATO

O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, conforme
Lei 14.133/21.

12. REAJUSTE

12.1. O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IGP-M, apds
decorrido 01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo.

12.2. Os pregos propostos para a execugdo do contrato poderdo ser reajustados desde que néo
seja com periodicidade inferior a 01 (um) ano, conforme disposigdes contidas na Lei Federal
n°. 10.192/2001.

12.2.1. O prazo minimo de 01 (um) ano para o primeiro reajuste serd contado a partir da data
limite para apresentagé@o das propostas constante neste instrumento;

12.2.2. O primeiro reajuste sera concedido mediante a aplicag¢éo do [ndice IGP-M apurado
com base na varia¢do de seu percentual no periodo compreendido entre a da data limite para
apresentagdo das propostas e o més em que for completado o prazo de 01 (um) ano indicado
no item 11.2.1;

12.2.3. Os reajustes subsequentes, se necessarios, serdo realizados no prazo de 01 (um) ano a
contar da ultima concessdio mediante a aplicagdo do Indice IPP-M apurado com base na
variagdo de seu percentual nos 12 (doze) meses anteriores;

12.2.4. O Reajuste sera aplicado de oficio pelo gestor ou fiscal do contrato, ou a pedido do
interessado mediante requerimento protocolado ao Departamento de Documentagdo e
Arquivo, sendo o mesmo destinado ao responsavel pela gestdo do contrato.

13. SANCOES

13.1. Pela inexecugdo total ou parcial do Contrato ou por fraudar a execugdo deste, a
Administragdo podera, garantida a prévia defesa, aplicar a CONTRATADA as seguintes
san¢des, previstas nos termos do artigo 156, da Lei Federal 14.133/21:

%
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13.1.1. ADVERTENCIA ESCRITA - comunicagio formal quanto & conduta da
CONTRATADA sobre o descumprimento de contratos e outras obriga¢des assumidas, e a
determinagdo da adog8o das necessarias medidas de corregéo.

13.1.2. MULTA, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por centos) nem superior a
30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratagdo direta e
sera aplicada ao responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no art. 154
da Lein. 14.133/21.

a) 0,3% (trés décimos por cento) por dia de atraso injustificado, calculado sobre o valor
correspondente a 01 (um) més do Contrato, limitada sua aplicagdio até o maximo de 30
(trinta) dias, caso a CONTRATADA ndo inicie a prestagdo dos servigos no prazo e demais
condigdes avengadas;

b) 01% (um por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato
por ocorréncia de descumprimento de obrigagdo contratual, até o méaximo de 10% (dez por
cento);

¢) 02% (dois por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato
por ocorréncia de reincidente de descumprimento de obrigagdo contratual, até o maximo de
20% (vinte por cento). Atingidos os valores maximos das multas a serem aplicadas e
havendo nova ocorréncia ou reincidéncia de descumprimento de obrigagdo contratual, podera
ser configurada inexecug¢do do Contrato;

d) 05% (cinco por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato,
no caso de inexecugo parcial do objeto contratado;

e) 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato, no caso de inexecucéo total; ou na
hipotese da CONTRATADA, injustificadamente, desistir do contrato ou der causa a sua
rescisio;

13.2. SUSPENSAO TEMPORARIA de participagdo em licitagio e impedimento de contratar
com a Administra¢io Publica Estadual, por prazo néo superior a 03 (trés) anos nos termos do
inciso III, do artigo 155, §4° da Lei n® 14.133/21.

o

&



QLY
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CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

13.3. DECLARACAO DE INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a Administragio
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja
promovida a reabilitagio da CONTRATADA perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que sera concedida sempre que a CONTRATADA ressarcir a Administragdo
pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da sangdo aplicada com base no item
anterior.

13.4. Em qualquer hipotese de aplicagdo de san¢Ges, serdo assegurados a CONTRATADA o
contraditorio e a ampla defesa.

14. RECISAO

14.1. A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obriga¢do imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplica¢do das penalidades cabiveis.

14.2. A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipdteses de rescisdo contratual, por
fatos posteriores ou supervenientes a sua celebrag@o.

14.3. A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipoteses de rescisdo contratual, por
fatos posteriores ou supervenientes a sua celebragao.

14.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, a LOCATARIA
poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, néo tenha concorrido para a situagdo.

14.5. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro

mecanismo habil.

14.6. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da

autoridade competente.
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15. ASSINATURAS

Declaro que sou responséavel pela elaboragdo do Termo de Referéncia, que corresponde a
locagdio do imével instalado na Rua Manaus, 445 - Barro Sdo Lucas, Belo Horizonte/MG
para continuidade do acolhimento aos usuérios do SUS, em deslocamentos ao municipio de
Belo Horizonte em tratamento de satde.

Mariana, 06 de Janeiro de 2026
Aprovo o presente Termo de Referéncia, bem como estou de acordo com todas as

informagdes prestadas nas declaragdes e assinaturas acima.

Kelem Cristina'Ramos de Freitas
Coordenadora de Apoio Administrativo e Planejamento

Marilene Romap-Gongalves
Secretaria Municipal ¢le Saude



LAUDO DE AVALIACAO COMERCIAL

MARIANA, 26 de DEZEMBRO de 2026

Endereco do imdvel: Rua Manaus n°® 445, Bairro Sdo
Lucas.

Cidade: Belo Horizonte UF; MG

Objetivo da avaliagdo:

Determinagao do valor de locagdo.

Solicitante e/ou interessado:

SECRETARIA DE ADMIN DO MUNICIPIO DE MARIANA
-MG

Proprietario: ROSILAINE GUIMARAES MONTEIRO

Tipo do imével: RESIDENCIAL

Area do imével: 450,00m?

Area do terreno: 450,00m? Area construida: 220,00 m?

Metodologia: Média Aritmética

Pressupostos e ressalvas:

1 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo
de Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais/Revisdo 2019) e Parte 2 (Imdveis
Urbanos/Revisdo 2011) e das recomendacdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias, e baseia-se na documentagdo fornecida referente ao
imdvel localizado a Rua Manaus n° 445 — Bairro Sao Lucas — Belo Horizonte — MG , na
qual a Secretaria de Administracdo do Municipio de Mariana — MG, solicita a avaliagdo
do mesmo. Quanto as edificagbes e benfeitorias existentes no imovel foram
considerados os quantitativos do projeto apresentado, informagdes constatadas in loco
quando da vistoria ao imovel, realizada em 11 de Dezembro de 2025 e sendo, dessa
forma, adotadas na presente avaliagao como oficiais, por premissa, consideradas como
validas.

™ Ribaird
Corretor de Iméveis
CRECI-MG 44208



Também, utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais
e informacdes prestadas pelo contratante, admitidas como confiaveis, corretas e de boa
fé. Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigagdo
referente a titulos, invasores, hipotecas, superposi¢des de divisas, etc.; providéncias
essas consideradas de carater juridico legal. O valor apurado refere-se ao imdvel em
condi¢Bes cadastrais e de seguranca regulares, ou seja, livre e desimpedido para
negociacdo, de acordo com o estado de conservacdo das benfeitorias existentes. A
avaliacdo do imdvel levou em consideragdo os seguintes aspectos bdsicos: a ) A
localizagdo geoecondmica do imdvel avaliado. b ) O valor médio de mercado para
imoveis similares ofertados na regido. ¢ ) Parametros de homogeneizagdo previstos nas
normas e fatores imobilidrios que influenciam no valor do imdvel.

2 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

2.1 - Localizagao

Rua Manaus n° 445 — Bairro S3o Lucas — Belo Horizonte — MG Coordenadas:
Latitude: 19°55'40"S
Longitude: 43°55'00"0

2.2 — Acesso

0 acesso ao imovel é direto e realizado pela Rua Manaus no Bairro Sao Lucas.

2.3 — Caracterizagao da Regido

A regido onde esté situado o imével avaliando possui relevo homogéneo e é dotada de
infraestrutura urbana: rede de energia elétrica, telefénica, sistema vidrio com ruas de
pedras e com asfalto, servico de transporte publico e com alta densidade ocupacional:

residencial e comercial.

2.4 — Descri¢do do imével

Trata-se de um imdvel urbano constituidos de uma edificagdo e diversas benfeitorias. A
rea utilizada possui formato regular com 450,00 m? de terreno, e drea construida de
220,00 m?, conforme verificado no local e por meio do GOOGLE EARTH, além de
informacdes fornecidas pelo contratante

2.4.2 — Edificagbes e Descri¢do Estrutural.

- 01 (uma) garagem.

- 01 (uma) escada.

Ribsiro
Corrator de Iméveis
CRECI-MG 34208
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- 01 (uma) rampa de acesso.

- 02 (dois) banheiros sociais.

- 02 (duas) salas.

- 04 (quatro) quartos.

- 01 (uma) suite.

- 03 (trés) cozinhas.

- 01 (uma) copa.

- 01 (uma) area de tanque.

- 01 (um) pequeno terrago.

- 01 (uma) varanda/jardim de inverno.

Obs. Parte dessas edificagdes descritas acima, fazem parte de uma edicula com
entrada independente.

2.4.2 - Descri¢do das Edificacdes e Benfeitorias
As edificactes avaliadas possuem como caracteristicas:

- Portdes de acesso em metal.

- Piso da de garagem, dreas molhadas internas e por todo o externo do imdvel em
ceramica.

- Pisos das salas e quartos em tacos de madeira em excelente estado.

- 1 Banheiro e cozinha com paredes azulejadas.

- 2 banheiros revestidos com porcelanato.

- Corrimdo em metal nas escadas.

- Portas internas de madeira.

* - Janelas e portas da area externa com acabamento de vidro e metal.

- Armdrios de madeira nos quartos e cozinha.

- Laje por todo imdvel.

- Instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito estado.
- Telhado de telhas coloniais.

3 - METODOLOGIA

O método adotado para a avaliagdo do imével é o Método evolutivo que identifica o
valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes (Terreno e benfeitorias).

Corretor da Imbvais
CRECI-MG 44208



Para a avaliacdo da drea de terreno, procedemos a pesquisas junto ao mercado
imobilidrio local e corretores atuantes que transacionam iméveis semelhantes ao do
objeto da presente avaliagao.

Conforme pesquisa realizada na regido do imoével avaliando, para apuragdo de valor
venal de mercado de terrenos, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho do
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre
que possivel, de acordo com a recomendacdo constante da NBR 14.653-2.

“ .. Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

A pesquisa e pardmetros de drea construida para efeito junto ao mercado imobiliario
se concentrou nos pontos comerciais ao entorno do mesmo e dentre outros.

Ribairo
Corretor de Iméveis
CRECI-MG 24208
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Dado Descricao Area Area de Valor Valor Observacoes
Construida outros Total Unitdrio
(m?) niveis (RS) (RS/m?)
(m?)
1
Imovel 152,00 | seeeeee- 9.350,00 61,51 Imével anunciado pelo site
disponivel para Quinto Andar.

locagdo na Rua
Marquesa de
Alorna —Sdo
Lucas — Belo

Horizonte - MG

2
N Imével 360,00 |  ---ee-- 6.968,00 19,35 Imdvel anunciado
disponivel para ' pelo site Quinto Andar
locacdo na Rua
Piranga - Sdo
Lucas — Belo
Horizonte - MG
3
Imdvel 285,00 |  eemeee- 9.745,00 34,19 Imével anunciado
disponivel para pelo site ZapiMoveis.

locacdo na Rua
Marquesa de
Alorna —Sao
Lucas — Belo

Horizonte - MG

Ribaird
Corretor de Imdvais
CRECI-MG #4208



4 - DEFINICAO DO VALOR DO IMOVEL
4.1 - Valor do metro quadrado

Apds a obtengdo das amostras e do célculo do valor unitdrio do metro quadrado em
relagdo ao valor ofertado do imdvel, o metro quadrado referente ao imdével avaliado é
dado pela média aritmética dos valores unitdrios.

Calculo por meio da Média Aritmética do valor do m?:

soma dos valores unitarios m* utilizados como parametro
Niumero de amostras utilizadas

Média Aritmética: M =

61,51+19,35+34,19
3

M. A= = 38,35 (R$/m?)

Valor Médio do m? = RS 38,35

% N
4.2 - FATORES DE CORRECAO
O fator de corregdo é utilizado quando a uma divergéncia entre as amostras
apresentadas e o presente imdvel avaliado sdo divergentes em acabamento ou em
melhorias. Pelo fato de as amostras utilizadas para esta avaliagdes terem sido feitas
através de imdveis contendo area construida e ou somente lotes, assim como o imovel
avaliado, foi considerado um acréscimo de 0% no valor do m2.
F. Correcdo = 38,35+ 0% = RS 38,35
4.3 - Valor do Imdvel
O valor do imdével é definido através da multiplicagdo do valor médio do m? encontrado
acima pela metragem da érea dele.
Valor do imével = Metragem do imdvel X Valor médio do m?

Valor do Imével = 220,00m? x RS 38,35 = RS 8.437,00
VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 8.437,00 ( Oito mil, quatrocentos e trinta e sete reais.)
4.4 Limite maximo e minimo.

O limite maximo e minimo utilizados possuem uma variacdo de 10% para o limite
superior e 10% para o limite inferior, implicando em uma variacdo de 20% no total,
dando assim um grau de maleabilidade considerdvel na avaliacéo.

Limite Inferior = RS 7.593,30

Limite Superior = RS 9.280,70

Corretor de Iméveis
CRECI-MG 24208



5 - CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIACAO VALOR DE LOCACAO

Considerando a localizagdo do imdvel e sua estrutura a ser utilizada dentro do espago
existente e de acordo com a necessidade apresentada, atribuo o Valor para locagdo
VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 8.437,00 ( Oito mil, quatrocentos e trinta e sete reais.)

A pesquisa de terreno levada a efeito junto ao mercado imobiliario se concentrou nos
imdveis disponiveis ao entorno do bairro Sdo Lucas. Aplicando-se fatores de oferta,
acesso e aproveitamento em relacdo as condi¢des do imével avaliado, concluiu-se por
um valor médio de RS 38,35 (trinta e oito reais e trinta e cinco centavos) por metro

quadrado da drea destinada como o mais adequado a realidade do mercado
imobilidrio atual.

A Documentagdo e material fotografico em anexo fundamentam as conclusdes deste
trabalho, acompanham o presente Laudo devidamente assinado pelo responsavel
técnico. '

Este parecer atende as diretrizes da Norma Brasileira para Avaliacdes de Imodveis
Urbanos — NBR 14653-2-2004, e aos requisitos da Lei 6.530, de 12 de Maio de 1978, que
regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, e a Resolugdo 957/2006.
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PARECER TECNICO DE

AVALIACAO

MERCADOLOGICA

Localizagdo de imével

Rua Manaus n° 445

Bairro Sdo Lucas — Belo Horizonte/MG
Matricula n? 114.222

Cartério de Registro do 4° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte/MG.

LEOMAR DE SOUZA MOREIRA
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI N°25.241. CNAI N°16.837
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LEOMAR
MOREIRA

CORRETOR £ PERITO DE IMOVEIS

CRECE 28.241 - ONAI-16.837

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PARA LOCACAO

1-INTRODUGAO

Visa o presente parecer atender a solicitacfio da Prefeitura Municipal de Mariana/MG,
junto a Secretaria Municipal De Administracio — Semad, inscrito no CNPJ:
18.295.303/0001-44, residente na Praca JK s/n, bairro Centro, Mariana/MG.

Este parecer de avaliagio atende a todos os requisitos da Lei n° 6.530/1978 que
regulamenta a profissdo de Corretores de Imbveis, e a Resolugdo n° 1.066/2007 do
COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliagdo obedece aos critérios metodolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR
— 2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos.

2 — OBJETIVO

Objetivo do parecer é a avaliagdo técnica do valor de mercado de locagdo do imével,
sendo esta, realizada pelo perito Leomar de Souza Moreira, CRECI - 25.241/CNAI -
16.837.

3 — IDENTIFICAGOES DO IMOVEL

Constituido por uma casa, situado na Rua Manaus, n° 445, bairro Sdo Lucas, nesta cidade
de Belo Horizonte/MG, com uma area construida de 23 1m?, conforme cadastro municipal
em anexo, n° 01.3009.018.001-5, c4digo do imédvel n° 01.25.1793754-25, com divisas e
confrontagdes de acordo com certiddo em anexo.

O referido imével encontra-se registrado no Cartério de Registro de Imédveis de Belo
Horizonte, sob a Matricula n°® 114.222.

Localizagdo do imével
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4 — DESCRICOES DO IMOVEL

O imével avaliado possui varanda, sala ampla, trés quartos, sendo um deles suite, banho
social, cozinha ampla, sala de jantar, area de servigo e area externa. Nos fundos do imével,
em anexo A casa principal, hd uma edificagéo composta por dois quartos, sendo uma suite,
escritorio e area externa. O imével possui uma vaga de garagem.

O referido imével apresenta boas condigdes de conservagdo, com pintura em bom estado,
armarios planejados e lougas.

Foto do imdvel
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CORRETOR E PERITO DE IMOVEIS
CRECI28.241 - CMALYB.837

O proprietario do referido imadvel: Walter Guimaraes.

5 — VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria do imovel foi realizada no dia 15 de dezembro de 2025, em periodo vespertino.
O levantamento fotografico das areas constitui parte integrante deste parecer técnico de
avaliacgdo.

6 - CONTEXTO URBANO

O imovel localiza-se Rua Manaus, n° 445, bairro Sdo Lucas, nesta Cidade de Belo
Horizonte/MG.
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CORRETOR E PERITO DE IMOVELS

CRECE2B.24% - CHNAI-18.837

O bairro apresenta todos os recursos de infraestrutura bésica, tais como transporte
publico, escolas, comércios, postos de satide, pragas, saneamento bésico, rede de energia
elétrica, rede de abastecimento de agua, telefonia e iluminaggo publica.

7 - METODOLOGIA AVALIATORIA

Para avaliagdo do valor do imdvel, foram realizadas a pesquisas e levantamento junto a
orgdos competentes, visando a identificagdo do potencial construtivo do bem.

Considera-se que o imé6vel mantém sua caracteristica residencial, em razdo de suas
caracteristicas proprias, bem como de sua localizagdo privilegiada na cidade de Belo
Horizonte.

7.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Este método € aquele que define o valor através da comparagdo com dados de mercados
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas aos imdveis avaliados.

8 — ANALISE MERCADOLOGICA
O imovel localiza-se no bairro Sfo Lucas, nesta Cidade de Belo Horizonte/MG,
constituido de uma area de uso mista, sendo residencial e comercial.

A pesquisa de mercado, realizada no dia 17 de dezembro de 2025, foi baseada em imédveis

alugados no préprio bairro. Sendo a mesma, concentrada somente nas imobilidrias que
atuam na regido Centro-Sul e proprietarios.

Amostras segundo resultados da pesquisa:

N° | BAIRRO | VALORRS | A.CONSTRU | RS / M2 FONTE.
iDA

01 | S3o0 Lucas 9.745’00 285,00!’\’12 R$34.20 https://www.zapimoveis.com.br/imovel/a

luguel-casa-3-quartos-com-piscina-sao-
lucas-belo-horizonte-mg-285m2-id-
2854066925/ ?source=ranking%2Crp

02 | S3o0 Lucas 5985,00 34O,OOm2 R$l7,60 https://www.zapimoveis.com.br/imovel/a

luguel-casa-3-quartos-sao-lucas-belo-
horizonte-mg-340m2-id-
2809679429/ ?source=ranking%2Crp

03 | S30 Lucas 8800,00 220,00m2 40'00 https://www.netimoveis.com/imovel/loca

cao-casa-minas-gerais-belo-horizonte-
centro-sul-sao-lucas/88016/

Calculo M Aritmética do valor do m? S- do m? amostras =R$91.800=R$ 30,60
03 03

Valor Médio do m? = R$ 30,60

09- DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

Para célculo do valor dos imoveis utilizamos:

~




MOREIRA

CORRETOR E PERITO DE IMOVEIS

ORECE 25,241 - CNALYE.837

Valor do Imével = A. do Imével X Valor médio do m? encontrado (Média Final) =
Valor do Imovel

Area total do Imével = 231,00m2.
Valor encontrado R$30,60

09.1 - Fator Correcio da edificacio

Conforme informado na descri¢do do imével, considera-se um acréscimo de 100 m?
devido uma edificagéo nos fundos.
Area construida 231,00m? + 100,00m? = 331,00m?

Valor da locacdo da edificaciio: Area 331,00 m? x R$ 30,60=R$ 10.129,00

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que o valor de locagdo do imével é:

VALOR ESTIMADO DO LOCACAO DAS Edificagio: R$10.129,00 (dez mil centos e
vinte nove reais)

- Limite inferior =RS$ 9.116,10

- Limite superior = R$ 11.141,90

O limite mdximo e minimo utilizados pelos peritos possuem uma variacio de 10% para
mais e 10% para menos, o que implica uma variacio total de 20%, significando que o
grau de incerteza da avaliacdio é considerdvel,

Considerando as caracteristicas da 4rea avaliada, entende o avaliador que o valor médio
para mercado estimado devera ser véalido para a presente data.

Mariana/MG, 18 de dezembro de 202S5.

LEOMAR DE SOUZA MOREIRA
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI N° 25.241, CNAI N° 1683

10 — ANEXOS
- Certiddo do imavel;
- Inscrigdo cadastral;
- Dados do avaliador.
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LEOMAR
MOREIRA

CORRETOR E PERITO DE IMOVEIS
CRECI 25,241 - CNAI-16.437

Dados do Corretor
EU, Leomar De Souza Moreira, Perito Avaliador Judicial habilitado a realizar
AvaliagBes e Pericias de Imoveis pelo Artigo 3° da LEI 6.530/78 que regulamenta a
Profissdo de Corretor de Imoveis, ratificado pelo Recurso Especial 277 443 do STJ —
Superior Tribunal de Justiga e pelo Agravo de Recurso Especial 88.459 DF — STJ. e
dentro da conformidade da Resolu¢io1.066/2007 — COFECI — Conselho Federal de
Corretores de Imoveis.

Para tanto informe-lhe que estou cadastrado no CNAI — Cadastro Nacional de
Avaliagdes Imobilirios —www.cofeci.gov.br— e que as avaliagdes serdo dentro das
especificagdes mercadolégicas da Norma Brasileira de Avaliagdes da ABNT -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — NBR 14.653, e que conterdo o Selo
Certificador emitido pelo COFECI.

Nome: Leomar De Souza Moreira
CRECI: 25.241 da 4° Regiao/MG
Inscri¢do no CNAI: 16837
Contato:

Telefone - (31)984843903

E-mail - leomar.moreira@yvahoo.com.br

leomarmoreiraimoveis@gmail.com




LAUDO DE AVALIACAO — FOLHA RESUMO

Solicitante: Prefeitura Municipal de Mariana
Interessado/ Proprietario: Walter Guimarées
Objetivo da avaliagao: Definir valor da locagao imével

Enderego: Rua Manaus, n°445, Bairro Sdo Lucas - Belo Horizonte - MG

Resultado da avaliagao:
Valor de mercado para locagao do imével: R$ 10.900,00 (DEZ MIL E NOVECENTOS REAIS).

Classificagdo quanto a liquidez: Normal.

RAFAELA | Assinado de forma digital
FAELA MARCELI
MARCELE SILVA  Siyn- - MARCELE
: MARQUES:0670719366!
MARQUES:06707 YARQUESe6707193660
193660 s 14:57:32-03'00'

Engenheira Civil Rafaela Marcele Silva Marques

CPF: 067.071.936-60 CREA - MG 197137/D.

Mariana, 12 de Dezembro de 2025.
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LAUDO DE AVALIAGAO

1. Solicitante

Municipio de Mariana

2. Interessado / Proprietario

Walter Guimaraes

3. Finalidade

Avaliagéo para fins de locagao.

4, Objetivo

O objetivo desse laudo é a determinagéo do valor de locagéo do imével.
5. Objeto da Avaliagao

Tipo do bem: Casa

Enderego: Rua Manaus, n°® 445, Bairro S&o Lucas — Belo Horizonte - MG
Area total: 300,00 m?

Area Construida: 234,00m?

O imovel avaliado possui: Garagem 1 carro,7 quartos sendo 1 suite,1 refeitorio,1 area gourmet,1 cozinha,3
banheiros,1 area de café/bancada,1 copa,acabamentos dos quartos piso sintetico, area molhada revestimentos

ceramicos,janelas e portas externa em ferro, portas internas em madeira, 1 area externa.
Topografia: Plana

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes.

Imével considerado na sua real condigao.

7. Identificagao e Caracterizagao do Imével Avaliado

Data da vistoria: 11/12/2025

Matricula: 114.222 Livro 2-RG




Figura 1 - Localizagao do imével avaliado.

7.1) Caracterizagao da regiéo.
7.1.1) Caracterizagao Fisica

O imével avaliado é localizado em Belo Horizonte — MG, com aproximadamente 2,4 milhdes de habitantes, capital

de Minas Gerais.

O imével avaliando esta localizado na zona urbana de Belo Horizonte — MG.
7.1.2) Servigos / Infraestrutura

O imével avaliado é dotado de infraestrutura.

"7.2) Caracterizagio do imével avaliando

Trata-se de um imovel conforme descrito no item 5 anterior, via inspegéo visual.
8. Diagnostico do Mercado

0 imdvel avaliando esta localizado na zona urbana de Belo Horizonte. Possui imovel com caracteristicas proximas

a locagao nas proximidades.

Considerando as condi¢des do mercado e os atributos particulares do imével avaliado, esté classificado como de
LIQUIDEZ NORMAL.

03)



9. Metodologia empregada

Apos finalizada as pesquisas mercadolégicas da regido, conclui — se que a metodologia que melhor reflete a

condigao de locagéo do imével é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboragao deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, com tratamento

técnico, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR 14.653, partes 1 e 2.

DADO BAIRRO INFORMANTE TEEFONE | QUARTOS | BANHEROS | Gamagem | ~ov | VALOR 1y orTOTAL
(m?) UNITARIO

B [+ 5 M - [ o o M
1|sko Lucas GROSS EMPREENDIMENTOS | 31) 399 779 8 7 1 400 30,00 12.000,00|
2/SANTA EFIGENIA SILVIO XIMENES IMOVEIS | (31] 3247-1000 7 2 3 188 45,74 £.600,00]
3|SANTA EFIGENIA LUIZ RENATO IMOVEIS (31) 3311-8000 6 3 3 360 33,33 12,000,00]

3 (31) 3547-3277 4 3 2 pav] 40,09 8.500,00|

36,36

AMOSTRA 1: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-8-quartos-com-area-de-servico-sao-lucas-
belo-horizonte-mg-400m2-id-2831764222/?source=ranking%2Crp

AMOSTRA 2.  https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-7-quartos-com-churrasqueira-santa-
efigenia-belo-horizonte-mg-188m2-id-2823938859/?source=ranking%2Crp

AMOSTRA 3: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-6-quartos-santa-efigenia-belo-horizonte-
mg-360m2-id-2730171580/?source=ranking%2Crp

AMOSTRA 4: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-4-quartos-com-varanda-santa-efigenia-
belo-horizonte-mg-212m2-id-2746585194/?source=ranking%2Crp

Valor Unitario Médio = R$36,36 /m?
Valor estimado: R$ 36,36 x 300,00 m R$ 10.900,00 (DEZ MIL E NOVECENTOS REAIS).

10. Resultado da Avaliagéo e Data de Referéncia
Valor de locagao: R$ 10.900,00 (DEZ MIL E NOVECENTOS REAIS).

Data base: 12/12/2025

Valor Obtido R$ 10.900,00
Minimo 15% R$ 9.265,00
Maximo 15% R$ 12.535,00




A

- 045

Segundo a Norma ABNT 14653-2 item 8.2.1.5.2 “O campo de arbitrio pode ser utilizado quando varidveis
relevantes para a avaliagdo do imével ndo tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de dados de
mercado, por inexisténcia de fatores de homogeneizagdo aplicaveis ou porque essas variaveis ndo se
apresentaram estatisticamente significantes em modelos de regresséo, desde que a amplitude de até mais ou

menos 15 % seja suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas e que os ajustes sejam justificados”.

O valor expresso acima foi obtido em concordéncia com a liquidez do mercado local, na presente data,
obedecendo aos atributos particulares do imével, suas caracteristicas fisicas, sua localizagéo e a oferta de imoveis

assemelhados no mercado imobiliario.
11. Profissional Responsavel

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 17(dezessete) folhas impressas,

sendo a Ultima assinada e as demais rubricadas, além de seus anexos.

Mariana, 12 de dezembro de 2025

RAFAELA Assinado de forma digital
RAFAELA MARCELE
MARCELE SILVA ~ Siva
MARQU ES:06707 MARQUES:06707193660
Dados:2025.12.12
193660 S0 14:57:52-03'00"

RM Engenharia, Gerenciamento, Fiscalizagdo e Projetos Ltda. Rafaela Marcele Silva Marques

37.099.509/0001-43 Engenheira Civil

CREA - MG 86.745 CREA: 197137/D
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Foto 11: Cozinha

Foto 12: Area de café

Pagina 6 de 17




Pagina 7 de 17

afé

-

:Area de c

Foto 13

)

Acessos aos Quartos

Foto 14




9

i
¢

04

N
-
©
©
-]
©
E=
@b
MO
o

iro

Banhe

P

Area Goumert

Foto 15
Foto 16




~
i
]
o
(<))
©
2=
an
~©
a

Vista Externa (Fundos)

Foto 17

ta Externa

IS

V

Foto 18




0

Pagina 10 de 17

]
=
L
=
=
=1
=
<
=)

Eng

ta Externa

S

Vi

.

Foto 19

z

Area Externa

Foto 20

LS



™~
L |
v
©
L |
!
©
=
ap
NG
a

Garagem

Foto 21




Pégina 12 de 17







LAUDO DE AVALIACAO — FOLHA RESUMO

Solicitante: Prefeitura Municipal de Mariana
Interessado/ Proprietario: Walter Guimaraes
Objetivo da avaliagao: Definir valor da locagéo imével

Enderego: Rua Manaus, n°445, Bairro S&o Lucas - Belo Horizonte - MG

Resultado da avaliagao:
Valor de mercado para locagdo do imével: R$ 10.900,00 (DEZ MIL E NOVECENTOS REAIS).

KCIassificagéo quanto a liquidez: Normal.

RAFAELA '" Assinado de forma digital
RAFAELA MARCELE
MARCELE SILVA  Stva
MARQUESO6707 MARQUES:06707193660
*""'Dados;2025.12.12
193660 S 14:57:32-03'00'

Engenheira Civil Rafaela Marcele Silva Marques

CPF: 067.071.936-60 CREA - MG 197137/D.

Mariana, 12 de Dezembro de 2025.



LAUDO DE AVALIAGAO

1. Solicitante

Municipio de Mariana

2. Interessado / Proprietario

Walter Guimaraes

3. Finalidade

Avaliagéo para fins de locagéo.

4, Objetivo

O objetivo desse laudo é a determinagéo do valor de locagao do imdvel.
5. Objeto da Avaliagao

Tipo do bem: Casa

Endereco: Rua Manaus, n° 445, Bairro Sdo Lucas - Belo Horizonte - MG
Area total: 300,00 m?

Area Construida; 234,00m?

O imovel avaliado possui: Garagem 1 carro,7 quartos sendo 1 suite,1 refeitorio,1 area gourmet,1 cozinha,3
banheiros,1 area de café/bancada,1 copa,acabamentos dos quartos piso sintetico, &rea molhada revestimentos

ceramicos,janelas e portas externa em ferro, portas internas em madeira,1 area externa.
Topografia: Plana

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes.

Imével considerado na sua real condigéo.

7. ldentificagdo e Caracterizagao do Imével Avaliado

Data da vistoria: 11/12/2025

Matricula: 114.222 Livro 2-RG
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Figura 1 - Localizagdo do imdvel avaliado.

7.1) Caracterizagao da regiao.
7.1.1) Caracterizagao Fisica

O imével avaliado é localizado em Belo Horizonte — MG, com aproximadamente 2,4 milhdes de habitantes, capital

de Minas Gerais.

O imdvel avaliando esta localizado na zona urbana de Belo Horizonte — MG.
7.1.2) Servigos / Infraestrutura

O imovel avaliado é dotado de infraestrutura.

7.2) Caracterizagdo do imével avaliando

Trata-se de um imovel conforme descrito no item 5 anterior, via inspegao visual.
8. Diagnostico do Mercado

0 imével avaliando esta localizado na zona urbana de Belo Horizonte. Possui imével com caracteristicas proximas

a locagao nas proximidades.

Considerando as condigdes do mercado e os atributos particulares do imével avaliado, esté classificado como de
LIQUIDEZ NORMAL.



9. Metodologia empregada

Apés finalizada as pesquisas mercadoldgicas da regido, conclui — se que a metodologia que melhor reflete a

condicéo de locagéo do imével é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, com tratamento

técnico, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.

DADO BAIRRO INFORMANTE TELEFONE | QUARTOS | BaNEROs | Gamagem | oo | VAIOR . oRoraL
(m}) | UNTARID
] [ El M N - M E [
1|sA0 LWCAS GROSS EMPREENDIMENTOS |1a5) 3999, 7749 8 7 1 400 30,00 12.000,00]
2|SANTA EFIGENIA SILVIO XIMENES IMOVELS | (31} 3247-1000 7 2 3 138 45,74 £.600,00]
3|SANTA EFIGENIA LUIZ RENATO IMOVEIS (31) 3311-8000 5 3 3 360 33,33 12.000,00]
4[SANTA EFIGENIA ALPHASUL NETIMOVEIS (31) 3547-3277 4 3 2 m 40,09 8.500,00(
36,36

AMOSTRA 1: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-8-quartos-com-area-de-servico-sao-lucas-
belo-horizonte-mg-400m2-id-2831764222/?source=ranking%2Crp

AMOSTRA  2:  https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-7-quartos-com-churrasqueira-santa-
efigenia-belo-horizonte-mg-188m2-id-2823938859/?source=ranking%2Crp

AMOSTRA 3: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-6-quartos-santa-efigenia-belo-horizonte-
mg-360m2-id-2730171580/?source=ranking%2Crp

AMOSTRA 4: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-4-quartos-com-varanda-santa-efigenia-
belo-horizonte-mg-212m2-id-2746585194/?source=ranking%2Crp

Valor Unitario Médio = R$36,36 /m?
Valor estimado: R$ 36,36 x 300,00 m? R$ 10.900,00 (DEZ MIL E NOVECENTOS REAIS).

10. Resultado da Avaliagao e Data de Referéncia

Valor de locagao: R$ 10.900,00 (DEZ MIL E NOVECENTOS REAIS).

Data base: 12/12/2025

! Valor Obtido R$ 10.900,00
Minimo 15% R$ 9.265,00
Maximo 15% R$ 12.535,00




. 054

Segundo a Norma ABNT 14653-2 item 8.2.1.5.2 “O campo de arbitrio pode ser utilizado quando variaveis
relevantes para a avaliagdo do imdvel néo tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de dados de
mercado, por inexisténcia de fatores de homogeneizagédo aplicaveis ou porque essas variaveis nédo se
apresentaram estatisticamente significantes em modelos de regresséo, desde que a amplitude de até mais ou

menos 15 % seja suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas e que os ajustes sejam justificados”.

O valor expresso acima foi obtido em concordancia com a liquidez do mercado local, na presente data,
obedecendo aos atributos particulares do imével, suas caracteristicas fisicas, sua localizagéo e a oferta de iméveis

assemelhados no mercado imobiliario.
11. Profissional Responsavel

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 17(dezessete) folhas impressas,

sendo a Ultima assinada e as demais rubricadas, além de seus anexos.

Mariana, 12 de dezembro de 2025

RAFAELA Assinado de forma digital
por RAFAELA MARCELE

MARCELE SILVA ' siiva

MARQUES:06707 MARQUES:06707193660
“""Dados:2025.12.12

193660 / 14:57:52 -03'00'
RM Engenharia, Gerenciamento, Fiscalizagao e Projetos Ltda. Rafaela Marcele Silva Marques
37.099.509/0001-43 Engenheira Civil
CREA - MG 86.745 CREA: 197137/D
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PROPOSTA DE LOCAGAO DE IMOVEL

CASA DE APOIO — TRATAMENTO FORA DO DOMICILIO (TFD)
A

Secretaria Municipal de Satde de Mariana

A/C: Sra. Kelem Freitas

Venho, por meio deste, apresentar proposta de loca¢do do imédvel localizado na Rua
Manaus, n? 445, Bairro S3do Lucas, Belo Horizonte/MG, com a finalidade de funcionar
como Casa de Apoio para pacientes em Tratamento Fora do Domicilio (TFD) vinculados
a Secretaria Municipal de Satide de Mariana.

O imével pertence aos seguintes proprietarios:
° Walter Guimaraes, CPF n2 011.483.896-87
° Irene dos Santos Guimar3es, CPF n2 812.115.036-15

Segue em anexo o memorial fotografico do imdvel, para fins de comprovagdo das
condigdes estruturais e de uso.

Ratificamos que o imdvel sera destinado exclusivamente para uso da Secretaria
Municipal de Satide, como Casa de Apoio aos pacientes em tratamento na cidade de
Belo Horizonte, proporcionando acolhimento, seguranca e conforto durante o periodo
de atendimento médico.

O valor proposto para a locagdo é de R$ 10.500,00 (dez mil e quinhentos reais)
mensais, totalizando o valor global anual de R$ 126.000,00 (cento e vinte e seis mil
reais). Os Valores deverdo serem pagos em 50% (cinquenta por cento) para cada
proprietario.

Fica acordado que as despesas referentes a IPTU, energia elétrica e agua correrdao por
conta do Municipio de Mariana.

Sem mais para 0 momento, colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos
adicionais.

Atenciosamente,
Assinatura’dgs Proponentes

Walter Guimaraes Y\(U.U;, WEZ\
=

Irene dos Santos Guimaraes f(f\ﬂ/vu_ 0\0’& A&QW\L;'K Q%meazﬁ

Telefone: 31 99211 4410

E-mail: guimaraeswalter34@gmail.com
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DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE VINCULO COM O SERVICO

PUBLICO

WALTER GUIMARAES, CPF-011.483.896-87 E IRENE DOS SANTOS
GUIMARAES, CPF-812.115.036-15.

DECLARA que nao possui qualquer vinculo com o servigo Publico
direto ou indireto, ativo ou inativo, seja na esfera Federal,
Estadual, Distrital ou Municipal.

Belo Horizonte, 10 de Dezembro de 2025.

Walter Guin(arées \

Frne Qs sdonfes %%bu;wmeéis

Irene dos Santos Guimardes



DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTO PARA CONTRATAR OU
LICITAR COM A ADMINISTRACAO PUBLICA

Objeto: Aluguel de imovel para Prefeitura de Mariana

. Walter Guimaraes e Irene dos Santos Guimaraes inscrito no CPF 011.483.896-87 e
812.115.036-15.

DECLARA, para fins legais, a inexisténcia de impedimento para contratar ou licitar com a

administragdo publica, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Belo Horizonte, 10 de Dezembro de 2025

Walter Guimaraes Y( o s (=
/ | '
. ’ 7
Irene dos Santos Guimaraes ‘J/U’JY\,L Op A AD\/V\i/D"S Qé’)\kUYYIGU'«:o.QA

AN
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CASA DA ROTUA T10) WEAST 7

‘MINISTERIO DA FAZENDA -
/.- :Secretaria/da Recelta Federal ;

o Cartdo de Uso pessoal ¢ Intransferivel.
: Deve ser apresentado junta com urm documento de identidade

R 2 BANCO DO BRasiL




09/12/2025, 16:12 SIARE - Secretaria de Estado de Fazenda MG

SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

_ | CERTIDAO EMITIDA EM:
CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 09/12/2025
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:
09/03/2026

NOME: WALTER GUIMARAES

CNPJ/CPF: 011.483.896-87

LOGRADOURO: RUA PADRE MARINHO NUMERO: 331
COMPLEMENTO: AP BAIRRO: SANTA EFIGENIA CEP: 30140040
DISTRITO/POVOADO: MUNICIPIO: BELO HORIZONTE UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Piblica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que:

1. Ndo constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Piblica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizacdo para lavratura de escritura piblica ou reglistro de formal de partilha, de
carta de adjudicacdo expedida em autos de inventario ou de arrolamento, de sentenca em agao
de separacgao judicial, divércio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura piblica de
doacao de bens iméveis, esta certiddo somente tera validade se acompanhada da Certidao de
Pagamento / Desoneracae do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certiddo valida para todos os estabelecimentos da empresa, alcancando débitos tributarios do
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

IDENTIFICACAO NUMERO DO PTA DESCRICAO

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela

Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http://www.fazenda.mg.gov.br
=> Empresas => Certificacao da Autenticidade de Documentos.

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAO:2025000944653888
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09/12/2025, 16:15

SIARE - Secretaria de Estado de Fazenda MG

SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

i i CERTIDAQ EMITIDA EM:
CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 09/12/2025
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:
09/03/2026

NOME: IRENE DOS SANTOS GUIMARAES

CNPJ/CPF: 812.115.036-15

LOGRADOURO: RUA PADRE MARINHO NUMERO: 331
COMPLEMENTO: AP BAIRRO: SANTA EFIGENIA CEP: 30140040
DISTRITO/POVOADO: MUNICIPIO: BELO HORIZONTE UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Piiblica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que:

1. Ndo constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Piblica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizacido para lavratura de escritura puablica ou registro de formal de partilha, de
carta de adjudicacdo expedida em autos de inventario ou de arrolamento, de sentenga em agdo
de separacao judicial, divdrcio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura piblica de
doacao de bens iméveis, esta certiddo somente tera validade se acompanhada da Certiddo de
Pagamento / Desoneracao do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certiddo valida para todos os estabelecimentos da empresa, alcancando débitos tributarios do
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

IDENTIFICACAO NUMERO DO PTA DESCRIGAO

A autenticidade desta certid3o devera ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http://www.fazenda.mg.gov.br
=> Empresas => Certificacao da Autenticidade de Documentos.

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAO:2025000944655694

0
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Prefeitura de ‘Belo Horizonte

Secretaria Municipal de Fazenda
Subsecretaria da Receita Municipal

_ DOCUMENTO AUXILIAR DA
CERTIDAO DE QUITACAO PLENA PESSOA FISICA

REGISTROS DE ACESSO

Codigo de Controle: ABCHKNIMIL

Documento/Certidao n® 34.389.116 Exercicio: 2025

Emissdao em: 09/12/2025 Requerimento em: 16:43:31 Validade: 08/01/2026

Nome: WALTER GUIMARAES
'CPF: 011.483.896.87

Ressalvando a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte o direito de cobrar debitos posteriormente apurados, a Diretoria de
Arrecadacgdo, Cobranca e Divida Ativa da Secretaria Municipal de Fazenda, no uso de suas atribuigoes legais, certifica que
o Contribuinte acima encontra-se regular com a Fazenda Publica Municipal, em relagdo aos Tributos, Multas e Precos
inscritos ou nao em divida ativa.

DOCUMENTO GRATUIT )1ttp::‘lcndonline,siatu.pbh.gov.br
DOCUMENTO GRATUITO - http/icndonline.siatu.pbh.gov.br

Nos termos do Decreto 15.927/2015 este documento auxiliar € a representacao grafica da certidao de débitos e
situacao fiscal, ndo substituindo a certidao, que sera obtida no Portal da PBH, por meio da autentica¢do dos registros
de acesso deste documento.
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Prefeitura de “Belo Horizonte

Secretaria Municipal de Fazenda
Subsecretaria da Receita Municipal

_ DOCUMENTO AUXILIAR DA
CERTIDAO DE QUITACAO PLENA PESSOA FISICA

REGISTROS DE ACESSO

Codigo de Controle: ABIIGHNPLM

Documento/Certiddo n° 34.389.263 Exercicio: 2025

Emissdo em: 09/12/2025 Requerimento em: 16:49:32 Validade: 08/01/2026

pttp:llcndonline.siatu.pbh.gov.br

Nome: IRENE DOS SANTOS GUIMARAES
'CPF: 812.115.036.15

Ressalvando a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte o direito de cobrar debitos posteriormente apurados, a Diretoria de
Arrecadacdo, Cobranca e Divida Ativa da Secretaria Municipal de Fazenda, no uso de suas atribuigdes legais, certifica que
o Contribuinte acima encontra-se regular com a Fazenda Publica Municipal, em relacdo aos Tributos, Multas e Precos
inscritos ou nao em divida ativa.

DOCUMENTO GRATUITO - httpJ/icndonline.siatu.pbh.gov.br

DOCUMENTO GRATUIT

Nos termos do Decreto 15.927/2015 este documento auxiliar é a representacao grafica da certidao de débitos e
situacao fiscal, ndo substituindo a certidao, que sera obtida no Portal da PBH, por meio da autenticacao dos registros
de acesso deste documento.
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Secretaria Municipal de Fazenda
Subsecretaria da Receita Municipal

_ DOCUMENTO AUXILIAR DA
CERTIDAO DE QUITACAO PLENA PESSOA FISICA

REGISTROS DE ACESSO

Codigo de Controle; AHFKEHMMQR

Documento/Certidao n°® 34.769.188 Exercicio: 2026

Emissdo em: 14/01/2026 Requerimento em: 14:33:33 Validade: 13/02/2026

Nome: WALTER GUIMARAES
CPF: 011.483.896.87

- httpficndonline.siatu.pbh.gov.br

Ressalvando a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte o direito de cobrar debitos posteriormente apurados, a Diretoria de
Arrecadag@o, Cobranca e Divida Ativa da Secretaria Municipal de Fazenda, no uso de suas atribuigdes legais, certifica que
o Contribuinte acima encontra-se regular com a Fazenda Publica Municipal, em relagdo aos Tributos, Multas e Precos
inscritos ou ndo em divida ativa.

DOCUMENTO GRATUITL )ﬂ:tp:ficndonline.siatu.pbh,gov.br

DOCUMENTO GRATUIT

Nos termos do Decreto 15.927/2015 este documento auxiliar é a representacéo grafica da certidao de débitos e
situagdo fiscal, ndo substituindo a certiddo, que sera obtida no Portal da PBH, por meio da autenticacdo dos registros
de acesso deste documento,

A~




DOCUNMENTO GRATUITC

’)lttp:ficndonlinasiatu.pbh.gov,br

Prefeitura dev Belo Horizonte

Secretaria Municipal de Fazenda
Subsecretaria da Receita Municipal

CONFIRMAGAO DE AUTENTICIDADE

CERTIDAO DE QUITACAO PLENA PESSOA FISICA

REGISTROS DE ACESSO

Codigo de Controle: AHFKEHMMQR

Certiddo n° 34.769.188 Exercicio: 2026

Emissdo em: 14/01/2026 Requerimento em: 14:33:33 Validade: 13/02/2026

Nome: WALTER GUIMARAES
CPF: 011.483.896.87

Ressalvando a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte o direito de cobrar debitos posteriormente apurados, a Diretoria de
Arrecadagao, Cobranca e Divida Ativa da Secretaria Municipal de Fazenda, no uso de suas atribuigdes legais, certifica que
o Contribuinte acima encontra-se regular com a Fazenda Publica Municipal, em relacdo aos Tributos, Multas e Precos
inscritos ou ndo em divida ativa,

DOCUNENTO GRATUITO - httpZicndonline.siatu.pbh.gov.br
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Prefeitura de Belo Horizonte

Secretaria Municipal de Fazenda
Subsecretaria da Receita Municipal

_ DOCUMENTO AUXILIAR DA
CERTIDAO DE QUITACAO PLENA PESSOA FISICA

REGISTROS DE ACESSO

Codigo de Controle: IJIJIKOKJO

Documento/Certidao n°® 34.769.075 Exercicio: 2026

Emissao em: 14/01/2026 Requerimento em: 14:30:35 Validade: 13/02/2026

- httpzicndonline.siatu.pbh.gov.br

Nome: IRENE DOS SANTOS GUIMARAES
CPF: 812.115.036.15

Ressalvando a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte o direito de cobrar debitos posteriormente apurados, a Diretoria de
Arrecadagdo, Cobranca e Divida Ativa da Secretaria Municipal de Fazenda, no uso de suas atribuicdes legais, certifica que
o Contribuinte acima encontra-se regular com a Fazenda Publica Municipal, em relagio aos Tributos, Multas e Precos
inscritos ou ndo em divida ativa.

DOCUMENTO GRATUITL Lttp:f.fc ndonline.siatu.pbh.gov.br

DOCUMENTO GRATUIT

Nos termos do Decreto 15.927/2015 este documento auxiliar é a representacdo grafica da certidio de débitos e
situacdo fiscal, ndo substituindo a certiddo, que sera obtida no Portal da PBH, por meio da autenticacéo dos registros
; de acesso deste documento,




DOCUNENTO GRATUITL Jttp:i!cndonll’ne.siatu.pbh.gov.br

-

Prefeitura de "Belo Horizonte

Secretaria Municipal de Fazenda
Subsecretaria da Receita Municipal

CONFIRMAGAO DE AUTENTICIDADE

CERTIDAO DE QUITACAO PLENA PESSOA FISICA

REGISTROS DE ACESSO

Codigo de Controle: IJIJIKOKJO

Certiddo n° 34.769.075 Exercicio: 2026

Emissdo em: 14/01/2026 Requerimento em: 14:30:35 Validade: 13/02/2026

Nome: IRENE DOS SANTOS GUIMARAES
CPF: 812.115.036.15

Ressalvando a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte o direito de cobrar debitos posteriormente apurados, a Diretoria de
Arrecadacgdo, Cobranca e Divida Ativa da Secretaria Municipal de Fazenda, no uso de suas atribuigbes legais, certifica que
o Contribuinte acima encontra-se regular com a Fazenda Publica Municipal, em relagdo aos Tributos, Multas e Precos
inscritos ou ndo em divida ativa.
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: WALTER GUIMARAES
CPF: 011.483.896-87

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagio desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 16:52:36 do dia 09/12/2025 <hora e data de Brasilia>.

Vélida até 07/06/2026.

Cadigo de controle da certidao: 336A.74C7.2C39.E9E2

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: IRENE DOS SANTOS GUIMARAES
CPF: 812.115.036-15

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situagédo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagéo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http:/www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 16:54:31 do dia 09/12/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 07/06/2026.

Cadigo de controle da certidao: BD5C.FOCC.87AB.91DE

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: IRENE DOS SANTOS GUIMARAES

CPF: 812.115.036-15

Certid3o n°: 76347420/2025

Expedicao: 09/12/2025, as 17:04:09

Validade: 07/06/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se que IRENE DOS SANTOS GUIMARAES, inscrito(a) no CPF sob o
n° 812.115.036-15, NRO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certidd3o sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certid3o emitida gratuitamente.

INFORMACKO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honoréarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Piblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executiva.

Dividas e sugestdes: cndt@tst.jus.br

07v
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JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: WALTER GUIMARAES

CPF: 011.483.896-87

Certidd@o n°: 76345723/2025

Expedigdo: 09/12/2025, as 16:59:14

Validade: 07/06/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se que WALTER GUIMARAES, inscrito(a) no CPF sob o n°
011.483.896-87, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacgéao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certidao condiciona-se a verificag¢do de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigac¢des
estabelecidas em sentencga condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honordrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Pablico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forga executiva.

Dividas e sugestdes: cndt@tst.jus.br



Documento de Recolhimento e Arrecadagao Municipal
DRAM
Receita Municipal

PREFEITURA
BELO HORIZONTE

DIRETORIA DE CADASTRO E ATENCAO AO CONTRIBUINTE - IPTU / 2025

N° do documento

Nome: o 01.25.7202483.98
CPF/CNPJ; i Data de emissao
Identificador: 013009 018 0015 09/12/2025
Enderego: RUA MANAUS, 445 - SANTA EFIGENIA - 30150-350 - BELO HORIZONTE - MG Data de vencimento
\_ 15/12/2025
—
indice Cadastral Langamento Nimero da Guia
013009 018 001-5 13.001.25.0368500 01.25.7202483.98
1 - Dados Cadastrais 3 ~-Opgoes de Pagamento
Tipo do Imével: CASA
Tipo de langamento: RESIDENCIAL Parcela Fevereiro: QUITADA
Area de Terreno: 300,00 Parcela Margo: QUITADA
Area Construida: 234,00 Parcela Abril: QUITADA
Fragao Ideal: 1,000000 Parcela Maio: QUITADA
Zona Homogénea/Zona Uso:: CS127/ZCBH Parcela Junho: QUITADA
Classificagao/Padrao Acabamento: CA1/P3 Parcela Julho: QUITADA
N Parcela Agosto: QUITADA
2 - valculo do Imposto Parcela Setembro: QUITADA
VALOR VENAL DO IMOVEL: 1.136.179,00 Parcela Outubro: QUITADA
Parcela Novembro: QUITADA
Aliquotas aplicadas ao | Parcela Dezembro: 833,45
de 0,00 até 178.015,00 0,60% 1.068,09
de 178.015,01 até 445.045,00 0.70% 1.869,.21 Parcelas em atraso{caso existam) mais
de 445.045,01 até 778.834,00 0,75% 2.503,42 a parcela do mes: 833,45
de 778.834,01 até 1.136.179,00 0,80% 2.858,76 Quitac3o Integral: 833,45
4 - Informacao sobre pagamento em parcelas
O contribuinte podera pagar uma ou mais parcelas ate a quitagdo
integral.Para ficar em dia ele devera pagar, no minimo, o valor das parcelas
Imposto Calculado: 8.299,48 em atraso (caso haja) mais a parcela do mes.

(-)Desc.programas especiais: 0,00

(=)Valor do imposto calculado: 8.299,48 O confribuinte podera pagar uma ou mais parcelas ate a quitagao

Taxa de coleta de residuos 868,50 integral.Para ficar em dia ele devera pagar, no minimo, o valor das parcelas
Taxa fiscalizagao aparelhos transporte 0,00 em atraso (caso haja) mais a parcela do mes.

Contibuigéo de iluminagao publica 0,00 Emiss30:09/12/2025 CTM:01 03981 00200 Lograd:42747 Baimo:0765/0013

Ty 9.167,98

Cadigo débito automatico 124013009000180000108

Documento de Recolhimento e Arrecadacao Municipal
DRAM

PREFEITURA

o7y BELO HORIZONTE i .
L . Receita Municipal
s .
NUMERO DO DOCUMENTO DATA DE VENCIMENTO VALOR A PAGAR
01.25.7202483.98 15/12/2025

Nome:
CPF/CNPJ; s

N

NAO RECEBER APOS 15/12/2025. PAGAVEL SOMENTE NOS BANCOS: BRADESCO, MERCANTIL, INTER, BANCOOB, ITAU, BANCO DO BRASIL,
SANTANDER, CAIXA ECONOMICA FEDERAL E LOTERICAS.

81760000000-1 00000521202-2 51215012572-6 02483980000-0
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R
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; ESTADO DE MINAS GERAIS

74""5.?’:1‘
E{“ﬁ MUNICIPIO DE MARIANA
S Praca Juscelino Kubitschek, - Centro - Mariana - MG O 8 ~
WARIAK CEP: 35420-003 CNPJ: 18.295.303/0001-44 Telefone: (31) 3557-9018 U

E-mail: compras@mariana.mg.gov.br Site: 3135579018

Solicitagao de Compra N° 20/2026
LOCAGCAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA UNIDADE DE ACOLHIMENTO CASA DE APOIO EM BH

Solicitante: MARILENE ROMAO GONCALVES Data da Solicitagao: 05/01/2026

Organograma: 0700000000 - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMSA

Local de Entrega: OUTROS MUNICIPIOS

Objeto: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA UNIDADE DE ACOLHIMENTO CASA DE
APOIO, NA CIDADE BELO HORIZONTE.

Justificativa: A locagao do imovel justifica-se pela necessidade de garantir suporte adequado aos pacientes do

municipio que realizam Tratamento Fora do Domicilio em Belo Horizonte, polo regional de
referéncia em servigos de média e alta complexidade em saude.

—~ Muitos pacientes necessitam permanecer na capital por periodos prolongados para realizagao de
exames, consultas, sessdes de quimioterapia, radioterapia, cirurgias e acompanhamentos
especializados. A inexisténcia de estrutura propria para acolhimento gera custos elevados e
compromete a continuidade do tratamento.

Assim, a Casa de Apoio assegura:

. Dignidade no acolhimento dos pacientes;
. Redugéo de custos com hospedagem;
. Apoio logistico aos usuarios do SUS;
. Continuidade do tratamento médico.
Observagoes:
Itens solicitados:
I Item [ Quantidade I Unid. I Especificagao I Preco Unit. Previsto | Preco Total Previsto I
1 12,000 MES LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO EM BELO HORIZONTE 5.250,0000 63.000,00

- Locagéo de Imoével situado na Rua Manaus, 445 — Bairro
Sé&o Lucas, Belo Horizonte/MG — Para atender aos usuarios
do SUS em tratamento fora do domicilio.
A 12,000 SV LOCACAO DE IMOVEL SITUADO EM BELO HORIZONTE 5.250,0000 63.000,00
Il - Locag@o de Imével situado na Rua Manaus, 445 — Bairro
Séao Lucas, Belo Horizonte/MG — Para atender aos usuarios
do SUS em tratamento fora domicilio. Il

Mascara [ Descricao da Despesa [ Vvalor Estimado J
07001101220024243333903600 MANUTENCAO DA REDE MUNICiPAL DE ATENCAO A SAUDE R$126.000,00
Prego Total Itens: 126.000,00

Mariana, 05 de Janeiro de 2026.

MARILENE ROMAO GONCALVES
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Data: 15/9Y/ g
MUNICIPIO DE MARIANA e pansiegné%zei
NOTA DE BLOQUEIO

C.N.P.J.: 18.295.303/0001-44 N° do Bloqueio: 1310774/2026
Municipio: MARIANA Data do Bloqueio: 05/01/2026

Orgao: 07.000 - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMSA

Unidade: 07.001 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE - FMS

Funcional: 10.122.0024 Administragéo Geral

Projeto/Atividade: 2.433 MANUTENCAO DA REDE MUNICIPAL DE ATENCAO A SAUDE

Elemento: 3.3.90.36.00.00.00.00 Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

Cadigo reduzido: 74

Informamos que o saldo da dotagao encontra-se suficiente
e ja foi bloqueado, conforme descrito abaixo

Historico

Data Bloqueio Processo administrativo Saldo da Dotagdo  Valor Bloqueado  Valor Desbloqueado Saldo Atual

1.500.000.1002

05/01/2026 15/2026 130.000,00 126.000,00 0,00 4.000,00

LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA UNIDADE DE ACOLHIMENTO CASA DE APOIO, NA CIDADE BELO HORIZONTE.

N

Fonte de Recursos:

Numero:

1.500.000.1002

Descrigéo: Valor:
Recursos nao Vinculados - Satde 15% 126.000,00

i "J

Anderson Eoﬂes,()‘oélho Stoppa

tt*.iidr.236_ii
ASSESSOR TECNICO DE
PLANEJAMENTO
ORCAMENTARIO

Sislema Conlabil - Betha Sislemas. Usuério: pansierenunes. Emissao: 15/01/2026, as 09:53:50. Prolocolo: 9d29ac39-4945-4867-b3a3-6680c7770419



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS Q4.

Termo de Abertura/Autuacio

Ao 05° dia do més de Janeiro do ano de 2026, nesta cidade de Mariana, Estado de Minas Gerais,
fago abertura dos Autos do PRC 015/2026. Os autos do presente processo sdo autuados com folhas,

incluindo o presente termo. Do que, para constar, lavro o presente termo.

Z j xuaw
ERIKA ALVES QUIRINO
COORDENADORA GERAL DE COMPRAS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS 83

ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO

Exma. Sr. Secretario,
Ocorrendo a necessidade de abertura de processo para:

LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA UNIDADE DE ACOLHIMENTO
CASA DE APOIO EM BH.

Solicito que seja a mesma autorizada nos moldes da lei 14.133/21 e suas alteragdes. Sendo assim,
sugerimos o uso da modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO para o caso.

DOTACAO ORCAMENTARIA:

07.001.10.122.0024.3.3.90.36 Fonte: 1500 Ficha 74

Valor Global Estimado: R$ 126.000,00 (Cento e vinte e seis mil reais)

Mariana, 05 de Janeiro de 2026

/ -~
?ﬁiéww
ERIKA ALVES QUIRINO
Coordenadora Geral de Compras

De acordo:

MARILENE RBNQKG{)NC ALVES

Secretario Municipal de Saude
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PREFEITURA DE MARIANA

Coordenadoria Geral de Compras

Secretaria de Planejamento, Suprimentos e Transparéncia

PARECER EM PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO: 015/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 015/2026

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA UNIDADE DE
ACOLHIMENTO CASA DE APOIO EM BELO HORIZONTE.

A Coordenadoria Geral de Compras do Municipio de Mariana, em atendimento ao pleito da

Douta Secretaria Municipal de Administragdo, com fulcro no artigo 33, do Decreto Municipal n°

10.545/21, vem apresentar seu parecer opinativo acerca do procedimento de Inexigibilidade de Licitagdo

162/2025 nos limites de sua competéncia, visto tratar-se de atribui¢@o exclusiva do ordenador de despesa

conforme determina o Paragrafo Unico do Artigo 4°, do Decreto n° 9.206 de 18 de janeiro de 2018, in
verbis:

Art. 4°. Cabe ao ordenador de despesas, dentre outras, a l'eéponsabilidade pelos processos de

inexigibilidade de licitagdo, pela op¢do e justificativa da motivagdo do ato que ensejar abertura de processos
sob égide destes institutos, nos termos dos artigos 74 da Lei n°. 14.133/2021.

Deste modo, néo cabe a esta Coordenadoria adentrar os critérios de conveniéncia e oportunidade
do ato administrativo, cabendo tdo somente a manifestagdo acerca da possibilidade da aplicagdo do
instituto da Inexigibilidade de Licitagdo para o pleito sob anélise.

Sendo assim, passa-se as consideragdes iniciais e ato continuo ao posicionamento opinativo
dessa unidade. ‘

CONSIDERANDO as justificativas trazidas pela Secretaria de Satide acerca da necessidade
de locagdo do referido imével;

CONSIDERANDO ainda a justificativa da escolha do imével trazidas nos autos do processo
em que a unidade requisitante destaca a necessidade de alugar o referido imével;

CONSIDERANDO a localizagéo estratégica do imdvel, para o acesso dos pacientes que
residem em Mariana e realizam tratamento de Satde em belo Horizonte;

CONSIDERANDO a inexisténcia de imével publico capaz atender a demanda da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social no momento para abrigar os servigos e atividades realizadas;

CONSIDERANDO pleno cabimento de inexigibilidade de licitagdo ao presente
procedimento, visto as premissas autorizativas do artigo 74, inciso V, da lei 14.133 de 01 de abril
de 2021;

CONSIDERANDO a legitimidade da propriedade do imével em tela;
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PREFEITURA DE MARIANA

Coordenadoria Geral de Compras
Secretaria de Planejamento, Suprimentos e Transparéncia

CONSIDERANDO que de acordo com as avaliages mercadologicas imobiliarias acostadas
ao presente procedimento, observa-se que o valor da proposta de locagéio faz jus aos valores
praticados no mercado.

Outrossim, nfio compete a esta Coordenadoria de Compras prover a anélise de conveniéncia
e oportunidade do ato administrativo em tela, visto que este compete exclusivamente ao ordenador
de despesas da pasta requisitante, conforme texto do artigo 4°, do Decreto n° 9.206 de 18 de janeiro
de 2018. _

Sendo assim, para resguardar as boas praticas administrativas, esta Coordenaria condiciona
seu parecer favordvel ao prosseguimento do feito a andlise de legalidade da contratagéo a ser
eventualmente declarada pela Procuradoria Geral do Municipio, manifestando-se desde ja favoravel
ao prosseguimento do feito em caso de pareceres positivos e a regularidade a ser eventualmente
declarada pela Controladoria Geral do Municipio, manifestando-se desde j& favordvel ao
prosseguimento do feito em caso de pareceres positivos.

Destarte, com fulcro no texto da Lei n® 14,133 de 01 de abril de 2021 e suas alteragdes,
especialmente por seus artigos 74, inciso V, opinamos pela possibilidade da INEXIGIBILIDADE
de licitagdo, no que tange a locagdo imobilidria em pauta, com as devidas ressalvas e condicionantes.

Encaminhamos o feito em tela & Procuradoria Geral do Municipio para parecer acerca da
legalidade do procedimento de locagdo. E, ato continuo, & Controladoria Geral do Municipio para
que esta manifeste-se pela regularidade do feito. E, por fim, antes do eventual ato de ratificagéo,
encaminhe-se o feito 4 ordenadora de despesas, para conhecimento de todos os pareceres acostados
ao feito, para que este tenha subsidios suficientes para sua adequada analise de conveniéncia e
oportunidade.

Mariana, 05 de Janeiro de 2026

{ ? AL
Erika A%/{)%(i%i‘ 0

Coordenadora Geral de Compras
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICiPIO

REF.: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°. 015/2026
- PRC 015/2026 - LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DA UNIDADE DE ACOLHIMENTO
CASA DE APOIO, NA CIDADE DE BELO HORIZONTE -
ARTIGO 74, V DA LEI 14.133/2024.

I - RELATORIO

Trata-se de processo de inexigibilidade de licitagéo para locagao de imével para
funcionamento da unidade de acolhimento casa de apoio, na Cidade de Belo Horizonte,
a pedido da Secretaria Municipal de Satde.

Ressalte-se que o exame aqui empreendido se restringe aos aspectos juridicos
do procedimento baseando-se nos artigos 19 e 20 do Decreto Municipal n® 11.812, de 23
de abril de 2024, excluidos, portanto, aqueles que abrangem conveniéncia e oportunidade
para a celebragdo do ato, bem como os elementos de natureza eminentemente técnica,
financeira e orcamentaria, o que inclui o detalhamento do objeto da contratagao, suas
caracteristicas, requisitos e especificacdes, uma vez que as questdes técnicas fogem das
atribuicoes deste 6rgio de consultoria juridica, sendo afetos aos setores competentes da '
Administracdo Publica municipal.

Com relacdo a esses dados, parte-se da premissa de que a autoridade
competente se municiara dos conhecimentos técnicos imprescindiveis para a sua
adequagdo as necessidades da Administragédo, conforme orientacéo constante da Boa
Pratica Consultiva - BPC/AGU n° 7, que assim dispaée:

|

A manifestacdo consultiva que adentrar questao juridica com '
potencial de significativo reflexo em aspecto técnico deve
conter justificativa da necessidade de fazé-lo, evitando-se
posicionamentos conclusivos sobre temas nao juridicos, tais
como os técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou
oportunidade, podendo-se, porém, sobre estes emitir opinido
ou formular recomendacoes, desde que enfatizandoi o carater
discricionario de seu acatamento. (Manual de Boas Praticas
Consultivas aprovado pela Portaria Conjunta n°® 01, de 2 de
dezembro de 2016).

E o relatoério.

II - DA PROPRIEDADE DO PARECER JURIDICO - PRERROGATIVA
CONSTITUCIONAL DO ART. 133 - MANIFESTACAO FUNDAMENTADA NO LIVRE
EXERCICIO PROFISSIONAL DO PROCURADOR

Cumpre frisar que o artigo 133, caput, da Constitui¢do da Republica
Federativa do Brasil de 1988, bem como o artigo 2°, § 3°, da Lei Federal n°® 8.906, de 4
de julho de 1994, estabelecem que: “o Advogado é indispensadvel a administragdodq'/
Justica, sendo invioldvel por seus atos e manifestagées no exercicio da profissao, »rvto‘,.
limites da let’. ////

/S
TN T T2 VR (LY =T u /:

Procurador JurW 1
OABIMG 172.
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Seguindo esta linha de raciocinio, vale também citar o inciso I, do artigo 7°,
da mencionada Lei 8.906/94, que estabelece ser direito do Procurador Advogado, dentre
outros: “exercer, com liberdade, a profissdo em todo o territério Nacional’.

Assim, é relevante esclarecer que o papel do Advogado se resume em opinar a
respeito da regularidade, formal ou néo, como ainda, a respeito da constitucionalidade
ou legalidade, ou néo, de determinado ato ou negoécio juridico. Ao emitir parecer, o’
Advogado é totalmente destituido de competéncia para ato decisério, sendo que apenas
firma seu entendimento a respeito daquela questéo juridica, passivel de ser aceito ou néo
pelas instancias com poder decisério sobre a questao.

Também vale ressaltar que é cedigo que os pareceres juridicos nédo integram o
nucleo essencial do ato administrativo, posto que se tratam de meras opinides técnico-
juridicas emitidas pelo operador do Direito, que, em tultima analise, ndo criam nem-
extinguem direitos, mas, apenas, orientam o administrador a tomar uma decisédo no
momento de praticar o ato administrativo e, somente o ultimo poderia ser objeto de
investigacéo sobre a sua legalidade.

O saudoso professor Hely Lopes Meirelles, assim ja se manifestara sobre
aludida matéria: |

“Pareceres Administrativos sdo manifestacbes de orgaos
técnicos sobre assuntos submetidos a sua consideragédo. O
parecer tem carater meramente opinativo, nao vinculando a
Administracdo ou os particulares a sua motivacdo ou
conclusdes, salvo se aprovado por ato subsequente. Ja entao,
o que subsiste como ato administrativo néo é o parecer, mas
sim o ato de sua aprovacéo, que podera revestir a modalidade
normativa, ordinaria, negocial ou punitiva.” (Meirelles, 2002, ‘
p. 189).

No mesmo sentido, o entendimento de Celso Anténio Bandeira de Mello:

“Os pareceres alocam-se no campo da administragéao
consultiva e configuram atos que visam a informar, elucidar,
questées a serem decididas por outros érgdos (...), nada
decidem. Nada resolvem e também ndo contém em si nem
autorizacdo para a pratica de outros atos, nem aprovagao
ratificacdo ou homologacdo deles. Ndo é esta sua tipologia.
Sao simplesmente juizos técnicos que elucidam as
autoridades competentes para adotarem as providéncias de
suas respectivas al¢adas.” (Mello, 1996, p. 63) f ‘
i b
Registra-se que o presente parecer nao tem efeito vinculativo, nem tampouco
decisoério, tendo as autoridades a quem couberem a sua analise, plenas condigdes de
decidir de maneira contraria ao parecer, como ainda, néo o acolher ou acolhé-lo em parte,
tratando-se a presente peca de carater meramente opinativo.
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III - FUNDAMENTACAO

II1.1 - DA POSSIBILIDADE DE CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE

A presente manifestacdo juridica tem o escopo de assistir a autoridade
assessorada no controle prévio de legalidade, conforme art. 53, §4.°, da Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021.

Primeiramente, quanto a obrigatoriedade do procedimento licitatorio que
decorre de mandamento constitucional previsto no artigo 37, inciso XXI da Constituig¢éo
Federal de 1988, a nao realizagdo de licitagdo, também pelo dispositivo constitucional
supra, pode acontecer, mediante casos ressalvados em legislagédo que estabeleca normas.
gerais de contratacdo para a Administragao Publica, hipdteses que podem ser
caracterizadas ou pela dispensa ou pela inexigibilidade.

Salientamos ainda o disposto no artigo 11, da Lei n® 14.133/2021 que enfatiza
que além da garantia do tratamento isondmico entre os eventuais interessados, a licitagao
destina-se & obtencédo da proposta mais vantajosa para a Administragao. Vantajosidade
nio se confunde com menor prego, mas com obtengdo do bem ou servigo que melhor
satisfaca o interessa da Administracgao.

Nesse norte, a realizacéo da licitagdo €, em regra, conditio sine qua non para a
consecucéo da contratagdo publica. Com efeito, € preciso que a Administra¢éo obtenha
a proposta mais vantajosa ao interesse publico e, ainda, conceda a todos os interessados
igualdade de condigoes.

Excepcionalmente, em situagdes de inviabilidade de competigdo, a propria lei
estabelece hipéteses de inexigibilidade de licitacéo, conforme previsto no art. 74, V da Lei
n° 14.133 de 2021, autorizando a Administragdo a realizar contratagao direta, sem
licitacao.

II1.2 - DO PROCESSO DE CONTRATAGCAO
!
O artigo 72 da Lei n°® 14.133, de 2021, elenca providéncias e documentos que
devem instruir a fase de planejamento do processo de contratacdo direta, conforme
abaixo transcrito:

I — Documento de formalizacdo de demanda (fls. 001/004) e, se for o caso,
estudo técnico preliminar (fls. 005/009), analise de riscos, termo de referéncia
(fls. 010/018), projeto basico ou projeto executivo; : b
II - Estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no
art. 23 desta Lei (fl. 080);

III - Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos (fls. 084/085);

IV — Demonstracdo da compatibilidade da previsao de recursos orcamentarios
com o compromisso a ser assumido (fl. 081); ;

V - Comprovagido de que o contratado preenche os requisitos de habilitagédo e
qualificagido minima necessaria (fls. 062/079); ‘
VI — Razao da escolha do contratado (fl. 005); o
VII - Justificativa de preco (fls. 019/050); . 0552
VIII - Autorizacéo da autoridade competente (fl. 083). ot /
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A analise da presente inexigibilidade de licitagado tem por objeto a locagéo de
imovel para funcionamento da unidade de acolhimento casa de apoio, na Cidade de Belo
Horizonte, a pedido da Secretaria Municipal de Saude, com fulcro no o inciso V, do art.
74 da Lei 14.133/2021 e no artigo 37, inciso XXI da Carta Magna, os quais permitem a
Administracdo Publica, depois de cumprida com todas as formalidades legais pertinentes
ao procedimento de contratagéo, proceder aos moldes de inexigibilidade de licitagdo ao
processo licitatério desde que preencha com os requisitos e exigéncias legais.

Consta Documento de Formalizacao de Demanda, Estudo Técnico Preliminar,
Termo de Referéncia, assinados pela Secretaria Municipal de Saude. ‘ |

A estimativa de preco da locagdo mensal em R$ 5.250,00 (cinco mil e duzentos
e cinquenta reais) trata-se de matéria de ordem econdmica que deve observar o disposto
no art. 23 da Lei n. 14.133/2021, ou seja, o valor previamente estimado da contratacao
devera ser compativel com os valores praticados pelo mercado, considerados os pregos
constantes de bancos de dados publicos e as quantidades a serem contratadas,
observadas a potencial economia de escala e as peculiaridades do local de execucédo do’
objeto.

Ressalta-se que ndo cabe a esta Procuradoria adentrar no mérito do preco a
ser pago, sendo esta responsabilidade exclusiva da Secretaria Ordenadora de Despesas.
Nesse sentido, a Administracdo deve observar o que dispde a Orientacéo Normativa/AGU
n° 17, a seguir:

“A razoabilidade do valor das contratagdes decorrentes de
inexigibilidade de licitagdo podera ser aferida por meio da
comparacdo da proposta apresentada com 0s pregos
praticados pela futura contratada junto a outros entes
publicos e/ou privados, ou outros meios igualmente idéneos.”

A pesquisa de mercado nas contratagdes diretas € tratada na Lei Federal n. °;
14.133, de 2021: b

Art. 23 (...) § 4° Nas contratacdes diretas por inexigibilidade
ou por dispensa, quando nao for possivel estimar o valor do
objeto na forma estabelecida nos §§ 1°, 2° e 3° deste artigo, o
contratado devera comprovar previamente que os Ppregos
estdo em conformidade com os praticados em contratagoes
semelhantes de objetos de mesma natureza, por meio da
apresentacdo de notas fiscais emitidas para outros
contratantes no periodo de até 1 (um) ano anterior a data da
contratacao pela Administracdo, ou por outro meio idéneo.

Presente o bloqueio orcamentario, demonstrando compatibilidade da previséo
de recursos orcamentarios com o compromisso dos alugueis no ano de 2026 (ﬂ'. 081) |

Tratando-se de locacdo de imével, faz-se necessario a observacéo dos
requisitos listados nos incisos, I, II, e III, do paragrafo 5°, do art. 74, sendo eles:

I- Avaliacdo do estado de conservagdo, custo de adaptagdes, e prazo d
amortizacdo dos investimentos (fls. 019/050); /4

Ausig o SaVAC B982
Procuralyt =o

OPBIMG 17247
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II- Certificacao da inexisténcia de imoéveis publicos vagos e disponiveis que.
atendam ao objeto (fl. 005); |

III - Justificativa que demonstrem a vantagem da locagao (fls. 010/011).

Ausente a certiddo de regularidade de débitos municipais do imével (CND

IPTU).

Consta Parecer em Processo de Inexigibilidade de Licitagdo elaborada pela'
Coordenadoria Geral de Compras as fls. 084 /085.

Importante refor¢ar o que dispde o paragrafo inico do art. 72 da Nova Lei de
Licitagdbes que dispoe que: “O ato que autoriza a contratacdo direta ou o extrato
decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido & disposicdo do publico em sitio
eletrénico oficial”.

IV - CONCLUSAO

Face as razoes expostas e com fundamentag¢do na norma do artigo 74, V da
Lei n. 14.133/2021, esta procuradoria opina pela possibilidade de prosseguimento do
processo de inexigibilidade de licitagcdo para locagédo de imédvel para funcionamento da
unidade de acolhimento casa de apoio, na Cidade de Belo Horizonte, a pedido da
Secretaria Municipal de Saude, desde que atendidas as seguintes ressalvas:

a) Seja apresentada a certiddo de regularidade de débitos municipais do
imével (CND IPTU).

b) Seja colhida assinatura da Secretaria ordenadora de despesas na
Solicitacdo de Compra n° 020/2026 e na Abertura de Processo Licitatério de fl. 083.

Cumpridas as ressalvas supracitadas, encaminhem-se os autos ao Controle
—~ Interno para, caso julgue pertinente, se manifeste no presente processo.

E o Parecer, salvo melhor apreciacio.

Maériana, 21 de janeiro de 2025.

Gustavo Gaivao dos Santos

Procurador Jurldico
OABIMG 172.712
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

AUTORIZAGAO DA CONTRATAGAO DIRETA PELA AUTORIDADE COMPETENTE

INEXIGIBILIDADE: 15/2026
PROCESSO: 15/2026

OBJETO: LOCAGCAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA UNIDADE DE
ACOLHIMENTO CASA DE APOIO, NA CIDADE DE BELO HORIZONTE, A PEDIDO DA
SECRETARIA DE SAUDE.

CONSIDERANDO a justificativa trazida pela Secretaria de Saude, no que tange a
necessidade de locagéo do imdvel em tela;

CONSIDERANDO a justificativa da escolha do imével trazidas no Termo de Referéncia
do feito, em que a unidade requisitante destaca a necessidade de alugar outro imovel para
apoio aos pacientes em tratamento e consultas na cidade de Belo Horizonte;

CONSIDERANDO que o imével a ser alugado possui caracteristicas adequadas para
abrigar os pacientes, bem como, estar préximo a area hospitalar facilitando a locomogéo dos
mesmos;

CONSIDERANDO a legalidade do presente procedimento, no que tange ao pleno
cumprimento das normas patrias, a das orientagdes exaradas pelas cortes de contas;

CONSIDERANDO pleno cabimento de Inexigibilidade de licitagdo ao presente
procedimento, visto as premissas autorizativas do artigo 74, inciso V, da lei 14.133/21;

CONSIDERANDO que de acordo com as avaliagdes mercadoldgicas imobiliarias
acostadas ao presente procedimento, observa-se que os valores das propostas fazem jus aos
valores praticados no mercado.

Destarte, com fincas no texto da Lei n® 14.133/21, especialmente em seu artigo 74,
inciso V, AUTORIZO por meio de INEXIGIBILIDADE DE LICITAGCAO, com a devida

celebragdo da respectiva contratagdo, nos termos da Lei.

Mariana, 21 de janeiro de 2026.

Marilenek;;Q%Gongalves

Secretario Municipallde Saude



