PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE MARIANA

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA - DFD N° 028/2025

i AUTORIZAGAO DE INSTAURAGAO DE PROCESSO DE COMPRAS

ORGAO MUNICIPIO DE MARIANA

SECRETARIA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
REQUISITANTE

SETOR PLANEJAMENTO

1-DESCRIGAO DO OBJETO DA CONTRATAGAO:

Locagéo de imovel para instalagéo e funcionamento da Unidade Basica de Satde (UBS), na
Zona Rural em Magalh&es, para atendimento a populacéo residente na localidade.

2-JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

A locacdo do imével sera de extrema importancia considerando a necessidade para os
atendimentos aos usuarios do SUS, o imovel a ser locado destina para atividades, quais
sejam instalagdo e funcionamento de uma Unidade Basica da Salde na Zona Rural em
Magalhdes, atendendo as finalidades da populacéo local e bairros vizinhos. O imével
apresenta em bom estado de conservagéao, boa localizacéo e cdmoda adequadamente para o
fim que se destina, assim asseguramos infraestrutura apropriada e com boas condicées para
o funcionamento da UBS, garantindo espago, mobilidrio e equipamentos, de acordo com as

normas vigentes.

3- GRAU DE PRIORIDADE DA CONTRATAGAOQ

( ) Baixa ( ) Média ( x)Alta
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4- CLASSIFICAGAO DO OBJETO

( ) Material de Consumo

() Material Permanente

) Servicos- Pessoa Juridica

X) Servico- Pessoa Fisica

) Obras e/ou Servigos de Engenharia
) Outro (qual?)

5- DESCRIGAO E QUANTITATIVO DO OBJETO A SER CONTRATADO

N° Item Quant. Uni.Medida Detalhamento

01 60 Més Locacédo de
imovel situado
na Zona Rural
em Magalhaes,
S/N, Distrito de
Padre Viegas.

Objetivando a instrugédo do processo, informamos que foi realizado o levanatmento dos
quantitativos a serem contratos pela Administragéao.

MATERIAIS OU EQUIPAMENTOS

apds a assinatura do contrato/ ARP.

6- PREVISAO DE INICIO DA PRESTAGAO DOS SERVIGOS OU FORNECIMENTO DOS

O inicio da prestacdo do servigo ou fornecimento dos materiais / equipamentos se dara

7- FORMA DE ENTREGA DO OBJETO

Material ou equipamento

() Consumo ou () Permanente

() Parcela unica
() Semanal
( )Quinzenal
() Mensal

() Outro ( qual?)
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Prestacao de servigo
( ) Nao Continuado ou (X) Continuado

) Parcela Unica
) semanal

) Quinzenal

X) Mensal

(
(
E
() Outro (qual?)

Regime de execugdo (Obras ou servico de engenharia)

) Empreitado por prego unitario

) Empreitada por prego global

X) Empreitada Integral

) Fornecimento e prestacéo de servigo associado
) Contratacéo por tarefa

) Contratagao Integrada

) Contratag@o semi-intergra

(
(
(
(
(
(
(

8- CREDITOS ORGAMENTARIOS

Dotacédo Orcamentaria: 07.01.10.301.2413 339036 Ficha 153 Fonte 1600

( ) Recurso Proprio ( X)) Recurso Vinculado Federal
( ) Recurso Vinculado Estadual () Outros ( quais?)

9- IDENTIFICAGAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO RESPONSAVEL PELO DFD DA
AREA REQUISITANTE

Em conformidade com a legislacdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade
competente para analise de conveniéncia e oportunidade para a contratacdo e demais

Mariana, 18 de Margo de 2025.

Kelem Cristina R s de Freitas
Coordenadora de Apoio Administrativo e Planejamento
060.222.586-85
Matricula 11.121

providéncias cabiveis.
@\/
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' 10 -RESPONSABILIDADE PELA FORMALIZACAO DA DEMANDA N° 028/2025

Para fins do disposto no artigo 16 da Lei Complementar n° 101/2000, declaro
que as despesas decorrentes da obrigacdo a ser contraida apresenta adequacio
orcamentaria e financeira com o corrente orgamento aprovado pela Lei Orcamentaria
Anual, bem como compatibilidade com o Plano Plurianual de Acdo Governamental e
com a propria Lei de Responsabilidade Fiscal. Declaro, ainda, que esta Secretaria
possui disponibilidade orcamentaria e financeira para cobrir as referidas despesas.

Data: 18/03/2025

Marilene Romao Gongalves
Secretaria Municipal de Satde




PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA 0ees

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° (2

Secretaria demandante: Secretaria Municipal de Saide

Objeto: Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solugdo para locagdio de
imo6vel com fito para instalagdo e funcionamento da Unidade Bésica de Saide (UBS), na Zona Rural

em Magalhdes, S/N, para atendimentos a populagdo residente na localidade.
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A locaglo do imével sera de extrema importdncia considerando a necessidade para os atendimentos
aos usudrios do SUS, o imdvel a ser locado destina para atividades, quais sejam instalacdo e
funcionamento de uma Unidade Bésica da Salide na Zona Rural em Magalhdes, atendendo as
finalidades da populag@o local e bairros vizinhos. O imoével apresenta em bom estado de conservagio,
boa localizacéio e comoda adequadamente para o fim que se destina, assim asseguramos infraestrutura
apropriada e com boas condi¢des para o funcionamento da UBS, garantindo espago, mobilidrio e
equipamentos, de acordo com as normas vigentes.

Justifica ainda, a Secretaria solicitante que o Municipio de Mariana, nfo disponibiliza de imdvel
proprio para a instalagdo mencionada, conforme certiddo que atende o requisito do inciso “II” do §5°

do Artigo 74 da lei 14.133/2021.

2. ESSA CONTRATACAO ESTA PREVISTO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES?

A possibilidade de efetivagdo da contratagdo objeto deste planejamento estd prevista na agdo

orcamentaria no ano de 2025.

1 ®



0606

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO.

Os requisitos basilares para a presente contratagdo sdo divididos da seguinte forma:
5.1. REQUISITOS LEGAIS
5.1.1. Lei Federal 14.133/21, Art. 74, V
5.1.2. Lei Federal 8.245/1991 — Dispde sobre as locagdes dos iméveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes;
5.1.3; Lei Federal 8.078/1990 — Disp&e sobre a protegdo do consumidor e dé outras providéncias;
5.1.4. Norma de Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos — NBR
9050/2020;
5.1.5. Avaliag8o Técnica do bem, do seu estado de conservagao;
5.1.6. Certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam as
necessidades do objeto;

5.1.7. Justificativa da vantagem econdmica de contratar o referido imovel.

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA CONTRATACAO.

ITEM | QTD | UND DESCRICAO | DESCRICAO DETALHADA
DOS
SERVICOS
| 12 MES LOCACAO Locagdo de 01 (um) imével localizado na Zona

DE IMOVEL | Rural de Magalhées, n® S/N, Distrito de Padre
Viegas, identificado pela matricula n° 19934, lote

n°® S/N, com 4rea total de 2,7584 h. contendo 01

edificagdo, com 180 m? de 4rea construida.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO %

J

O ETP considerou pregos referenciados através de pesquisa de precificagdo de imdveis dentro do

municipio de Mariana com as caracteristicas ¢ dimensdes necessarias para melhor acomodagdo, no
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momento o referido imével atende as necessidades para instalagdo e funcionamento da Unidade Basica
de Satde (UBS), na Zona Rural em Magalhdes, S/N, para atendimentos a populacdo residente na
localidade e chegou ao valor mensal de R$ 2.814,66 (dois mil oitocentos e quatorze reais e sessenta seis

centavos) no modelo de locacdio sem adequagdes e reparos por conta do locador.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Método de avaliagéo pela média de contratos de locac@o nos anos anteriores e valores praticados no

mercado local.

ITEM | DESCRICAO QUANTIDADE | VALOR VALOR ]
UNITARIO | GLOBAL
01 Locagdo de 01 (um) imdvel | 12 R$2.814,66 | R$ 33.775,92
localizado na Zona Rural de
Magalhdes, n° S/N, Distrito de
L Padre.

O valor total da pesquisa, cujo valor estimado da contratacdo foi de R$ 33.775,92 (Trinta e trés mil

setecentos e setenta cinco reais e noventa centavos).
7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO.

O objeto desta contratagdo trata-se de servigo de natureza continuada, assim, sugere-se a estipulagfo
do prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses, conforme disposto no artigo 106 da Lei 14.133/21,
respeitado a limitagdo decenal.

Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebragfo de novo contrato de locacdo
do mesmo imdvel.

Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverid enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do vencimento contratual. A auséncia

de tal comunicag#o, no prazo estipulado, implica presuncéo de aquiescéncia com a prorrogagio.
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8. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO (Obrigatério em todas as contratacdes).

O objeto da contrataggo & divisivel e pode ser parcelado?

() Sim, € divisivel e foi parcelado em tantas parcelas quanto tecnicamente e economicamente viaveis.
() E divisivel, mas ndo poder4 ser parcelado

(x) Néo é divisivel.

A presente contratagfio, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas um item de locagdo

de imdvel, portanto, néo se aplica parcelamento da solugéo.
9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A presente contratagdo estd em consonincia com o Planejamento Estratégico 2024/2025, conforme se
observa em sua visio e objetivos estratégicos:

a)Visdo: Ser reconhecida pela sociedade e demais institui¢des como indispensével 4 promogéo da saude;
b) Objetivos estratégicos:

¢) Assegurar 0 acesso aos servicos de saude;

d) Promover a imagem da Instituicdo.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO.

Informar o nome do responséavel pela gestdo e fiscalizagdo do contrato;
Observar as normativas técnicas de acordo com as normas da ABNT quanto as adaptagdes para

acessibilidade.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES.
Existem contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a viabilidade da demanda?
( x ) Naio.

Néo ha contratagdo correlata ou interdependente.

() Sim. \@



B

0Cog

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

12. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTALIS.

Essa contratagdo gera algum impacto ambiental?

() Néo.

(x) Sim.

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento.

11.1. No caso de obras ou reparos para adequagéio do imével a ser locado a locatdria devers obedecer
a0s termos dos artigos 3° ¢ 10° da Resolugio CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a CONTRATADA
devera providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da construgéo civil originarios
da contrataco, obedecendo, no que couber aos seguintes procedimentos:

I1.2. Residuos Classe A (reutilizaveis ou recicliveis como agregados): deverdo ser reutilizados ou
reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de preservacdo de
material para usos futuros;

I1.3. Residuos Classe B (reciclaveis para outras destinagdes): deverdo ser reutilizados, reciclados ou
encaminhados a é4reas de armazenamento temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua
utilizag@o ou reciclagem futura;

I1.4. Residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou aplicagdes
economicamente vidveis que permitam a sua reciclagem/recuperagdo): deverdo ser armazenados,
transportados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas; e

I1.5. Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais 4 satide): deverdo ser armazenados,
transportados, reutilizados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas.

11.6. Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originérios da contratacdo em
aterros de residuos sélidos urbanos, dreas de “bota fora”, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e areas
protegidas por Lei, bem como em 4reas néo licenciadas;

11.7. Observar, ainda, as seguintes diretrizes de cariter ambiental:

Qualquer instalag&o, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita matéria para a
atmosfera, por emissdo pontual ou fugitiva, utilizado na execugdo contratual, devera respeitar os limites
maximos de emissdo de poluentes admitidos na Resolugio CONAMA n° 382, de 26/12/2006, e
legislagdo correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte;

11.8. Na execugdo contratual, conforme o caso, a emissdo de rufdos ndo poderda ultrapassar os niveis

considerados aceitaveis pela Norma NBR 10151 - Avaliagio do Ruido em Areas Habitadas visando o

™
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conforto da comunidade, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles
estabelecidos na NBR 10152 - Niveis de Ruido para conforto actstico, da Associacfio Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolugdo CONAMA n° 01, de 08/03/90, e legislagdo
correlata,

11.9. Os servicos prestados deverso pautar-se sempre no uso racional de recursos e equipamentos, de
forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais consumidos bem como a geragio
excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental,

11.10. As boas praticas de otimizago de recursos, redugfo de desperdicios e menor poluicdo se pautam
em alguns pressupostos e exigéncias, que deverdo ser observados pela CONTRATADA, quando couber:
11.11. Racionalizagdo do uso de substincias potencialmente toxico-poluentes

11.12. Substituicdo de substancias téxicas por outras atéxicas ou de menor toxicidade;

11.13. Racionaliza¢do/economia no consumo de energia (especialmente elétrica) e agua;

11.14. Reciclagem/destinagdo adequada dos residuos gerados nas atividades executadas;

11.15. Descarte adequado de materiais toxicos como 6leo motor, lampadas fluorescentes, pilhas e
baterias, sempre apresentando a CONTRATANTE a comprovacdo deste descarte, de forma
ecologicamente correta;

Os materiais empregados deverso atender 4 melhor relagéio entre custos e beneficios, considerando-se os
impactos ambientais, positivos e negativos, associados ao produto.

11.16. Repassar a seus empregados todas as orientacdes referentes a redugéo do consumo de energia e
agua.

11.17. Todas as embalagens, restos de materiais e produtos, sobras de obra e entulhos, incluindo
lampadas queimadas, cabos, restos de 6leos © graxas, deverdo ser adequadamente separados, para
posterior descarte, em conformidade com a legislagio ambiental e sanitaria vigentes.

11.18. A prestadora de servico deve conduzir suas acdes em conformidade com os requisitos legais e
regulamentos aplicéveis, observando também a legislagdo ambiental para a prevengdo de adversidades

a0 meio ambiente e 4 satide dos trabalhadores e envolvidos na prestagdo dos servigos.
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13. CONCLUSAO

O presente Estudo Técnico Preliminar evidencia que a contratagdo da solugdo descrita no item
"ESCOLHA DA SOLUCAO MAIS ADEQUADA" se mostra tecnicamente vidvel e

fundamentadamente necesséria:

( )Nao
(x ) Sim.

Mariana, 18 de Margo de 2025.

8

Kelem Cristina\{amos de Freitas

Coordenadora de Apoio Administrativo e Planejamento

Aprovo o presente Estudo Técnico Preliminar, bem como estou de acordo com todas as informagdes

prestadas nas declaracdes e assinaturas acima.

Secretaria Municipal de Satide

Marilene Rom&o Gongalves

Secretaria de Satde
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TERMO DE REFERENCIA

Secretaria Municipal de Satde

1. OBJETO
1.1 OBJETO

Constitui objeto deste Termo de Referéncia locacdo de um imével, matricula n® 19934, de propriedade
do locador, localizado na Zona Rural em Magalhfes, S/N, Distrito de Padre Viegas, para instalagdo e
funcionamento da Unidade Basica de Satide (UBS).

1.2 DEFINICOES/INFORMACOES ESSENCIAIS

1) Tipo de licitacdo: Inexigibilidade. A contratacfo proposta é respaldada pelo artigo 74, inciso II
da Lein°® 14.133, de 1° de abril de 2021, Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos, que regulamenta
a lei n° 14.133/21 no a4mbito da Administragdio Publica municipal direta, autdrquica, e fundacional do
Municipio de Mariana, e Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispde sobre as locagdes dos imdveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

2) Trata-se de locacéio de imdvel situado na Zona Rural em Magalhdes, S/N, Distrito de Padre
Viegas matricula 19934, Para instalago e funcionamento da Unidade Basica de Satde (UBS).

3) Requisitos e condi¢des da contratacdo:

a- A entrega do imovel dar-se-4 ap6s a assinatura do contrato e assinatura do Termo de entrega das
chaves.

b- No Laudo de Vistoria consta relatério fotografico, apontando a situagdo em que se encontra o
imovel, quando do inicio da locagdo, a fim de que sejam resguardados os direitos e obrigagdes das
partes contratantes.

c- O LOCATARIO fica desde j4 autorizado a fazer no imével locado, as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

d- Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéaveis, poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO.

4) O servigo € continuo pela sua essencialidade, visando a atender & necessidade publica de forma
permanente ¢ continua, por mais de um exercicio financeiro, assegurando a integridade do
funcionamento das atividades finalisticas que sdo os agendamentos de transporte para os usuarios do
Sistema Unico de Satde, de modo que sua interrup¢do pode comprometer a prestagéo do servigo publico

ou o cumprimento da miss&o institucional.
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2. JUSTIFICATIVA

Diante da manifestagdo do atual proprietario do imével situado localizado na Zona Rural em Magalhdes,
S/N, Distrito de Padre Viegas e diante do prazo ajustado de liberacdo do imovel, visa atender a
necessidade de instalagfo e funcionamento da Unidade Basica de Satde (UBS), em Magalh3es, para
atendimentos a populagfo residente nas localidades.

2.1. RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

O imovel ofertado pelo locador oferece todas as condigdes para o funcionamento do servigo de TFD da
Secretaria de Saude.

A escolha do LOCADOR deu-se em razdo do valor da locagdo, das caracteristicas, localizacdo,
construgéo e espaco do imdvel.

A Administragdo Publica atesta a inexisténcia de imével de propriedade do municipio que atenda aos
critérios e necessidades do servigo de Tratamento Fora de Domicilio.

2.2. EMPRESA CONTRATADA

Uma vez observada a necessidade do municipio, a escolha recaiu sobre 01(um) imével rural, localizado
na Zona Rural em Magalhdes, S/N, pistrito de Padre Viegas, cidade de Mariana, Estado de Minas
Gerais, tendo como proprietdrio ANTONIO CARLOS DOS REIS GONCALVES.

2.3. DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL

De acordo com a legislagdo, foi realizada previamente um Laudo de Avaliagdo do imével para
estabelecer o valor da locacdo, pela CONTRATANTE, conforme documento em anexo.

3. DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO, QUANTITATIVOS E VALOR

Planilha Or¢amentéria:

" VALOR
ITEM ESPECIFICACAO UNIDADE | QUANT. MENSAL

LOCACAO DE UM IMOVEL RURAL, DE PROPRIEDADE
DO LOCADOR, LOCALIZADO NA ZONA RURAL EM
MAGALHAES, S/N, DISTRITO DE PADRE VIEGAS-
01 JARIANA, MG, PARA  INSTALACAO E| MES 12 2.814,66
'UNCIONAMENTO DA UBS  ATENDENDO  AS
NECESSIDADES DA POPULACAO LOCAL E BAIRROS
/IZINHOS.




4. HABILITACAO

4.1. HABILITACAO FISCAL

a- Comprovante de regularidade fiscal com as Fazendas Nacional, Estadual ¢ Municipal (ou distrital)
da sede do licitante;

b- Comprovante de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

¢- Comprovante de regularidade com a Justica do Trabalho, por meio de certiddo emitida pelo site
www.tst.gov.br.

4.2. DECLARACOES
a- Declaracdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e
ndo emprega menor de 16 anos, salvo na condigdo de aprendiz, a partir de 14 anos, nos termos do

art. 7°, XXXIII, da Constitui¢do Federal.

b- Declaragdo elaborada em papel timbrado e subscrita pelo representante legal da licitante,
assegurando a inexisténcia de impedimento legal para licitar ou contratar com a Administragéo.

c- Declaragio de cumprimento de reserva de cargos para pessoas com deficiéncia ou reabilitagdo da
previdéncia social.
5. LAUDO TECNICO
Sera apresentado vistoria emitida por empresa competente anexa a este Termo de Referencia.
6. DOS PRAZOS

O prazo para assinatura do Instrumento Contratual e assinatura do Termo de entrega das chaves ser4 de
05 (cinco) dias uteis, contados da data de sua convocagéo.

O presente contrato entrard em vigor na data da publicagdo e vigerd por 12 meses, podendo, por
interesse da administragéo, ser prorrogado por periodos sucessivos de até no maximo 60 meses.

Os efeitos financeiros da contratagfio s6 terdo inicio a partir da data de entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imével.

A prorrogagéo de contrato deverd ser promovida mediante celebragio de Termo aditivo.

7. VIGENCIA CONTRATUAL EM CASO DE ALIENACAO DO IMOVEL

Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na forma do
artigo 8.° da Lei 8.245, de 1991. Obriga-se o locador a fazer constar a existéncia do presente contrato em
qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado, com expressa manifestagdo
do conhecimento e concordancia com as cléusulas pela outra parte.
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VALOR ESTIMADO

pre¢o contratado para a locagdo encontra-se de acordo com os praticados no mercado,

considerando a sua localizagfo, seu estado geral de conservagdo.

0]
se

aluguel convencionado ¢ de R$ 2.814,66 (Dois mil, oitocentos e quatorze reais e sessenta
is centavos) mensais.

9. OBRIGACOES DO CONTRATADO

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Locador:

a-
b-

(o

m-

O Locador obriga-se- 4:
Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;
Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
Juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentago pertinente, para fins de
avaliagdo por parte dom LOCATARIO;
O LOCADOR sera notificado pelo LOCATARIO para a realizagdo das obras consideradas
necessdrias e uteis, no prazo estabelecido entre as partes. Caso o LOCADOR ndo realize as
reformas no prazo estabelecido entre as partes, poderdi o LOCATARIO realiza-las com
ressarcimento do valor ou abatimento do valor do aluguel;
Garantir, durante o tempo da locag3o, o uso pacifico do imovel;
Manter, durante a locag#io, a forma e o destino do imaével;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;
Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado de imével, quando da realizagfio da
vistoria;
Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitaco
genérica;
Pagar as taxas de administragdo imobiliria se houver, e de intermedia¢@es, nestas compreendidas
as despesas necessdrias & afericdo da idoneidade do pretendente;
Pagar as despesas extraordinarias referente ao imével, entendidas como aquelas que n#o se refiram
aos gastos rotineiros de manutengdo do imével, como:
® Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel.
® Empenas, pogos de aeraco e iluminacio, bem como das esquadrias externas.
® Obras destinadas a repor as condi¢bes de habitabilidade do edificio, como por exemplo:
reparos nos telhados, infiltracdo ou a substituicio dos sistemas elétricos e hidraulicos
danificados, etc.
Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitagdo e qualificagfo exigidas no
processo de dispensa de licitagfio;
Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragBes na titularidade do imédvel, inclusive com a

apresentacdo da documentagdo correspondente;
n- Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano-IPTU) e taxas incidentes sobre
o imdvel.



10. OBRIGACOES DO MUNICIPIO DE MARIANA
O locatério obriga-se a:

a- Pagar o aluguel e os encargos da locagdo no prazo estipulado neste Termo de Referéncia;

b- Servir-se do imével para o uso convencional ou presumido, compativel com a natureza deste e

com o fim a que se destina, devendo conservé-lo conforme Termo de vistoria.

c- Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme o documento de
descrigdo minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes

decorrentes do uso normal;

d- Comunicar o Locador qualquer dano ou defeito cuja reparagfo a este incumba, bem como as

eventuais turbagdes de terceiros;

e- Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da locadora, sendo assegurado ao
Locatério o direito ao abatimento proporcional do aluguel caso os reparos durem mais de 10

dias, nos termos do artigo 26 da Lei 8.245, de 1991;

f- Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas instalagdes, provocados por

seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

g- Né&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem consentimento prévio e por escrito da

Locadora;

h- Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de

autoridade piiblica, ainda que direcionada ao Locatério;

i- Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica e agua;

J- Permitir a vistoria do imével pelo Locador ou por seus mandatérios, mediante previa
combinagéo de dia e hora, bem como a admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na

hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991,

k- A sublocagio, cedéncia ou empréstimo do imével locado s6 ser4 aceita, mediante concordancia

do Locatério.

11- DAS BENFETORIAS E CONSERVACAO

As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serfo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o
artigo 578 do Cdédigo Civil.

O LOCATARIO fica desde Jja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

12. CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento referente ao objeto desta contratacdo devera ser efetuado até o dia 10 (dez) de cada més,
por empenho global parcelado em 12 parcelas mensais através de transferéncia eletronica ou deposito

em conta.

RN )



A cada Nota Fiscal apresentada a contratada dever4 apresentar os seguintes documentos:
a- Certiddo negativa de tributos municipais do domicilio ou sede da empresa;
b- Certiddo negativa de tributos relativos a tributos federais e a divida ativa da Uniso;
c- Certiddo negativa de débitos tributarios (CNDT)

O pagamento ser4 efetuado mediante transferéncia eletrdnica ou deposito bancério na conta da
CONTRATANTE.

12.1. DOTACAO ORCAMENTARIA
A dotagio or¢amentaria 07.01.10.301.2413. 339036 Ficha 153 Fonte 1600
12.2. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

A aplicacdo financeira se dar4 através do cronograma de desembolso (ou cronograma fisico-financeiro)
que se trata da exposi¢do das etapas do servigo das etapas dos servicos em periodicidade mensal,
previsto estimado, até atingir o prazo total da contratagdo com correspondéncia desses servicos também
em valor financeiro até atingir 100% do valor orgado previsto estimado. O cronograma de desembolso
maximo por periodo, em conformidade com a disponibilidade de recursos financeiros, conforme
discriminado na tabela abaixo:

ESPECIFICACOES SOLICITADAS VALOR MEDIO MESES DE VALOR MEDIO
MENSAL ESTIMADO EXECUCAOQ TOTAL ESTIMADO

LOCACAO DE UM IMOVEL RURAL, DE
PROPRIEDADE DO LOCADOR, LOCALIZADO NAl
ZONA RURAL EM MAGALHAES, $/N, DISTRITO DE
PADRE ~ VIEGAS- MARIANA, MG, PARA
INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DA UBS
ATENDENDO AS NECESSIDADES DA POPULACAQ)
LOCAL E BAIRROS VIZINHOS.

R$ 2.814,66 12 R$ 33.775,92

R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
2.814,66|2.814,66 2.814,66|2.814,66 | 2.814,66| 2.814,66 2.814,66|2.814,66 | 2.814,66 | 2.814,66 | 2.814,66 | 2.814.66

i Total: R$ 33.775,92

13. FISCALIZACAO

As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as clausulas
estabelecidas e as diretrizes da Lei n° 14.133/2021 e a Lei n° 8.245/1991, anuindo que qualquer
descumprimento, seja total ou parcial acarretard em responsabilizaggo.

As comunicagdes entre LOCATARIO ¢ LOCADOR devem ser formalizadas por escrito, sendo
permitido o uso de correio eletronico para esse fim.,

Ficard designada Kelem Cristina Ramos de Freitas sob o nimero de matricula 11121, como fiscal do
contrato.

4
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O fiscal deverd verificara manutengdo das condigdes de habilitagio do LOCADOR, acompanhara o
saldo de empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e solicitar quaisquer documentos
comprobatérios pertinentes, caso necessario.

No caso de descumprimento das obrigacdes contratuais ou detectados fatos que possam inviabilizar a
execucdo do contrato, de forma parcial ou integral, o fiscal do contrato prontamente informar4 o gestor
do contrato sobre o ocorrido.

A fiscalizagdo informaré ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela administracdo, acerca
do encerramento do contrato de locagdo sob sua supervisio, a fim de viabilizar a renovacdo ou
prorrogacéo do mesmo de forma 4gil e eficiente.

14. MEDIDAS ACAUTELADORAS

Consoante o artigo 45 da Lei 9.784/1999, a Administracdo Publica poderd adotar providencias
acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, em caso de risco iminente, como forma de prevenir a
ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagéo.

14. VIGENCIA DO CONTRATO / ARP

A vigéncia do contrato ser4 de 60 meses adstrita ao calendério or¢amentdrio, sendo o prazo de execucdo
de 60 meses.

15. GARANTIA CONTRATUAL
Néo seré necessdrio apresentar garantia contratual
16. REAJUSTE/ REPACTUACAO

O valor do aluguel poder ser reajustado, observado o interregno minimo de 12 meses, com base Indice

Geral de pregos de Mercado-IGP-M, acumulado no periodo de andlise do contrato, ou seja, a cada 12
(doze) meses, conforme disposto na lei n° 14.133/21, desde que o novo valor seja compativel com os
pregos do mercado.

Caso o0 LOCATARIO nio solicite reajuste até a data da prorrogacio contratual, ocorrendo a precluséo
do direito, nova solicitagdo sé poders ser feita apds o decurso de novo interregno minimo de um (01)
ano, contado na forma prevista neste contrato.

17. SANCOES
15.1. Pela inexecucdo total ou parcial do Contrato ou por fraudar a execugdio deste, a Administragdo

poderd garantida a prévia defesa, aplicar a LOCATARIA as seguintes sangdes, previstas nos termos do
artigo 156, da Lei Federal 14.133/21:

15.1.1. ADVERTENCIA ESCRITA — comunicag@o formal quanto & conduta da LOCATARIA sobre o
descumprimento de contratos e outras obrigacdes assumidas, e a determinagfo da adogio das

necessarias medidas de correcéo. §
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15.1.2. MULTA, néo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por centos) nem superior a 30% (trinta
por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratacdo direta e serd aplicada ao
responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no art. 154 da Lei n. 14.133/21.

a) 0,3% (trés décimos por cento) por dia de atraso injustificado, calculado sobre o valor correspondente
a 01 (um) més do Contrato, limitada sua aplicagdo até o méaximo de 30 (trinta) dias, caso a
LOCATARIA n#o inicie a prestagéo dos servigos no prazo e demais condig¢des avengadas;

b) 01% (um por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato por
ocorréncia de descumprimento de obrigag&o contratual, até o maximo de 10% (dez por cento);

¢) 02% (dois por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato por
ocorréncia de reincidente de descumprimento de obrigacdo contratual, até o maximo de 20% (vinte por
cento);

Atingidos os valores maximos das multas a serem aplicadas e havendo nova ocorréncia ou reincidéncia
de descumprimento de obrigacdo contratual, podera ser configurada inexecugdo do Contrato;

d) 05% (cinco por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato, no caso de
inexecugdo parcial do objeto contratado;

e) 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato, no caso de inexecugdo total; ou na hipétese da
LOCATARIA, injustificadamente, desistir do contrato ou der causa a sua resciso;

15.2. SUSPENSAO TEMPORARIA de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administragdo Publica Estadual, por prazo néo superior a 03 (trés) anos nos termos do inciso I1I, do
artigo 155, §4° da Lei n° 14.133/21.

15.3. DECLARACAO DE INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo da
LOCATARIA perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a
LOCATARIA ressarcir a Administrag@o pelos prejuizos resultantes e ap6s decorrido o prazo da sangfo
aplicada com base no item anterior.

15.4. Em qualquer hipétese de aplicacdo de sangdes, serdo assegurados a LOCATARIA o contraditério
e a ampla defesa.

18. ASSINATURAS

Declaro que sou responsavel pela elaborago do Termo de Referéncia, que corresponde a locacdo de um

imével em 4rea Rural, matricula n° 19934, situado na Zona Rural em Magalhées, S/N, Distrito de Padre
Viegas, para constar como anexo ao edital.

g



Mariana, 18 de Marco de 2025.

Kelem Cristina RamoSde Freitas
Coordenadora de Apoio Administrativo e Planejamento

Aprovo o presente Termo de Referéncia, bem com

0 estou de acordo com todas as informagdes prestadas
nas declaragdes e assinaturas acima.

Marilene'Roma Gongalves
Secretaria Municipal de Saude
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

JUSTIFICATIVA PARA INVIABILIDADE DA COMPETICAO

Viemos, atraves deste parecer apresentarjustificativa técnica em conformidade com o Art. 72 da Lei
Federal Licitagcdes e Contratos, |leia-se:

Estatuto de Licitagcbes e Contratos, Lei n°14.133/2021, em seu art. 74, inciso V e pardgrafo 1°,
prescreve:

Art. 74. F inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos
casos de:

V- Aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacbes e de
localizacdo tornem necessaria sua escolha.

Contratac3o por inexigibilidade é um processo em que a admistragdo publica pode contratar servigos
ou gerir bens sem a necessidade de realizar licitacdo, devido a singularidade do objetivo ou da
empresa vencedora. No caso de imdveis, isso pode ocorrer quando o imével em quastédo € tnico ou
possui caracteristicas especiais que justifiguem a escolha sem competigdo.

Considerando que o' imdvel possui cardter exclusivo, como explica-se a justificativa técnica da
Secretaria de Saudenos autos do processo, Locacdo de imdvel localizado a Zona Rural em Magalhdes,
S/N, em atendimento a instalagdo e funcionamento da Unidade Bésica de Satde (UBS), justifica-se a
inviabilidade da competicdo.

Mariana, 10 de abril de 2025.

Kelem Cris:"c'i’nﬁ Ramos de Freitas
Coordenadora de Apoio Administrativo e Planejamento

Marilene Rbm3o Gh@slves
Secretaria Municipal de Saude



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

IMOVEIS PUBLICOS VAGOS

Certifico para devidos fins que inexistem imdéveis publicos vagos e disponiveis que atendam a
LOCAGAO DE IMOVEL localizada a Zona Rural em Magalh3es, S/N, em atendimento a instalacdo e

funcionamento da Unidade Basica de Satde (UBS).

Mariana, 10 de abril de 2025.

\
Marilene Rom&o Goncalves

Secretdria Municipal de Satude



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA o %3
CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

AUTORIZACAO DO ORDENADOR DE DESPESA AUTORIZACAO

Na qualidade de ordenador de despesas, autorizo a presente instauracdo de procedimento licitatorio,
contratacgdo por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do Documento de Formalizacdo de Demanda e

Termo de Referéncia anexo, e nos termos no inciso V do art. 74 da Lei Federal n® 14.133/21, leia-se:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando a competicdo, em especial nos casos de:
V - Aquisi¢do ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de

localidade tornem necessdria sua escolha.

Mariana, 10 de abril de 2025.

\
Marilene Romdo Goncalves

Secretaria Municipal de Satude
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PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL
DE MARIANA/MG, SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Conforme solicitado viemos através desta apresentar proposta de locagdo do imdvel
localizado em frente a Rua Principal de Magalh3es, no Distrito de Padre Viegas, Mariana
MG, sem namero.

Trata — se de um Imével com um total de drea construida de 180 m?, composto por 04
salas, 02 banheiros e uma varanda.

Casa com 6tima estrutura, muito bem seguro e bem amplo.

Valor mensal do aluguel RS 2.814,66 (dois mil, oitocentos e quatorze reais e sessenta e
seis centavos). Valor ja incluso o imposto de renda.

Dados do Proponente: ANTONIO CARLOS DOS REIS GONCALVES, Brasileiro, portador do
RG 8919682 e CPF-036.097.816-96, residente e domiciliado a Rua Sabia, n2 645 Bairro
Estrela do Sul, Mariana — MG.

Prazo de Validade da Proposta: 60 dias.

Mariana, 08 de abril de 2025.

CARTORIO 2° OFICIO D2 NOTA
Ve

gzg_rg;;;bga;égont Idagg, a(s) n#nlnlturn(s) de ANTONIO
GONGA S o testemunho da verdade,

Mari
arlana/MG, 08/04/2025 £ O

SELOEONSULTA: |
CODIGO'S GURANGA: 233'::10;:;152949‘129
P ‘ Ouann‘qada de &tos praticados 1
(s) praticado(s) por- RENATA CRISTINA ROQUE DE souza
' Escrevents Autorizada ¢
Emol.: R$ 8,17 - TFJ: R$ 2,64 - Valer final: R§ 10,94 - IsS: R$ 0,23

Conzults 2 vali deds

N° DA

desis seiv no sita: ht".DsiJSEi‘JS.ﬁFﬂg Jis.br A%n;gg;’;



Localizacd 4 tm

Magalhies, o/n

gk

Bistrito de Padre Viegas —~ Mariana/MG

MARCELO aNTONID LUBE
CORRETOR DE I' /GVEIS
CRECI MG:30.585
CNAIL 47.055
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PARECER THex MERCADOLOGICA PARA L OO \CAp
1 ~INTRODUCLg

O mresente parecer téenico. vise atendsr 3

Safide gz py efeiturs Municipal ¢
%dimms&ragé@ Residen

solicitagdo da Secretaria Munic inal de
€ Mariana/Me, Junte 2 Secretayis De

te na Praca JK N° Bairro: Centro, Mariana/MG.

Esie Parecer

&= avalisgio atende 2

fodos os reguisitog da LEI 6.530/78 gue

dveis, & a RESOLUCAOD i 066 7 2007 do

- Conselhe Federal dos ¢ “OIrelores de Iméveis,

4 avaliacio obedece acs critérigs metodolégicos da Norma Brasileira ds ARNT
~NBR -2 Aveliacip de Iméveis Urbanos,
1~ OBJETIVO

Objetive do pareesrtécnicg £ 5 avaliacio

técnica do valor de mercado de | apio
do imével ora av aliando, sends que & mesma estz realizads 2 pelo Corretor de biedveis
Marcelo Antdnis Lube, CRECH/MG: 30.585.

3-iD -NTIFICACOES Bo IMOVEL

Constimide POY um imdvel urbang de

Um pavimento, de frente para 2 Rua
Frincipal de Magathies sem némero,

LOCALIZACAG BT IMOVEY

“«t

Maroelo ﬁ@t&n&e Lobe
Corretor de imévels
CRECIMG 30838



pavimento. de frente para Rua Principal de Magaihaes ne Distrito Mun'cipal de Padrs
Viegas, em Matiana/ MG, sem ofmere,  imével com drea  fotal construida
aproximadaments em 180m2,

forro de pve branco, banheiros revestidos por cerdmica aré 2 metade das paredes, com
VEZ0 ¢ pia, Ares da verands em piso de eoncreto liso de areia sem forrg, Fanclas em
metzlon, Telhads ng geral em madeira com telhas estilo colonial, Paredes rebocadss o

FOTOS DO IMGVEL,

Cﬁne&afdelméveés
CRECIMG 30585



i 18 Lika
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Y 38 imévess
CRECUMG 30535
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O refernds & o SR 2o0st dos meus arcuivos, E verdade ¢ gou Maniana, 15 de novembme de
2023, " .
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Dades do Corretor Avaliadgp:

Ew, Marcelo 4nidnio Lube, Caireiar de imas eis, habifitado a reafizar Avaiiacies =
Perisias de Imdveis pelo Artigo 2° da 153 6.536 78 que reguiamenta 2 Profissio de Correzar
ecial 277

ic Imévels, ratificadn pelo Recurso Esp 443 do STF - Superior Tribunal de Jue:

stion
¢ pelo Agravo de Recureo Especial 88.439 DF _ STJ, ¢ deniro da confornidade da
Res

solucdonl.066/2007 — COFEC! - Conselho Federal de Corretores de Iméveis,
Nome: Marcela Anténio Lube

CRECT: 36.585 da 40 RegifoiG

CN4l: 47.665

Telefore: (31 1999639755

E.emaijl: marcelelub@yahoo.com be

Marcelo < vtz o
Corratnr Ce Imdveis
BEEGWA‘SQ 30585
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Ares towal aproximada do imével avaliando & de 180 m2 de drea construida,

I8 - Fator Carrecie
O fator de COTECED € utilizada quande hi uma divergéneia entre ug amostres
apreseniadas ¢ o presenie Losdvel avaliando, nesse caso, todos sio semelhanies, Com isse,

¢ do “julgamento™ do avalisdor auséneia de aplicagdo de fator de corregdo do preeo

shcontrado,
CONCLUSAD:

Baseado 2g CXposto acima, € do entendimento do cormrerar de imdveis avaiiador,
que ¢ valor de locagio do imével avaliandg &
VALOR ESTIMADO DA LOCACAD: 180.m2 x RS R314.42= R§2.595,60(d0is mat
guinhentos e novents € CICO reais & sessenta Centaves)

Ol

10% para cima ¢ 10% bara baixe. o que implica uma variacso toral de 20%,

et

e maxime e minimo utilizados pelos Peritos possuem uma variacio de

significando que o grau de Incertezs da evaliacdo ¢ considerdvel & aceitdvel dentro dos
paréinetros legais.

Tendo em vigea a5 caracteristicas do imdvel avaliands, bem como toda a regizo
da entoro, entende C cowretor de imdveis avaliador, que o valor médio para mereado

estimade pars a teferids focaco, serd vilido Para a presente data nos valores abaixo.

- Limite inferigr = K3 2.336,64
- Limsite superior = ks 285515

!

Mariana/MG, 15 ge 22080 de 2024,

MARCELG ANTONIO LUBE
CORRETO! BE IMOVEIS
CRECI M@G: 3058¢
CHRAL 47.668
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AO - FOLHA RESUMO ' '

ya
Solicitante: Administragso da Brefeitura de Mariana -
interessado: Secretaria Municipal de Satde

Objetive da avallacde: Definir valor da locacso imbvel

Enderego: Magaihdes, S/N - Padre Viegas- Mariana - MG

Resultado da avaliaggo:

Yalor de mercado para locaglio do Imévek: R§ 2.800,00 (DOIS MIL E OITOCENTOS REAIS).
Classificagdo quanto 2 liquidez: Nomal.

MARDUESSAITISNEE0
MARGUES:LE70T 193660 Codemamermas 1emsp asver

Engenheira Civil Rafeefa larcele Silva Hargues
CPF: 067.071.928-60 CREA - MG 157137,

Mariana, 18 da setembro de 2024,

Enderso; Rua Segévia, 51 - Burops BHAG Conizlo: 31 98242 4820
Rafeels Marques Engenhsira Civil - CREA - ME1a71a7m
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LAUDO DE AVALIACAD

1. Sclicitants

Adminisiracgo da Prefeitura de Marians

&. Interessado / Proprietério

Secretaria Municipal de Satde

3. Finalidade

Avaliacao para fins de locaggo

4. Objetive

O objetivo desse laudo & 2 determinaciio do valor de locacgo do imével,
5. Objeto da Avaliagio

Tipe do bem: Comarcial

Endereco: Magalhies, S/N - Subdistrito Padre Viegas - Marians - MG

Area total: 180,00 m?

Trata-se de um imével urbanc, onde § & funciona a Unidade Basica de Saide de MagelhZes. Possul: 2

consufidrios pisc cerdmica,{ salz enfrada pisc cerBmics, 1 cozinha com pia, 1 banheiro masculine com
vase & pia, 1 banhelro femining com vaso e pia.

Topografia: Plana
&. Pressupostos, Ressalvas & Eatores Limiantes,
imédval considerado na sua ragl condicgo.

7. Identificacis e Caracterizacio do Imével Avaliade
Data da visioria: 18/08/2024

Metriculs do imaval:

Enderage: Rus Segoviz, 51 - Eun rone BHAG Coniator 31 88247 4820
Rafasla Marques Engenhelra Civli - CREA - BG4 TIST E- mall refaclamemaraues@hotmai.com
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Corrator de Imdveis
CRECHME 20885



e

H Pégina 5 de 12
1. Profissional Responsave!

Nada meis fendo 2 acrescentar, ¢ presente trabalho é encamado com 12 {doze) folhas impressas,
8ehdo a Ultima assinada & as demals rubricadas, slém de saus anexos.

\larlana, 18 de setembro de 2024,

et T
Rt Engenhariz, Gerenciamento, Fiscalizagdio e Projetos Ltda. Rafaela Marcele Silva [arques
37.098.500/0001-43 Engenheira Civi
CREA-WMG 88.745 CREA 1871570

Enderego: Rua Ssgbvia, 51 - Europa BHMG Contato: 31 88242 4620
Rafaelz Maroues Enoenhairs (ivil . CREA _ birs emiawim =

| B!
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| AREA | VALOR
DADG BAIRRO (my | YALORUNIARIC —
t  |cAcHoERADOBRUMADG | 2 R$183% RS &s0.00

2 _ |CACHOEIRA DOBRUMADG | 154 RE11.68 RS 180000

3 IMamALMAES 350 R§17.14  |R$6.000.00

BAEDIA RS 15,72

180,00 x 15,72 = 2.800,00

ApGs finalizada as pesquisas mercadoldgicas da regiSo, conclul — ze que a metodologia que melhor refiste
& condigéo de venda do iméval 4 o Maiodo Comparativo Direte de Dados de Mercado,

Para elaboracie deste trabalho foi ufilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercade”, com
ratamento técnico, conforme recomends a Norma Técnica da ABNT - NBR 14.853, paries 1

a3
e

10, Resultade da Avaliagio ¢ Data de Referéncia

Valor de locagio: R$ 2.800,00 (DOIS MIL E DITOCENTOS REAIS)

Uata base: 18/09/2024

Valer Obtido R¢ 2.800,00 1
Minimo 15% R$ 2.380,00

Maxime 15% R$ 3.220,00

Segundo a Norma ABNT 14853-2 fem 8.2.1.5.2 "0 campo de arbitrio pode ser uliizade quando

vanaveis relevantes para & availagéo do imdvel ndo fiverem sido confempladas no modeio,
Oe dados de mercad, por

oer escasssz
Inexisténciz de fatores de homogensizacéo aplicéveis ou perque essas
variaveis ndo se apresentaram estafisticamente significanfes em modslos de regresséo, dasde que &
ampiitude de afé mais ou menos 15 % Sefe suficiente para absorver as influénciss ndo consideradas e que
os gjustes safam justificados”

G valor sxpresso acima fol obtide em concorddncia com a liquidez do mercado local, nz presente

deta, ohedecendo 208 afributos particulares do imével, suas caracieristicas fisicas, sua localizacio e 2
oferia de imdveis assemelhados ro mercado imobifiaric.

Enderago: Ruz Segévie, 51~ Europe BHMG Contato: 31 88242 4820

Refasiz Margues Engenhelra Cill - CREA-MeieTiarn Ee mail rafralamemarminc Miabmalt amm
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Figure 1 - Locafizacdio do imével avaliade.

7.1} Caracterizag3e da regiso.

7.1.1) Caractsrizacgo Fisica

C imével avaliado & localizade em Marians — MG, com aproximadamente 61.288 habitantes. Marianz ests
situada & 144 km de Belo Horizonte, capital de Minas Gerais.

C imbvel avaliendo ests localizado na zona urbana de Mariana — MG,

7.1.2) Servigos | Infraestruturg

O imévei avaliado & dotado de infrassirutura.

.2} Caracterizagio do imével avaliando

Trata-ss de um imével conforms descriio no Hem 5 anterior, via inspecBo visual,
8. Diagnéstico do Mercads

C imével avaliando esi4 localizade na zone urbana ds ferina. Possui imével com caracteristicas préximas
& locagEo nas proximidades,

Considerando as condiges do mercads ¢ os aiributos particulares do imdve! avaliado, st classificads
come de LIGUIDEZ NORIMAL

8. Mstodologia empregada

Enderego: Rus Segévie, 51 - Europa BH/G Contaio: 31 99242 4820
Refzals Maraiss Enmeshaira Phdl _ ADE4  difdarsssis ~ w1 i
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Fote 2: Vista Externa/Fochada

Enderegs: Rue Segovia, 51 - Europa BHAAG _
Refasle Marques Engariveira Civit - OREA - MG16T1370

Contato: 51 50242 4520
Ee mall rafesliamemara isefeizncl fom
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Enderage: Rua Segdvia, 51 - Europs BHMG

EEm8m ol Bfmaen oo ¢
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Foto 4: Entrado

Contato: 31 99242 4820
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Foto 5: Vista Externg

T
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Fote &: Consuitério
Enderegn: Bus Seobvis, 51 - Eurcpa BHRLG Confato: 21 80242 4820
Fafzsiz Hierques Engenhalra Chil - CREA - MB187137D et
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Fota 8: Cozinha
Enderego: Rua Segdvie, 51 ~ Eurogs BHAMG
Refesls Merouss Enenheira Civil « DRRA - larsiavdasim

Coniafo: 31 98242 4820

E o=t 2= ____ ..
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Foto 10: Saia Entroda

Endereco: Rue Segovia, 51 - Europs BHAG Contaio: 31 99242 4520
Refaela Meroues Engenheira Civil - GREA .« MEI9FI8TD £

Paginz 10de 12
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Folo 12: Banheiro
Endereco: Fus Segdviz, 51 - Europs BHMG Contator 31 89242 4820
Mot ae - . . . Ll
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Foto 13: Vista Externg
Endarece: Rue Segbvis, 5% ~Europa BHMG Coniglo: 31 90242 4820
Rafaels Marques Engenhelre Civil - CREA . MGIgTIIID E. msil

fmsileom



Endereco do imdval: Megalhes — Subdisirito de
Padre Vieges — Mariana 4G

Cidade: Marianz UF: pac

Obietivo da avaliscdo:

BeterminacSe do vaier de locacso.

Solicitante afou interessador

ADBAINISTRACAQ DA PREFEITURA DE MARIANA -G

Proprietsrio: Antdnic Carlos Dot Reis Gonsalves

Tipo do imdvel: Comerdiz!

Area do Imdvel: 180,0m°

Ares do terreno: 180,00m? Area construlda: 130,00m?

ffetodolosia: Médiz Aritmétice

Pressupostos & resselvas:

1 - PRESSUPQOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no gue estabelecem a5 normas técnicas da ABNT, Avaliacic
de Bens, NBR 14653 - Parte 1 {Procedimentos Gerais/Revis3o 2019j e Parte 2 {imdveis
Urbanos/Revisdo 2011} e das recomendagfies técnicas do IBAPE Macional - instituto
Srasieiro de Avaliaghes ¢ Pericias, € baseiz-se na documentacio fornecida referente 2o
imdvel localizado s MagathBes s/n® -Subdistrite de Padre Viegas — Mariana -G, onde
tem & intenco de destiner o funcicnaments da Unidade Bdsica de Sadde de
MagalhBes, na qual 2 AdministracSo da Prefeltura de Mariana -~ 8G, solicitam 2
avaliacio do mesmo. Quando &s edificacBes e benfeftorias existentes no imével foram
considerados os quantitativos do projeto apresentado, informacBes constztadas in loco
guando da vistoriz a6 imdvel, rezlizada em 12 de Setembro de 2024 e sendao, dessa

s
H
e - P



forma, adotadas na prasente avaliagio como oficials, por premisss, consideradas coma
validas, ‘
Também, utifizamos como referéndia nio decorrer dos trabathos elementos documeaniais

¢ informacBes prestadas pelo contratante, admitidas come confidvels, corretas e de boa
f&. Por fugir &s fnzlidades precipuss deste trabalho, dispensou-se @ investigecio
referente 2 titulos, invasorss, hipotecas, superposicBes de divisas, at¢.; providéncias
éssas consideradas de cardter juridico legal. © valor apurado referg-se 20 imdvel em
condicBes cadastrais e de segurange regulares, ou sefs, livre e desimpedide para
negodiacio, de acordo com ¢ estado de conservagéo das benfeilorias existentes. A
aveliagio do imdvel levou em consideragdo os seguintes aspectos bdsicos: 2 )} &
localizacio gececondmica do imdvel avaliade. b } O valor médio de mercado para
iméveis similares ofertados na regifio. ¢ } Pardmetros de homogeneizaciio previstos nas
normas e fatores imebilidrics que influenciam no valor do imével,

Z - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDD

2.1 - Localizagio

MagathSes s/ne Subdistiite de Padre Viegas ~ Mariana -MG
Coordenadas:

titude: 20°28°134
Longitude: 43°17°33°C

2.2 —Acesso

3 acesso a0 imovel & direto e realizado pela Rua Principal do Subdistrite de Magalhies.

2.2 ~ Ceracterizacio da Regife

A regido onde estd situado o imdve! avaliando possui releve homogénes, ¢ dotada de
infraestrutura rurak rede de energia elétrica, telefbnics, sistema vidrio com ruas de terra

& sem calgamento, servico de transporte publico e com baixa densidade de ocupacional:
residencial e comercial,

2.6 - Descricio do imdve!

Tratz-se de um imével urbano de um pavimento, onde j funciona a Unidade Bésica de
Szdde de MagslhBes, constituido de uma edificacBo de um andar e excelentss
benfeitorias. A drea utilizada possut formato reguiar com 180m?, conforme verificado
no tocal e, slém de informacBes fornecidas pelo contratante.

7
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4.4.2 ~ EdificagBes & DescricSo Estrutural,

- 01 {uma} varanda/ ambiente de espera.
- 02 {dois) Banhelros,

- 02 {duas) salas/ consultdrics.

- 0% {umz) cozinha,

- 0% {uma]j sala de espera.

2.4.2 - Descriclo das Bdificacfies & Benfeitonas

As edificacBes avaliadas possuem como caracteristicas:

- Port@o de acesso em metal gradeade.

~ Parcialmente murado em blocos de concrato.

- Piso da varanda em cimento.

- Telhado em madeira e tethas coloniais por todo imdvel,

- Pisos internos de ceramica.

- Forro de PVC por toda parte interna.

- Banheiros e cozinha revestidos por cerdmica aale metade.

3 - MIETODOLOGIA

O método adetado para @ svaliacio do iméve! ¢ 5 Método evolutive gue identifica o
valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus componentes (Terrenc e benfeltorias).
Para s avelizcEo de drea de terreno, procedemas 2 pesouisas junto so mercads
imobilidrio local e corretores atuantes que transacicnam iméveis semelhantes 2o do
objete da presente avalize3o.

Conforme pesquiss rezlizada na regifo do imdvel avaliando, para apuracic de valor
venal de mercado de terrenos, verificamos ser possivel 2 utilizag3o neste trabatho do
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferénciz, sempre
que possivel, de acorde com 2 recomendac8o constante da NBR 14.653-2.

“.. Para a ideniificachio do volor de mercodo, sempre que possivef preferir o Método
Comporative Direto de Dados de Mercado”,

A pesquisa e pardmetros de drez construida para efeito junto 230 mercado imobilidrio

S€ ConCentrou nos ponios comercisis 2o entorne do maesmo e dentre outras,

73
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353 Desoricac AFes Afsa g8 YSior VEIGE U racoes
eguivalente outres Totat Unitérie
: im®} nivels (RS} {RS/m?] r
.2 () 05
| a2
; i
: 1 imével Comercial S imével Arunciade na
! disponivel para e & a bt ol o
biscagin, tncalzara g 40,00 26000 4,060 Em@&azsarja .:G'?chfiZa
Rus Padre Avalsr at inoveis.
i 107 - Cachoeira do
Srumado.
2 Imdvzl Comereial imdvel Anunciado nz
dﬁﬁ"f"eiﬂa“; 30,60 S 650,00 | 21,66 Imobiiidria Casa
Loracdo, iocalizads na ; P
Rua Frminc Olhde o Imperil.
i 14 -Cachosivado
: Srumedo.
3 imbvel Comercial frdvel Anunciads nc
WZBW’;W parz imobilidria Casa
c30, localizada na i 4 tm}
Rua Santa Cruz 7 154 &§3.06 B 731,00 11,60 imperial,

—Cachoeira do
Srumado.

& - BEFINICAC DO VALOR DO IMOVEL

4.1 —Valor do metre guadrade

Apbs 2 cbiencdo das amostras e do célculo do valor unitédric do metro guadrado em
relaco 8o valor ofertado do Imdvel, o metro quadrado referente ao imével svaliado é
dado pela média aritmética dos valores unitérios.

CEleulo por meie da Médiz Aritmé&tics do valor do m®:

fiddla Aritmética: M = 30T dns velores unitdrios m® uiilizodos como parfmetre

_ 14421 86+11,60
MA= =

Wimere de emostras wtilizadas

= 15,75 [RS/m%}

Valor Médic de m* = R$ 25,75

4.2 - FATORES DE CORRECAC

S g frdieis
CRECLME

BEIUE




2
Gfge

O fetor de corregBo & utilizade guando a uma divergénga entre as amosiras
zpresentadas & ¢ presente imdvel avaliado sZo divergentes em acabamento ou em
melhorias. Foi considerado um acréscimo de 0% no valor do o,

-

F.ComrecBn=1575-0% = RS 18,75
£.3 - Vzlor do imdvel

O valor do imdvel & definido através da multiplicac8o do valor médio do m® encontrade
acima pelz metragem da dres dele.

Valor do imével = Metragem do imdvel ¥ Valor médio do m?
Valor do imdvel = 180,00m® xRS 15,75 = RS 346,50

VALTR MEDIO ESTIMADO: RS 2.835,00 {Dots mil, oitocentos e frinta e cinco reais)

.4 Limite méximo ¢ minims.

O fimite méximo e minimo utilizados possuem uma variagdo de 10% pare o limite
superior e 10% parz o limite inferior, implicando em uma variagSo de 20% ne tots),
dando assim um grau de maleabilidade considerdvel na avaliagio.

Lirnite inferior = RS 2.851,50

Limite Superior = R$ 2.118,50



5 - ©O:ICLUSSES RESUAZIDAS DO LAUDO DE AVAIIACAD VALOR DE LOCACAD

Considerando 2 focalizacBo do imdvel & sua estruturs = ser uillizada dentrado espaco exisianta
& de acordo com 8 necessidade apresentada, stribuc para locacio o VALOR MEDIO ESTIRAADS:
RS 2.835.00 {Dois mil, sitocentos e trints e cinca reals)

A pesqguisz de terreno levadz 3 efeito junte 30 mercado imobilidrio se concentrou em dreas
furais na regido do entorno, tais como: Morro Santans e S3o Cristdvia. Aplicando-se T2tores de
oferiz, acesso e aproveitaments em relaclio &s condicBes do imdvel avaliado, concluiu-se oor
um valor médio de R$ 15,75 {Quinze raais e setenta o cinco centavos) por metro quadrado
dz drea destinada come ¢ mais adeguado & reafidade do mercado imobilidrio atual.

A Documentaco ¢ material fotogréfico em anexo fundamentarn 25 conclusBes deste trabalho,
acompanham o presente Laudo devidamente assinade pelo responsdvel téenice.

Este parecer ztende as diretrizes da Norma Brasileira pars Avaliaches de imévels Urbsnas - NBR
14653-2-2004, e s0s requisitos da Lei 6.530, de 12 de Misio de 1978, que regulamenta 2 profissiio
de Corretor de Imdveis, e 2 ResolucSo 957/20086.

A disposicdo para maiores esclarecimentos, se necessaric.

Marianzs, 12 de Setembro de 2424,

{; u\.'154,
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EVAGENS 00 IMOVEL
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Figura 3- Rua de acesse 2o imdvel,

Figura 2 - Veranda/ dree de espera.

sazns




Figura 4 - Cozinka
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Figura 7 - Consuitsrio 2. '

Flgura 8 - Bonfierro femining,




~ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASII,
: : ESTADO DE MINAS GERAIS
ek ! ! COMARCA DE MARIANA - MG

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
OFICIALA- Ana Cristina de Souza Maia

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
! Art. 1.245, § lo - Cédigo Civil ;
; -
; e a8
= — ; 1 : CERTIDAO
. .. Certifico a pedido verbal da pessoa interessada c.pa.ra os devidos fins que ‘ i
_ } que revendo, neste cartério,
i ; Ii _ no Livro 2-RG soh a matricula 046029.2.0019934-03 de 16/11/2023 verifiquei constar:
bRl g | A : 1 :
“ww,,ﬁg,m‘.' : 19934 - 16/11/2023 - Protocolo: 116411 - 17/10/2023
] IMOVEL: Constituido pelo imével rural denominado Cunhas - Magalhies - Gleba 0 situado no

; distrito de Padre Viegas, municipio de Mariana,” MG, medindo 2,7584 ha, dentro das seguintes
i divisas e con.ﬁjoman;"ii'es: inicia-se a descrigdo deste imével no vértice WEFF-M-0157, Longitude-
! ~ ;43°1735.974", Latitude: -20°2808,326" ¢ Altitude: 62528 m, deste segue confrontando com
& | MUNICIPIO DE MARTANA-DECRETO 7.596 de 07/01/2015 no azimute 105°28'  distincin do
| 133,88 m até o vértice WEFF-M-0158, Longitude: -43°17'31,523"), Latitude: -20°28'09.428" ¢
Altitude: 604,58 m; deste segue confrontando com ESTRADA MUNICIPAL AMR-483 no azimute
186°12' e distancia 14,94 m até o vértice WEFF-P-1211, Longitude: -43°17'31,579", Latitade:
-20°28'09,971" e Altitude: 603,68 m; no azimute 188°20' e distancia 26,72 m até o vértice WEFF-
P-1212, Longitude: -43°17'31,712", Latitude: -20°28'10,830" ¢ Altitude: 602,43 m: no azimume
176°49" ¢ distancia 37,28 m até o vértice WEFF-P-1213, Longitude: ~43°1731,641", Latitude
-20°28'12,041" e Altitude: 602,34 m; no azimite 195°29" ¢ distancia 20,18 m até o vértice WEFF-
P-1214, Longitude: -43°17'31,827", Latitude: -20°28'12,673" e Altitude: 601,76 m: no azimute :
223°28' e distincia 32,59 m até o vértice WEFE-P-1215, Longitude: -43°1732,601", Latiude: = .~
-20°28'13,442" ¢ Alfitude: 601,32 m; no azimute 156°40' ¢ distincia 16,93 m até o vértice WEFF-
P-1216, Longitude: -43°17'32,369", Latittide: -20°28'13,947" ¢ Altitude: 60041 m; no azimute
148°44' ¢ distancia 25,10 m até o vértice WEFF-M-0159, Longitude: -43°1731,920", Latimde:
-20°28'14,645™ ¢ Altitude: 599,84 10; no azimute 141°44' ¢ disténcia 26,42 m até o vértice WEEF-
‘M-0160, Longitude: -43°17'31,3567, Latitude: -20°28'15,319" & Altitude: 598,42 m; deste segue
- confrontando com LAGO PCH-FUMACA, Prop. MAYNART ENERGETICA LTDA no ezimute
1276°38' e distancja 67,22 m até o vértice WEFF-P-4429, Longitude: -43°17'33,659", Latitude:
-20°2815,066" ¢ Altitude: 598,41 m; no.azimute 257°24" ¢ distancia 57,72 m até o vértice WEFF-
,  P-4430, Longitude: -43°17'35,603", Latitude; -20°28'15,475" ¢ Altitude: 598,44 m; no azimute
©200°21" e ‘distncia 37,69 m até o vértice WEFF-M-0161, Longitude: -43°17'36,056", Lafitude:
. -20°28'16,624" e Alitude: 598,42 m; deste segue confrontando com CHACARA CUNHA, Prop. -
ELIZIO LOPES - CPF: 586.506.796-68 no azimute 319°03' ¢ distancia 91,40 m até o vértice WEFF-
- M-0162. Longitnde: -43°17:38,122", Latimde: -20°28'14,379" ¢ Altitade: 620,01 m; deste segue
- confrontando com MUNICIPIO DE MARIANA-DECRETO 7.596 de 07/01/2015 no azimute
| 31%0I' e distncia 452 m até o vértice WEFF-P-4431, Longitde: 43°1738,041", Latimde:
| 2072814253 e Abitude: 62042 m; no azimute 38°11' ¢ distincia 47,22'm aé o vétice WEFE-
"' P43, Longitide: 43°1737,034", Latitude: 20°2813,047" ¢ Altitude: 621,83 m; o amute
- 29925' ¢ distincia 67,40 m até o vértice WEFF-P-4433, Longitade: 43°1735892, Latiude:
| -20°28111,138" ¢ Altitude: 626,76 m; no azimufe 78715 e disténcia 19,71 m até o vérice WEFE- &+ &
- P-4434, Longitude: -43°1735,226", Latitude; -20° ,,_’t' 08" e Altitude: 627,17 m; o mv“:f
' 345°15' e distAncia 85,28 m até o vértice WEFF-M-0157 ponto inicial da descrigfo deste imovel.
E S .,' P “1' i ,;.;‘.l"" : : _: Pégm‘alde3 - i
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Todas as Coordenadas aqui descritas €stdo georreferenciadas ao Sislema_ Geodésic_o Bras:lcu'g Iiendo
ref . A drea foi obtida pelas coordenadas cartesianas locais referenciada ao

eréncia o SIRGAS2000 -
Sistema Geodésico Local (SGL-SIGEF), Tonrs 0s azimutes foram caleulados pela formula do

Problema Geodésico Inverso (Puissant). Perimetro e Distancias foram calculados pelas coordenadas

cartesianas geocéntricas. \

REGISTRO ANTERIOR: Nio consta. Matricula
440'1._ quantidade Ato: 1. Emolumentos: R% 56,97
g S ia-Geral de Justica, n°
veis, localidade: Mariana, N° selo de consulta:
: 1798131699644123, Valor Total dos Emolumentos: RS
784, ecompe: RS 167.03.Valor Total do ISS:R$ 83,53 .Valor Total da Taxa de
Fiscalizacag Judicidria: R§ 1.115.74. Valor Total Final a0 Usuario: R$ 4.150,75. "Consulte a

validade deste Selo no site h s://selos.timg.jus.br".

— — ————=c0no site https://selos.tjm e e G G S %

R1-19934 - 16/11/2023 - Protocolo: 116411 - 17/10/2023 '

USUCAPIAQ. Nos termos do Mandado Judicial de Transcricso de Imével Usucapiendo expedida

pela Mma. Juiza de Direito dests comarca de Mariana, MG, Dra. Fernanda Rodrigues Guimarges
* ‘Andrade Mascarenhas, ags 23/08/2023 e sentenca transitada em ; 3 i

dos autos de n° 0013007-59.2018.8.13 0 a : i

LIMA; brasilejra, solteira, agente com 4 ide, :

;] i A residentese domiciliados na Rua Sabid, n° 65,
. bairro Estrela do Sul, Mariana/MG, em virtude da prescriciio aquisifiva. Valor: RS 100.000,00
d0 de valor de mercado, nos termos do artigo 135, § 1° do Provimento 93/2020

. Judiciariz: RS 708.50. Total: RS 2.547.36. Ato: 2101, quantidade Ato: 4. F .
7ok R&Ompe R$2.00. Taxa de Fiscalizacio Judiciaria: RS 11,16. Total: RS 46,72. Poder Judiciario - sy
- TIMG - Corrépedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0400040123, atribuiczo: Iméveis, - e s
localidade: Mariana. N° selo de consulta: HDD81191, codigo de Seguranca : 1798131699644123.
iy _ umentos: RS 2.784,45. Valor Total do Recompe: RS 167,03.Valor Total do
ISS:R$ 83,53 .Valor Total da Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: RS 1.115,74. Valor Total Final ao

75. "Consulte a validade deste Selo 1io site https://selos.timg jus br'.

116411 - 17/10/2023

¥ do Certificado de Cadastro no INCRA - CCIR. conforms artigo 198 do Provimento 93/2020 da
- CGI/MG: Cédigo do imével rural- 999.970.288.632-5. Dados do detentor (declarante): Antoniq b
- i - Cuphas. Municipio: Mariana. Médulo Rural: o
15,6250. N° de médulos rurais: 0,16. Médulo fiscal; 20,0000. N° de madules fiscais: 0,1500. Fracdo RLEE
minima de parcelamento: 2,0000. Area total de lancamentos -, N® do CCIR: 60163978232, Tudo
: confonne requerimento da parte interessada e documentac3o que fica arquivada neste Cartério, O
referido € verdade e dou 2. Ato: 4133, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 22,65, Recompe: R$ £
' tal: RS 31,55. Poder Judicidrio - TIMG -

1,36. Taxa de Fiscalizagio Judicidria: RS 7,54. To :
’3 0040123, atribuicso: Iméveis, localidade:

HDD81191, cédigo de se il
mpe: R$ 167,03.Valor Tgég]_ ng s,

Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal-do oficio: 040 _
Mmaﬁid N° selo de consulta: guranca : 1798131699644123. Valor Total
dos Emolumentos: RS 2.784,

45, Valor Total do Reco




o : hI.axaﬂ ‘de Fiscaliza 80 Judicidri
T . 280 Judicidrig: RS 1.115,74. Valor Total Fi 1 s
: 4..15_0, 75. Consulteavahdade deste Selo no site htt s:i!selosijmg.jus.bf? S EARS

- AV-3-19934 - 16/11/2023 - Protocolo: 116411 - 17/10/2023
; ?rocede-s? esta averbacdo para fazer constar o numero do CAR (Cadastro Ambiental Rural) do
e imovel objeto da Presente matricula que é: MG-3140001 - F39E - ATCE - F3AE - 4BCC - BE20 -

Aeed Recompe: R$ 1.36. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 7,54. Total: R$ 31,55. Poder Judicirio -
TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0400040123, atribuicdo: Iméveis,
Iocalidade: Mariana, N° selo de consulta: HDD81191, cédigo de seguranca - 1798131699644123.
Valor Total dos Emolument_os: RS 2.784,45. Valor Total do Recompe: R$ 167,03.Valor Total do
ISS:RS 83,53 .Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 1.115,74. Valor Total Final a0
Usudrio: R 4.150,75. "Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.timg jus.br", |

O referido é o que consta dos meus arquivos. E verdade e dou fé. Mariana, 16 de novembro de

2023, N A : S
= '- |
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UBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

RI& NACION DN

261 NOML CIDTAINOME 1 HALITAGAG
ANTONIO CARLOS DOS REIS GONCALVES ] 03/07/2009 _]

3 DATA LOCAL £ UF D& NAMTIMEHID
30/03/1974, MARIANA, MG '
43 DATA TUITSAD 4 YA A e
23/07/2024 -] 2210772029 l l mmm| D
8¢ DOC IZENII0ADE 1 & ruE

risamsaz sSSP MG ]
Lo 5 N RIGITTRO. CATHAR
036,097.816-95 E 0asssass2a0 || A j
NAZIONALITTADE
BRASILEIRO

nuAzin
JOSE GOMES GONCALVES

MARIZIA DOS REIS GONCALVES

2840820850

VALIDR EM TODD 0 YERRITOMIO HNACIOWAL

b JSSINADD BIGTIARAINTE

g BELMATAANID ISTADUAL OF TRANGITD

o ot S4758044593

ELEY AL M } MGH6T0304T6

['6] JUANA, MG

0 MINAS GERA

2 INAS GERAIS
2 ¢ 1. Nome ¢ Sateennme / Kaing #d Somare £ Nerbee y Agel Preraicis B s/ Frst Drtee wicerces £ Bt coer Lioma e Condutsr = 1. Dt ¢
Loeal de Mrsexrrnea £ Date dod #ate of Birth DOV S Fecray Data Se £716123 ) Taaing Date DOMALYYYY £ Bicha de Embsdn - 48

dede O s

Idemtiate - Gryda rdseor f Esenty Dotumein- baving A

de Chir 1 Drives Licemse Womioer ¢ Auirmera de Berrs de | r
e Goeie Cleat ¢ Cabegoria i Percnans e Cormpth  Maciundbaie  Kabenalty ¢ Matnnidad =
4 Olsgruasvnes~ Loal { Place / Lngar

idade | Expleateons Dt DOVMMEYIYY ¢ Valils Masta = ACC
s de bidesi: fiion dad £

I<BRAD46884452<405<<<<<<<L<L<L<L
7403301M2907228BRALKLLLLLLLLLLs
ANTONIO<<CA<DOS<REIS<GONCALVES

Documento assinado com certificado digital em conformidade
com a Medida Proviséria n® 2200-2/2001. Sua validade podera
ser confirmada por meio do programa Assinador Serpro.

As orientages para instalar o Assinador Serpro e realizar a

validagdo do documento digital estio disponiveis em:
https:Ihnrmmserpm.guv.br.’assinadur—digita].

SERPRO/SENATRAN
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0?!05/2025,3 3:33 SIARE - Secretaria de Estado de Fazenda MG

SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

‘ ) ] CERTIDAO EMITIDA EM:
CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 07/05/2025
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:
05/08/2025

NOME: ANTONIO CARLOS DOS REIS GONCALVES

CNPJ/CPF: 036.097.816-96

LOGRADOURO: RUA SABIA NUMERO:
COMPLEMENTO: BAIRRO: ESTRELA DO SUL CEP: 35424234
DISTRITO/POVOADO: MUNICIPIO: MARIANA UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Pablica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que:

1. N3o constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Piblica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizac8o para lavratura de escritura piiblica ou registro de formal de partilha, de
carta de adjudicagdo expedida em autos de inventario ou de arrolamento, de sentenga em acao
de separacao judicial, divércio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura plblica de
doacao de bens imobveis, esta certiddo somente terd validade se acompanhada da Certiddo de
Pagamento / Desoneragao do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certiddo valida para todos os estabelecimentos da empresa, alcancando débitos tributarios do
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

IDENTIFICACAQ NUMERO DO PTA . DESCRIGAO

A autenticidade desta certidio devera ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: htip://www.fazenda.mg.gov.br
=> Empresas => Certificacdo da Autenticidade de Documentos.

cODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAO:2025000872539634




Data: 08/04/2025 %Q%n
., Estadode Minas Gerais NMEED, —— Valitiside
%BBs. MUNICIPIO DE MARIANA o474 | 0710712025
Secretaria Municipal de Planejamento, Fazenda e Governanga
(31) 3557-9079

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

Nome / Razao Social

ANTONIO CARLOS DOS REIS GONGALVES CPF: 03609781696

Aviso

Sem débitos pendentes até a presente data.

— Comprovagéo Junto a Finalidade

g J

o

— Mensagem

Certificamos que até a presente data ndo constam débitos tributarios relativos a inscrigdo
abaixo caracterizada.

A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar débitos que venham a ser constatados,
mesmo se referentes a periodos compreendidos nesta certidao.

Cadigo de Controle

EWKRQXUL?EH QS51 }

[ A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cadige de controle informado. J

https://www.mariana.mg.gov.br/

Mariana (MG), 08 de Abril de 2025
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ESTADO DE MINAS GERAIS
MUNICIPIO DE MARIANA
Praga Juscelino Kubitschek, - Centro - Mariana - MG
CEP: 35420-003 CNPJ: 18.295.303/0001-44 Telefone: (31) 3557-8018
E-mail: compras@mariana.mg.gov.br Site: 3135579018
Solicitacdo de Compra N° 184/2025
LOCACAO DE IMOVEL
Solicitante: MARILENE ROMAO GONCALVES Data da Solicitagdo: 31/03/2025
Organograma: 0700100008 - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Local de Entrega:  DISTRITOS DO MUNICIPIO DE MARIANA
Objeto: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NO SUBDISTRITO DE MAGALHAES PARA
FUNCIONAMENTO DA UBS A PEDIDO DA SECRETARIA DE SAUDE.
Justificativa: JUSITIFCA-SE TAL LOCACAO PARA SUPRIR A NECESSIDADE E DEMANDAS DOS
USUARIOS DO SUS DO SUBDISTRITO E DAS LOCALIDADES VIZINHAS.
Observagoes:
Itens solicitados:
[ ltem | Quantidade | Unid. | Especificacio | Prego Unit. Previsto [ Prego Total Previsto |
y 12,000 MS -LOCACAO DE IMOVEL - LOCACAO DE IMOVEL NO 0,0000 0,00
SUBDISTRITO DE MAGAHAES
| Mascara | Descrigdo da Despesa | Valor Estimado |
Preco Total lens: 0,00

Mariana, 31 de Margo de 2025.
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Usuério: pansierenunes
NOTA DE BLOQUEIO

C.N.P.J.: 18.295.303/0001-44 N° do Blogueio: 932926/2025
Municipio: MARIANA Data do Bloqueio: 16/04/2025
Orgéo: 07.000 SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMSA
Unidade: 07.001 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE - FMS
Funcional: 10.301.0024 Atencao Basica
Projeto/Atividade: 2.413 MANUTENCAO DAS ACOES DE ATENCAO BASICA
Elemento: 3.3.90.36.00.00.00.00 Qutros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica

Cdédigo reduzido: 153

Informamos que o saldo da dotagdo encontra-se suficiente
e ja foi bloqueado, conforme descrito abaixo

Histérico Data Blogueic Processo administrativo Saldo da Dotagdo  Valor Bloqueado  Valor Desblogueado Saldo Atual

1.600.000.0000 16/04/2025 76/2025 51.717,40 25.331,04 0,00 26.385,46

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NO SUBDISTRITO DE MAGALHAES PARA FUNCIONAMENTO DA UBS A PEDIDO DA SECRETARIA DE SAUDE.
BLOQUEIC REFERENTE A LOCACAQO POR 9 MESES.

Fonte de Recursos:
Numero: Descrigao: Valor:
1.600.000.0000 Transf, Fundo a Fundo-SUS prov. Unido-Bloco de 25.331,94

N  semme 2
I
Anderson prg-éfdoelho Stoppa
'*“.*4".236"'
ASSESSOR TECNICO DE
PLANEJAMENTO
ORCAMENTARIO

[
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CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS
COORDENADORIA GERAL DE COMPRAS

ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO

Exmo. Sr. Secretario,

Ocorrendo a necessidade de abertura de processo para:

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NO SUBDISTRITO DE MAGALHAES PARA
FUNCIONAMENTO DA UBS A PEDIDO DA SECRETARIA DE SAUDE.

Solicito que seja a mesma autorizada nos moldes da lei 14.133/21. Sendo assim,
sugerimos o uso do procedimento de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO para o caso.

DOTACAO ORCAMENTARIA:
07 01 10 301 2 413 339036 Fonte 1600 Ficha 153

Valor Global Estimado: R$ 33.775,92 (trinta e trés mil setecentos e setenta e cinco
reais e noventa e dois centavos)

Mariana, 16 de abril de 2025

M\m )

Erika Alves Quirino
Coordenadora Geral de Compras

De acordo:

Marilene Roz: 30 G ncalves
Secretario Municipal de Satide
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CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS
COORDENADORIA GERAL DE COMPRAS

Termo de Abertura/autuacao

Aos 16° dias do més de abril do Ano de 2025, nesta cidade de Mariana,
Estado de Minas Gerais, faco abertura dos Autos do PRC 76/2025. Os autos do
presente processo sdo autuados com folhas, incluindo o presente termo. Do
que, para constar, lavro o presente termo.

a7 PR
bw LLES

Erika Alves Quirino
Coordenadora Geral de Compras
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Coordenadoria Geral de Compras

Secretaria de Planejamento, Suprimentos e Transparéncia

PARECER EM PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO: 58/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 76/2025

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NO SUBDISTRITO DE MAGALHAES PARA
FUNCIONAMENTO DA UBS A PEDIDO DA SECRETARIA DE SAUDE.

A Coordenadoria Geral de Compras do Municipio de Mariana, em atendimento ao pleito da
Douta Secretaria Municipal de Administragdio, com fulcro no artigo 33, do Decreto Municipél n°
10.545/21, vem apresentar seu parecer opinativo acerca do procedimento de Inexigibilidade de Licitacdo
nos limites de sua competéncia, visto tratar-se de atribui¢io exclusiva do ordenador de despesa conforme

determina o Paragrafo Unico do Artigo 4°, do Decreto n° 9.206 de 18 de janeiro de 2018, in verbis:

Art. 4°. Cabe ao ordenador de despesas, dentre outras, a responsabilidade pelos processos de
inexigibilidade de licitagdo, pela opgdo e justificativa da motivagdo do ato que ensejar abertura
de processos sob égide destes institutos, nos termos dos artigos 74 da Lei n°. 14.133/2021.

Deste modo, nio cabe a esta Coordenadoria adentrar os critérios de conveniéncia e oportunidade
do ato administrativo, cabendo tdo somente a manifestagdo acerca da possibilidade da aplicagéo do
instituto da Inexigibilidade de Licitag@o para o pleito sob analise.

Sendo assim, passa-se as consideragdes iniciais e ato continuo ao posicionamento opinativo
dessa unidade.

CONSIDERANDO a justificativa da escolha do imével trazidas nos autos do processo em
que a unidade requisitante destaca a necessidade de alugar outro imével para funcionamento da UBS
do Subdistrito de Magalhées;

CONSIDERANDO ainda as justificativas trazidas pela Secretaria de Satde acerca da
necessidade de loca¢do do referido imével;

CONSIDERANDO que o imével a ser alugado possui caracteristicas adequadas para abrigar
a UBS do Subdistrito de Magalhies;

CONSIDERANDO a inexisténcia de imével piblico capaz atender a demanda da Secretaria
Municipal de Saide no momento;

CONSIDERANDO pleno cabimento de inexigibilidade de licitagdo ao presente

procedimento, visto as premissas autorizativas do artigo 74, inciso V, da lei 14.133 de 01 de abril

de 2021;
e Aﬂ
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A
Coordenadoria Geral de Compras

Secretaria de Planejamento, Suprimentos e Transparéncia

CONSIDERANDO a legalidade do presente procedimento, no que tange ao pleno
cumprimento das normas patrias, a das orientagSes exaradas pelas cortes de contas patrias;

CONSIDERANDO a legitimidade da propriedade do imdvel em tela;

CONSIDERANDO que de acordo com as avaliagdes mercadoldgicas imobilidrias acostadas
ao presente procedimento, observa-se que o valor da proposta de locagdo faz jus aos valores
praticados no mercado.

Outrossim, ndo compete a esta Coordenadoria de Compras prover a anélise de conveniéncia
e oportunidade do ato administrativo em tela, visto que este compete exclusivamente ao ordenador
de despesas da pasta requisitante, conforme texto do artigo 4°, do Decreto n® 9.206 de 18 de janeiro
de 2018.

Porém, sabe-se que o contrato em tela visa a manutengdo do funcionamento do Tratamento
Fora do Domicilio;

Sendo assim, para resguardar as boas praticas administrativas, esta Coordenaria condiciona
seu parecer favordvel ao prosseguimento do feito & andlise de legalidade da contratacdo a ser
eventualmente declarada pela Procuradoria Geral do Municipio, manifestando-se desde ja favoravel
ao prosseguimento do feito em caso de pareceres positivos e a regularidade a ser eventualmente
declarada pela Controladoria Geral do Municipio, manifestando-se desde ja favordvel ao
prosseguimento do feito em caso de pareceres positivos.

Destarte, com fulcro no texto da Lei n? 14.133 de 01 de abril de 2021 e suas alteragdes,
especialmente por seus artigos 74, inciso V, opinamos pela possibilidade da INEXIGIBILIDADE
de licitagdo, no que tange a locagdo imobiliaria em pauta, com as devidas ressalvas e condicionantes.

Encaminhamos o feito em tela & Procuradoria Geral do Municipio para parecer acerca da
legalidade do procedimento de locagdo. E, ato continuo, & Controladoria Geral do Municipio para
que esta manifeste-se pela regularidade do feito. E, por fim, antes do eventual ato de ratificaggo,
encaminhe-se o feito a ordenadora de despesas, para conhecimento de todos os pareceres acostados
ao feito, para que este tenha subsidios suficientes para sua adequada andlise de conveniéncia e

oportunidade.
Mariana, 16 de abril de 2025

\ijf/{J >

Erika Alves Quirino

Coordenadora Geral de Compras —
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

REF.: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°.
058/2025 - PRC 076/2025 - LOCACAO DE
IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA UBS -
ARTIGO 74, V DA LEI 14.133/2024.

I - RELATORIO

Trata-se de processo de inexigibilidade de licitagdo para locacao de
imével situado no subdistrito de Magalhées, para funcionamento da UBS, a
pedido da Secretaria de Saude.

Ressalte-se que o exame aqui empreendido se restringe aos aspectos
juridicos do procedimento baseando-se nos artigos 19 e 20 do Decreto
Municipal n°® 11.812, de 23 de abril de 2024, excluidos, portanto, aqueles que
abrangem conveniéncia e oportunidade para a celebracgéao do ato, bem como os
elementos de natureza eminentemente técnica, financeira e orcamentéaria, o que
inclui o detalhamento do objeto da contratacéo, suas caracteristicas, requisitos
e especificacdes, uma vez que as questoes técnicas fogem das atribuicdes deste
6rgao de consultoria juridica, sendo afetos aos setores competentes da
Administracao Publica municipal.

Com relacéo a esses dados, parte-se da premissa de que a autoridade
competente se municiara dos conhecimentos técnicos imprescindiveis para a
sua adequacdo as necessidades da Administracao, conforme orientagéo
constante da Boa Pratica Consultiva — BPC/AGU n° 7, que assim dispoe:

A manifestacdo consultiva que adentrar questdo juridica
com potencial de significativo reflexo em aspecto técnico
deve conter justificativa da necessidade de fazé-lo,
evitando-se posicionamentos conclusivos sobre temas nao
juridicos, tais como os técnicos, administrativos ou de
conveniéncia ou oportunidade, podendo-se, porém, sobre
estes emitir opinido ou formular recomendagdes, desde
que enfatizando o carater discricionario de seu
acatamento. (Manual de Boas Praticas Consultivas
aprovado pela Portaria Conjunta n° 01, de 2 de dezembro
de 2016).

E o relatério.

II - DA PROPRIEDADE DO PARECER JURIDICO - PRERROGATIVA
CONSTITUCIONAL DO ART. 133 - MANIFESTACAO FUNDAMENTADA NO
LIVRE EXERCICIO PROFISSIONAL DO PROCURADOR

Cumpre frisar que o artigo 133, caput, da Constituicao da Republica Val
Federativa do Brasil de 1988, bem como o artigo 2°, § 3°, da Lei Federal r%

7L
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8.906, de 4 de julho de 1994, estabelecem que: “o Advogado ¢é indispensdvel ¢
administracdo da Justica, sendo invioldvel por seus atos e manifestacées no
exercicio da profissdo, nos limites da le?.

Seguindo esta linha de raciocinio, vale também citar o inciso I, do
artigo 7°, da mencionada Lei 8.906 /94, que estabelece ser direito do Procurador
Advogado, dentre outros: “exercer, com liberdade, a profissdo em todo o territério
Nacional’.

Assim, € relevante esclarecer que o papel do Advogado se resume em
opinar a respeito da regularidade, formal ou nao, como ainda, a respeito da
constitucionalidade ou legalidade, ou nao, de determinado ato ou negocio
juridico. Ao emitir parecer, o Advogado é totalmente destituido de competéncia
para ato decisério, sendo que apenas firma seu entendimento a respeito daquela
questao juridica, passivel de ser aceito ou nao pelas instancias com poder
decisério sobre a questso.

Também vale ressaltar que € cedigo que os pareceres juridicos nso
integram o niicleo essencial do ato administrativo, posto que se tratam de meras
opinides técnico-juridicas emitidas pelo operador do Direito, que, em ultima
analise, ndao criam nem extinguem direitos, mas, apenas, orientam o
administrador a tomar uma decisio no momento de praticar o ato
administrativo e, somente o tltimo poderia ser objeto de investigacédo sobre a
sua legalidade.

O saudoso professor Hely Lopes Meirelles, assim ja se manifestara
sobre aludida matéria:

“Pareceres Administrativos sio manifestacées de érgaos
técnicos sobre assuntos submetidos & sua consideracao.
O parecer tem carater meramente opinativo, nio
vinculando a Administracio ou os particulares a sua
motivacdo ou conclusdes, salvo se aprovado por ato
subsequente. Ja entdo, o que subsiste como ato
administrativo nio é o barecer, mas sim o ato de sua
aprovacao, que podera revestir a modalidade normativa,
ordinaria, negocial ou punitiva.” (Meirelles, 2002, p. 189).

No mesmo sentido, o entendimento de Celso Antdnio Bandeira de
Mello:

“Os pareceres alocam-se no campo da administracio
consultiva e configuram atos que visam a informar,
elucidar, questées a serem decididas por outros orgaos
(--), nada decidem. Nada resolvem e também nao contém
em si nem autorizagio para a pratica de outros atos, nem
aprovacao ratificacdo ou homologacdo deles. Nao é esta
sua tipologia. Sdo simplesmente juizos técnicos que
elucidam as autoridades competentes para adotarem as
providéncias de suas respectivas alcadas.” (Mello, 1996, p.
63)
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Registra-se que o presente parecer nao tem efeito vinculativo, nem
tampouco decisério, tendo as autoridades a quem couberem a sua analise,
plenas condicdes de decidir de maneira contraria ao parecer, como ainda, ndo
o acolher ou acolhé-lo em parte, tratando-se a presente peca de carater
meramente opinativo.

III - FUNDAMENTACAO
III.1 - DA POSSIBILIDADE DE CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE

A presente manifestacdo juridica tem o escopo de assistir a
autoridade assessorada no controle prévio de legalidade, conforme art. 53, §4.°,
da Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.

Primeiramente, quanto a obrigatoriedade do procedimento licitatério
que decorre de mandamento constitucional previsto no artigo 37, inciso XXI da
Constituicido Federal de 1988, a nao realizagdo de licitacdo, também pelo
dispositivo constitucional supra, pode acontecer, mediante casos ressalvados
em legislacdo que estabelega normas gerais de contratagdo para a
Administracdo Publica, hipoteses que podem ser caracterizadas ou pela
dispensa ou pela inexigibilidade.

Salientamos ainda o disposto no artigo 11, da Lei n°® 14.133/2021
que enfatiza que além da garantia do tratamento isonémico entre os eventuais
interessados, a licitacdo destina-se & obtencao da proposta mais vantajosa para
a Administracdo. Vantajosidade ndo se confunde com menor prego, mas com
obtencao do bem ou servigo que melhor satisfaga o interessa da Administragao.

Nesse norte, a realizagdo da licitagdo é, em regra, conditio sine qua
non para a consecucdo da contratacdo publica. Com efeito, € preciso que a
Administracdo obtenha a proposta mais vantajosa ao interesse publico €, ainda,
conceda a todos os interessados igualdade de condicoes.

Excepcionalmente, em situacgdes de inviabilidade de competi¢édo, a
propria lei estabelece hipoteses de inexigibilidade de licitacdo, conforme previsto
no art. 74, V da Lei n°® 14.133 de 2021, autorizando a Administracdo a realizar
contratacdo direta, sem licitacao.

II1.2 - DO PROCESSO DE CONTRATACAO

O artigo 72 da Lei n° 14.133, de 2021, elenca providéncias e
documentos que devem instruir a fase de planejamento do processo de
contratagéo direta, conforme abaixo transcrito:

I — Documento de formalizacdo de demanda (fls. 001/004) e, se for o
caso, estudo técnico preliminar (fls. 005/012), analise de riscos,
termo de referéncia (fls. 012/020), projeto basico ou projeto
executivo;
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II - Estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lej (fl. 007);

IIl - Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos (fls. 164 /165);
IV - Demonstraciao da compatibilidade da previsdao de recursos
orcamentarios com o compromisso a ser assumido (fl. 074/ 075);

V - Comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de
habilitacéo e qualificacdo minima necessaria (fls. 065/069);

VI - Razdo da escolha do contratado (fl. 013);

VII - Justificativa de preco (fls. 025/054);

VIII - Autorizacio da autoridade competente (fl. 072).

a Administracdo Publica, depois de cumprida com todas as formalidades legais
pertinentes ao procedimento de contratacio, proceder aos moldes de
inexigibilidade de licitacdo ao processo licitatério desde que preencha com os
requisitos e exigéncias legais.

Consta Documento de Formalizacido de Demanda, Estudo Técnico
Preliminar, Termo de Referéncia, assinados pela Secretaria Municipal de Satde,
Marilene Romao Gongalves.

A estimativa de preco da locacdo mensal em R$ 2.814,66 (dois mil,
oitocentos e quatorze reais e sessenta e seis centavos) trata-se de matéria de
ordem econdmica que deve observar o disposto no art. 23 da Lej n.
14.133/2021, ou seja, o valor previamente estimado da contratacdo devera ser
compativel com os valores praticados pelo mercado, considerados os precos

execugao do objeto.

Ressalta-se que nio cabe a esta Procuradoria adentrar no meérito do
breco a ser pago, sendo esta responsabilidade exclusiva da Secretaria
Ordenadora de Despesas. Nesse sentido, a Administracido deve observar 0 que
dispde a Orientacao Normativa/AGU n°® 17, a seguir:

“A razoabilidade do valor das contratacoes decorrentes de
inexigibilidade de licitacdo podera ser aferida por meio da
comparacao da proposta apresentada com os precos
praticados pela futura contratada junto a outros entes
publicos e/ou privados, ou outros meios igualmente
idéneos.”

A pesquisa de mercado nas contratacées diretas é tratada na Lei
Federal n. ° 14.133, de 2021:
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Art. 23 (...) § 4° Nas contratacoes diretas por
inexigibilidade ou por dispensa, quando nao for possivel
estimar o valor do objeto na forma estabelecida nos §§ 1°,
2° e 3° deste artigo, o contratado devera comprovar
previamente que os precos estdo em conformidade com os
praticados em contratacées semelhantes de objetos de
mesma natureza, por meio da apresentacdo de notas
fiscais emitidas para outros contratantes no periodo de até
1 (um) ano anterior & data da contratacdo pela

Administracdo, ou por outro meio idéneo.

Foi juntado bloqueio orcamentario (fl. 071), demonstrando
compatibilidade da previsdo de recursos or¢amentarios com o compromisso dos
alugueis no ano de 2025.

Tratando-se de locacéo de imével, faz-se necessario a observacéo dos
requisitos listados nos incisos, I, II, € III, do paragrafo 5°, do art. 74, sendo eles:

I- Avaliacdo do estado de conservacao, custo de adaptagoes, € prazo
de amortizacdo dos investimentos (fls. 025/054);

II- Certiddo de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto (fl. 022);

III - Justificativa que demonstrem a vantagem da locacéo (fl. 002).

Juntadas certiddes de regularidade fiscal com a Fazenda Municipal.
Ausente os demais requisitos de habilitacdo, elencados a fl. 014, guais sejam:

I - Comprovante de regularidade fiscal com a Fazenda Nacional;
II —Declaracido de inexisténcia de impedimento legal para licitar ou

contratar com a Administracédo;

Consta Parecer em Processo de Inexigibilidade de Licitacao elaborada
pela Coordenadoria Geral de Compras as fls. 74/75.

Importante reforcar o que dispde o paragrafo tinico do art. 72 da Nova
Lei de Licitacoes que dispde que: “O ato que autoriza a contratacdo direta ou o
extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido & disposicdo do
publico em sitio eletrdnico oficial”.

IV - CONCLUSAO

Face as razdes expostas e com fundamentagdo na norma do artigo
74, V da Lei n. 14.133/2021, esta procuradoria opina pela possibilidade de
prosseguimento do processo de inexigibilidade de licitacéo para locagdo de
imével situado no subdistrito de Magalhées, para funcionamento da UBS, a
pedido da Secretaria de Saude, desde que atendidas as seguintes ressalvas:

a) Juntada do comprovante de regularidade fiscal com a Fazenda /
; /

Nacional;
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b) Declaracio de inexisténcia de impedimento legal para licitar ou
contratar com a Administracio:

E o Parecer, salvo melhor apreciacio.

40 Santos

ocurador Juridico
OAB/MG n° 172.712

Mariana, 08 de maio de 2025.




MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: ANTONIO CARLOS DOS REIS GONCALVES
CPF: 036.097.816-96

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscri¢des em Divida Ativa da Unigo (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situagdo do sujeito passivo no &mbito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tinico do art. 11 da Lei n°®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada & verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rib.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 11:03:58 do dia 09/05/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 05/11/2025.

Cédigo de controle da certiddo: FA53.ED46.A152.5FDB

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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13/05/2025, 14:23 SIARE - Secretaria de Estado de Fazenda MG

SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

R ] ] CERTIDAO EMITIDA EM:
CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 13/05/2025
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:
11/08/2025

NOME: ANTONIO CARLOS DOS REIS GONCALVES

CNPJ/CPF: 036.097.816-96

LOGRADOURO: RUA SABIA NUMERO:
COMPLEMENTO: BAIRRO: ESTRELA DO SUL CEP: 35424234
DISTRITO/POVOADO: MUNICIPIO: MARIANA UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Puablica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado
que:

1. N3o constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Publica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizacio para lavratura de escritura pablica ou registro de formal de partilha, de
carta de adjudicacdo expedida em autos de inventario ou de arrclamento, de sentenca em acéo
de se_paragéo judicial, divércio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura piablica de
doacdo de bens imdveis, esta_certiddo somente terd validade se acompanhada da Certiddo de

Pagamento / Desoneragdo do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certiddo valida para todos os estabelecimentos da empresa, alcancando débitos tributarios do
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

IDENTIFICACAQ NUMERO DO PTA DESCRICAO

A autenticidade desta certidio devera ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http://www.fazenda.mg.gov.br
=> Empresas => Certificacdo da Autenticidade de Documentos.

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAQ:2025000874413816




PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
1 ; CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

PREFEITURADE

‘,.
ST

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DE A CONTRATAR

A Empresa ANTONIO CARLOS DOS REIS GONCALVES, inscrita no CPF n® 036.097.816 — 96, sediada a Rua
SABIA, n2 65 — Bairro ESTRELA DO SUL - CEP 35424234 — MARIANA — MG, DECLARA, sob as penas da Lei,
que: - Ndo possui em seu quadro de pessoal servidor pulblico do Poder Executivo Municipal/Estadual
exercendo funces técnicas, comerciais, de gerencia, administracdo ou tomada de decis&o, (inciso V, do

art. 14 da Lei 14133/2021).

Mariana,{S 1 Wiext O /2025.

oo (enllse den RoinGorgadisd

(Razdo Social)
(Nome do representante legal)




PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

AUTORIZAGAO DA CONTRATAGAO DIRETA PELA AUTORIDADE COMPETENTE

INEXIGIBILIDADE: 58/2025
PROCESSO: 76/2025

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL NO SUBDISTRITO DE MAGALHAES PARA ABRIGAR A
UBS A PEDIDO DA SECRETARIA DE SAUDE

CONSIDERANDO a justificativa da escolha do imével trazidas no Termo de Referéncia
do feito, em que a unidade requisitante destaca a necessidade de alugar outro imovel para
funcionamento da UBS de Magalhaes;

CONSIDERANDO a inexisténcia de imdvel publico vago e capaz atender as demandas
da Secretaria Municipal de Saide no momento, dadas as especificidades do fim a que se
destina o imovel;

CONSIDERANDO que o imével a ser alugado possui caracteristicas adequadas para

abrigar a UBS do Subdistrito de Magalhies;

CONSIDERANDO pleno cabimento de inexigibilidade de licitacdo ao presente
procedimento, visto as premissas autorizativas do artigo 74, inciso V, da lei 14.133 de Ol de
abril de 2021;

CONSIDERANDO a legalidade do presente procedimento, no que tange ao pleno
cumprimento das normas pétrias, a das orientagdes exaradas pelas cortes de contas patrias;

CONSIDERANDO que de acordo com as avaliagbes mercadolégicas imobilidrias
acostadas ao presente procedimento, observa-se que o valor da proposta de locagéo faz jus aos
valores praticados no mercado.

Destarte, com fincas no texto da Lei n® 14.133/21, especialmente em seu artigo 74,
inciso V, AUTORIZO por meio de INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, com a devida

celebragao da respectiva contratacéo, nos termos da Lei.

Mariana, 25 de abril 2025

1
\E |
Marilene Roméao Gongalves

Secretario Municipai de Saude




