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CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE MARIANA

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA — DFD N° 029/2025

AUTORIZACAO DE INSTAURAGAO DE PROCESSO DE COMPRAS

ORGAO MUNICIPIO DE MARIANA

SECRETARIA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
REQUISITANTE

SETOR PLANEJAMENTO

1-DESCRICAO DO OBJETO DA CONTRATAGAO:

Locacdo de imovel situado na Avenida Nossa Senhora do Carmo, 200, Vila do Carmo, para
atender os estagiarios da FUNDEP provenientes da cidade de Belo Horizonte e Ponte Nova.

2-JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

A locacgdo do imével situado na Avenida Nossa Senhora do Carmo, 200, Vila do Carmo, tem
como objetivo principal atender & necessidade de alojamento para os alunos estagiarios da
FUNDEP provenientes da cidade de Belo Horizonte, os estudantes do Curso de Odontologia,
bem como os alunos em residéncia do curso de Medicina da Faculdade Dinamica da cidade
de Ponte Nova.

A selecdo deste imével se deu por sua localizagao estratégica, oferecendo facil acesso aos
campos de estagio e residéncias medicas, além de infraestrutura adequada para acomodar
| os estudantes de maneira segura e confortavel. A disponibilidade de um alojamento proximo
aos locais de atividades préaticas possibilita a otimizag&o de deslocamentos, reduzindo custos
e garantindo maior comodidade para os alunos durante este periodo académico.

Dessa forma, a locagdo do referido imével visa proporcionar suporte adequado aos
estudantes, favorecendo o desempenho académico, bem como 0 bem-estar dos mesmos,
alinhando-se as necessidades institucionais e as diretrizes de apoio ao ensino e formagao

profissional.

3- GRAU DE PRIORIDADE DA CONTRATAGCAO

( ) Baixa ( ) Media ( x)Alta
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4- CLASSIFICAGAO DO OBJETO

( ) Material de Consumo

() Material Permanente

() Servigos- Pessoa Juridica

(x) Servigo- Pessoa Fisica

() Obras e/ou Servigos de Engenharia
() Outro (qual?)

5- DESCRIGAO E QUANTITATIVO DO OBJETO A SER CONTRATADO

N° Item Quant. Uni.Medida Detalhamento
01 60 Més Locagdo de
imovel situado
na Avenida

Nossa Senhora
do Carmo, 200,
Vila do Carmo.

Objetivando a instrugéo do processo, informamos que foi realizado o levanatmento dos
quantitativos a serem contratos pela Administragao.

6- PREVISAO DE INICIO DA PRESTAGAO DOS SERVICOS OU FORNECIMENTO DOS
MATERIAIS OU EQUIPAMENTOS

O inicio da prestacdo do servico ou fornecimento dos materiais / equipamentos se dara
apos a assinatura do contrato/ ARP.

7- FORMA DE ENTREGA DO OBJETO

Material ou equipamento
( ) Consumo ou () Permanente

() Parcela unica
() Semanal

( )Quinzenal

() Mensal

() Outro ( qual?)
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0003

Prestacao de servico
( ) Nao Continuado ou (x ) Continuado

() Parcela unica
() semanal

() Quinzenal

(x) Mensal

() Qutro (qual?)

Regime de execugdo (Obras ou servico de engenharia)

() Empreitado por prego unitario

() Empreitada por prego global

(x ) Empreitada Integral

() Fornecimento e prestacéo de servico associado
() Contratagéo por tarefa

() Contratagéo Integrada

() Contratacéo semi-intergra

8- CREDITOS ORGAMENTARIOS

Dotacdo Orcamentaria: 07.01.10.301.2413 339036 Ficha 153 Fonte 1600

() Recurso Préprio ( X ) Recurso Vinculado Federal
() Recurso Vinculado Estadual ( ) Outros ( quais?)

9- IDENTIFICAGAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO RESPONSAVEL PELO DFD DA
= AREA REQUISITANTE

Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade
competente para andlise de conveniéncia e oportunidade para a contratacéo e demais
providéncias cabiveis.

Mariana, 10 de Abril de 2025.

Kelem Cristina Ramos de Freitas
Coordenadora de Apoio Administrativo e Planejamento
060.222.586-85
Matricula 11.121
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10 -RESPONSABILIDADE PELA FORMALIZAGAO DA DEMANDA N° 029/2025

Para fins do disposto no artigo 16 da Lei Complementar n° 101/2000, declaro
que as despesas decorrentes da obrigagdo a ser contraida apresenta adequagéo
orcamentaria e financeira com o corrente orgamento aprovado pela Lei Orgamentaria
Anual, bem como compatibilidade com o Plano Plurianual de Acdo Governamental e
com a propria Lei de Responsabilidade Fiscal. Declaro, ainda, que esta Secretaria
possui disponibilidade orcamentaria e financeira para cobrir as referidas despesas.

Data: 10/04/2025

MarileF%oméo oncalves

Secretaria Municipal de Saude

pa
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

TERMO DE REFERENCIA

Secretaria Municipal de Saude

1. OBJETO y
1.1 OBJETO

O presente objeto tem como finalidade a locagdo do imdvel situado na Avenida Nossa Senhora do
Carmo, n° 200, visando atender as necessidades de acomodagio dos estagiarios de Medicina da FADIP
- Faculdade Dindmica e dos estagiarios de Odontologia da FUNDEP - Fundacdo de Apoio da
UFMG, A escolha do referido imével se d4 pela sua localizagdo estratégica, que proporciona
acessibilidade e comodidade aos estagiarios. O imdvel esta situado em uma regido bem estruturada,
préxima a diversos servigos essenciais

12  DEFINICOES/INFORMACOES ESSENCIAIS

1) Tipo de licitagdo: Inexigibilidade. A contratagio proposta é respaldada pelo artigo 74, inciso V, da
Lei 14.133/2021, que faculta 8 Administrago a aquisi¢fo ou locagfo de imével cujas caracteristicas
de instalagdes e de localizagio tornem necessdria sua escolha, observadas as condicionantes do § 5°
do art.

2) Trata-se de locagdo de imével situado na Avenida Nossa Senhora do Carmo, n°® 200, Vila do
Carmo matricula 8603. Para abrigar para os alunos estagiarios da FUNDEP provenientes da cidade de
Belo Horizonte, os estudantes do Curso de Odontologia, bem como os alunos em residéncia do curso de
Medicina da Faculdade Dindmica da cidade de Ponte Nova.

3) Requisitos e condi¢des da contratagdo:

a- A entrega do imével dar-se-4 apds a assinatura do contrato e assinatura do Termo de entrega das
chaves.

b- No Laudo de Vistoria consta relatério fotogréfico, apontando a situag@o em que se encontra o imével,
quando do inicio da locagdo, a fim de que sejam resguardados os direitos e obrigagGes das partes
contratantes.

c- O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer no imével locado, as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

d- Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO.

4) O servico é continuo pela sua essencialidade, visando a atender a necessidade piblica de forma
permanente e continua, por mais de um exercicio financeiro, assegurando a integridade do funcionamento

das atividades dos estagiérios.
~.
N W
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2. JUSTIFICATIVA

A escolha do referido imével se dé pela sua localizagdo estratégica, que proporciona acessibilidade e
comodidade aos estagiarios. O imével esta situado em uma regifio bem estruturada, proxima a diversos
servigos essenciais, tais como: transporte pliblico: O imével esta localizado proximo a pontos de dnibus,
facilitando o deslocamento dos estagiarios para suas atividades académicas e profissionais; comércio e
servicos: A regido conta com supermercados, farméacias, bancos e restaurantes, garantindo praticidade no
dia a dia dos ocupantes; Infraestrutura urbana: A é4rea possui vias de fécil acesso e seguranca,
proporcionando um ambiente adequado para os estagiarios.

Além disso, a locagio do imével contribuira para a redugfio do tempo de deslocamento dos estagiarios,
permitindo maior dedicagfio as suas atividades académicas e praticas, além de oferecer um espago
adequado para descanso e estudo. :

2.1. RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

O imével ofertado pelo locador oferece todas as condi¢des para o funcionamento do servigo de TFD da
Secretaria de Saude.

A escolha do LOCADOR deu-se em razdo do valor da locagdo, das caracteristicas, locallzag:ao construcdo
e espago do imovel.

A Administragdo Piblica atesta a inexisténcia de imével de propriedade do municipio que atenda aos
critérios e necessidades do servigo de Tratamento Fora de Domicilio.

2.2. EMPRESA CONTRATADA

Uma vez observada a necessidade do municipio, a escolha recaiu sobre 01(um) imé6vel urbano, localizado
na Avenida Nossa Senhora do Carmo, 200, Vila do Carmo, na cidade de Mariana, Estado de Minas Gerais,
tendo como proprietario FABIO SEVERINO RAMOS.

2.3. DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL

De acordo com a legislag#o, foi realizada previamente um Laudo de Avaliagdo do imével para estabelecer
o valor da locagio, pela CONTRATANTE, conforme documento em anexo.

3. DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO, QUANTITATIVOS E VALOR

Planilha Orgamentéria:

ITEM ESPECIFICACAO UNIDADE | QUANT. | VALOR

.LOCACAO DE UM IMOVEL URBANO, DE PROPRIEDADE
YO LOCADOR, LOCALIZADO NA AV. NOSSA SENHORA
DO CARMO, N° 200, VILA DO CARMO — MARIANA, MG, A
JARA INSTALACAO DOS ESTAGIERIOS DA FUNDEPP| MBS 60 REGAZIN
'ROVENIENTES DAS CIDADES DE BELO HORIZONTE E
ONTE NOVA.

01

N &
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4. HABILITACAO
4.1. HABILITACAO FISCAL

a- Comprovante de regularidade fiscal com as Fazendas Nacional, Estadual e Municipal (ou distrital) da
sede do licitante;

b- Comprovante de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

¢- Comprovante de regularidade com a Justica do Trabalho, por meio de certiddo emitida pelo site
www.tst.gov.br.

4.2. DECLARACOES
a- Declaracfio de que ndo emprega ménor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e néo
emprega menor de 16 anos, salvo na condigfo de aprendiz, a partir de 14 anos, nos termos do art. 7°,

XXXIII, da Constituicdo Federal.

b- Declaragéo elaborada em papel timbrado e subscrita pelo representante legal da licitante, assegurando
a inexisténcia de impedimento legal para licitar ou contratar com a Administrac&o.

¢- Declaragdo de cumprimento de reserva de cargos para pessoas com deficiéncia ou reabilitacdo da
previdéncia social.

5. LAUDO TECNICO
Sera apresentado vistoria emitida por e}npresa competente anexa a este Termo de Referencia
6. DOS PRAZOS

O prazo para assinatura do Instrumento Contratual e assinatura do Termo de entrega das chaves sera de
05 (cinco) dias uteis, contados da data de sua convocag@o.

O presente contrato entrard em vigor na data da publicagdo e vigera por 60 meses, podendo, por interesse
da administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos de até no méaximo 120 meses.

Os efeitos financeiros da contratacdo so terdio inicio a partir da data de entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imovel.

A prorrogacio de contrato devera ser promovida mediante celebragio de Termo aditivo.
7. VIGENCIA CONTRATUAL EM CASO DE ALIENACAO DO IMOVEL

Este contrato continuar em vigor em qualquer hipétese de alienagfio do imével locado, na forma do artigo
8.° da Lei 8.245, de 1991. Obriga-se o locador a fazer constar a existéncia do presente contrato em
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qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imdvel locado, com expressa manifestagéo
do conhecimento e concordancia com as clausulas pela outra parte.

8. VALOR ESTIMADO

O prego contratado para a locagdo encontra-se de acordo com os praticados no mercado,
considerando a sua localizagéo, seu estado geral de conservagéo.

O aluguel convencionado € de RS 6.427,00 (Seis mil quatrocentos e vinte sete reais) mensais.

9. OBRIGACOES DO CONTRATADO

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Locador:

a-
b-

c-

O Locador obriga-se- a:
Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, em estrita observancia
das especificagdes de sua proposta;
Fornecer declaracdo atestando que néo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntadada documentag@o pertinente, para fins de avaliagéo por parte dom
LOCATARIO;
O LOCADOR ser4 notificado pelo LOCATARIO para a realizagio das obras consideradas
necessarias e uteis, no prazo estabelecido entre as partes. Caso o LOCADOR n#o realize as reformas
no prazo estabelecido entre as partes, poderd 0 LOCATARIO realiza-las com ressarcimento do valor
ou abatimento do valor do aluguel;
Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imédvel;
Manter, durante a locagfo, a forma e o destino do imdvel;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;
Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado de imével, quando da realizacdo da
vistoria;
Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;
Pagar as taxas de administrag@o imobilidria se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericdo’da idoneidade do pretendente;
Pagar as despesas extraordindrias referente ao imovel, entendidas como aquelas que néo se refiram
aos gastos rotineiros de manuteng¢éo do imédvel, como:

e Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel.

¢ Empenas, pogos de aeragdo e iluminagéo, bem como das esquadrias externas.

e QObras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio, como por exemplo:

reparos nos telhados, infiltragdo ou a substituicdo dos sistemas elétricos e hidraulicos
danificados, etc.

I- Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas no

processo de dispensa de licitagéo;

m- Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a

apresentacdo da documentacdo correspondente;
n- Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano-IPTU) e taxas incidentes sobre
o imével.

4\
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10. OBRIGACOES DO MUNICIPIO DE MARIANA
O locatario obriga-se a: 7
a- Pagar o aluguel e os encargos da locagfo no prazo estipulado neste Termo de Referéncia;

b- Servir-se do imdvel para o uso convencional ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conservé-lo conforme Termo de vistoria.

c- Restituir o imével, finda a locagfo, nas condigdes em que o recebeu, conforme o documento de
descricio minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

d- Comunicar o Locador qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

e- Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da locadora, sendo assegurado ao
Locatdrio o direito ao abatimento proporcional do aluguel caso os reparos durem mais de 10 dias,
nos termos do artigo 26 da Lei 8.245, de 1991;

f- Realizar o imediaio reparo dos danos verificados no imével, ou nas instalagdes, provocados por
seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

g- N#o modificar a forma externa ou interna do imével, sem consentimento prévio e por escrito da
Locadora; ’

h- Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao Locatério;

i- Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica e agua;

j- Permitir a vistoria do imével pelo Locador ou por seus mandatarios, mediante previa combinagéo
de dia e hora, bem como a admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

k- A sublocacio, cedéncia ou empréstimo do imével locado so serd aceito, mediante concordancia
do Locatario.

11- DAS BENFETORIAS E CONSERVACAO

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o
exercicio do direito de retengfio, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cédigo Civil.

O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

12. CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento referente ao objeto desta contratagdo deverd ser efetuado até o dia 10 (dez) de cada més, por
empenho global parcelado em 60 pargelas mensais através de transferéncia eletronica ou deposito em
conta.

A cada Nota Fiscal apresentada a contratada deverd apresentar os seguintes documentos:

L)
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a- Certiddo negativa de tributos municipais do domicilio ou sede da empresa;
b- Certidio negativa de tributos relativos a tributos federais e a divida ativa da Uniéo;
c- Certid3o negativa de débitos tributarios (CNDT)

O pagamento serd efetuado mediante transferéncia eletrdnica ou deposito bancério na conta da
CONTRATANTE.

12.1. DOTACAO ORCAMENTARIA
A dotacdo orcamentéria 07.01.10.301.2413. 339036 Ficha 153 Fonte 1600
12.2. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

A aplicagdo financeira se daré através do cronograma de desembolso (ou cronograma fisico-financeiro)
que se trata da exposigdo das etapas do servigo das etapas dos servigos em periodicidade mensal, previsto
estimado, até atingir o prazo total da contratagdo com correspondéncia desses servigos também em valor
financeiro até atingir 100% do valor or¢ado previsto estimado. O cronograma de desembolso maximo por
periodo, em conformidade com a disponibilidade de recursos financeiros, conforme discriminado na
tabela abaixo:

ESPECIFICACOES SOLICITADAS VALOR MEDIO MESES DE VALOR MEDIO
MENSAL ESTIMADO EXECUCAO TOTAL ESTIMADO

LOCACAO DE UM IMOVEL URBANO, DE
PROPRIEDADE DO LOCADOR, LOCALIZADO NA
AV. NOSSA SENHORA DO CARMO, N° 200 — VILA DO
CARMO, MARIANA- MG, PARA INSTALACAQ DOS
ESTAGIERIOS DA FUNDEPP PROVENIENTES DAS
CIDADES DE BELO HORIZONTE E PONTE NOVA. .

R§ 6.427,00 60 R§ 385.620,00

MES 01 | MES 02 | MES 03 | MES 04| MES 05| MES 06| MES 07| MES 08| MES 09| MES 10| MES 11| MES 12

R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
6.427,00| 6.427,00| 6.427,00| 6.427,00 | 6.427,00| 6.427,00| 6.427,00 | 6.427,00| 6.427,00 | 6.427,00| 6.427,00 | 6.427,00

Total: R$ 385.620,00

13. FISCALIZACAO

As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as clausulas estabelecidas
e as diretrizes da Lei n® 14.133/2021 e a Lei n°® 8.245/1991, anuindo que qualquer descumprimento, seja
total ou parcial acarretara em responsabiliza¢éo.

As comunicacdes entre LOCATARIO e LOCADOR devem ser formalizadas por escrito, sendo permitido
o uso de correio eletronico para esse fim.

Ficara designada Kelem Cristina Ramos de Freitas sob o nimero de matricula 11121, como fiscal do
contrato.

O fiscal devera verificara manutencio das condigdes de habilitago do LOCADOR, acompanhard o saldo
de empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e solicitar quaisquer documentos comprobatorios

pertinentes, caso necessario. \
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No caso de descumprimento das obrigagdes contratuais ou detectados fatos que possam inviabilizar a
execugdo do contrato, de forma parcial ou integral, o fiscal do contrato prontamente informara o gestor
do contrato sobre o ocorrido.

A fiscalizagfo informard ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela administragdo, acerca
do encerramento do contrato de locag¢&o sob sua superviséo, a fim de viabilizar a renovagéo ou prorrogagio
do mesmo de forma agil e eficiente.

14. MEDIDAS ACAUTELADORAS

Consoante o artigo 45 da Lei 9.784/1999, a Administragdo Plblica poderd adotar providencias
acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, em caso de risco iminente, como forma de prevenir a
ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacio.

14. VIGENCIA DO CONTRATO / ARP

A vigéncia do contrato serd de 60 meses adstrita ao calenddrio orcamentario, sendo o prazo de execugdo
de 60 meses.

15. GARANTIA CONTRATUAL
N&o serd necessario apresentar garantia contratual
16. REAJUSTE/ REPACTUACAO

O valor do aluguel podera ser reajustado, observado o interregno minimo de 60 meses, com base {ndice
Geral de pregos de Mercado-IGP-M, acumulado no periodo de anslise do contrato, ou seja, a cada 12
(doze) meses, conforme disposto na lei n® 14.133/21, desde que o novo valor seja compativel com os
precos do mercado.

Caso 0 LOCATARIO nfo solicite reajyste até a data da prorrogagdo contratual, ocorrendo a preclusio do
direito, nova solicitagdo sé podera ser feita ap6s o decurso de novo interregno minimo de um (01) ano,
contado na forma prevista neste contrato.

17. SANCOES

15.1. Pela inexecugéo total ou parcial do Contrato ou por fraudar a execugio deste, a Administracdo
poderé garantida a prévia defesa, aplicar a LOCATARIA as seguintes sangdes, previstas nos termos do
artigo 156, da Lei Federal 14.133/21:

15.1.1. ADVERTENCIA ESCRITA — comunicagfo formal quanto a conduta da LOCATARIA sobre o
descumprimento de contratos e outras obrigagdes assumidas, e a determinagdo da adogfo das necessarias
medidas de corregdo.

15.1.2. MULTA, nio podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por centos) nem superior a 30% (trinta
por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratagdo direta e serd aplicada ao responsével
por qualquer das infragdes administrativas previstas no art. 154 da Lei n. 14.133/21.

a) 0,3% (trés décimos por cento) por dia de atraso injustificado, calculado sobre o valor correspondente a
01 (um) més do Contrato, limitada sua aplicagéo até o méximo de 30 (trinta) dias, caso a LOCATARIA
ndo inicie a prestagdo dos servicos no prazo e demais condi¢des avencadas;
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b) 01% (um por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato por ocorréncia
de descumprimento de obrigagdo contratual, até 0 maximo de 10% (dez por cento);

¢) 02% (dois por cento) calculado sobrs o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato por ocorréncia
de reincidente de descumprimento de obrigagdo contratual, até o maximo de 20% (vinte por cento);
Atingidos os valores maximos das multas a serem aplicadas e havendo nova ocorréncia ou reincidéncia
de descumprimento de obriga¢do contratual, podera ser configurada inexecugfio do Contrato;

d) 05% (cinco por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato, no caso de
inexecugdo parcial do objeto contratado;

e) 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato, no caso de inexecugio total; ou na hipétese da
LOCATARIA, injustificadamente, desistir do contrato ou der causa a sua rescisfio;

15.2. SUSPENSAO TEMPORARIA de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administragdo Publica Estadual, por prazo néo superior a 03 (trés) anos nos termos do inciso 11, do artigo
155, §4° da Lei n® 14.133/21. .

15.3. DECLARACAO DE INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo da
LOCATARIA perante a propria autoridade que apllCOU a penalidade, que sera concedida sempre que a
LOCATARIA ressarcir a Administragdo pelos prejuizos resultantes e apés decorrido o prazo da sangfo
aplicada com base no item anterior.

15.4. Em qualquer hipétese de aplicagfo de sanc@es, serdo assegurados a LOCATARIA o contraditério e
a ampla defesa.

18. ASSINATURAS

Declaro que sou responsavel pela elaborat;ao do Termo de Referéncia, que corresponde a locag@o de um
imével em drea urbana, matricula n® 8603, situado na Avenida Senhora do Carmo, n° 200, Vila do Carmo,

para constar como anexo ao edital.

Mariana, 10 de Abril de 2025.

Kelem Cristina Ramos de Freitas
Coordenadora de Apoio Administrativo e Planejamento

Aprovo o presente Termo de Referéncia, bem como estou de acordo com todas as informagdes prestadas

nas declaracdes e assinaturas acima. /

Marilonc R‘omao Gongalves
Secretaria Municipal de Saade
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 03

Secretaria demandante: Secretaria Municipal de Saide

Objeto: Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solugfio para locagdo de
imével com fito para atender & necessidade de alojamento para os alunos estagiarios da FUNDEP
provenientes da cidade de Belo Horizonte, os estudantes do Curso de Odontologia, bem como os alunos

em residéncia do curso de Medicina da Faculdade Dindmica da cidade de Ponte Nova.
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A locagdio do imével situado na Avenida Nossa Senhora do Carmo, 200, Vila do Carmo, tem como
objetivo principal atender a necessidade de alojamento para os alunos estagiarios da FUNDEP
provenientes da cidade de Belo Horizonte, os estudantes do Curso de Odontologia, bem como os alunos
em residéncia do curso de Medicina da Faculdade Dindmica da cidade de Ponte Nova. A selecdo deste
imovel se deu por sua localizagdo estratégica, oferecendo facil acesso aos campos de estagio e
residéncias médicas, além de infraestrutura adequada para acomodar os estudantes de maneira segura €
confortével. A disponibilidade de um alojamento préximo aos locais de atividades praticas possibilita a
otimizagdo de deslocamentos, reduzindo custos ¢ garantindo maior comodidade para os alunos durante
este periodo académico. Dessa forma, a locagéo do referido imével visa proporcionar suporte adequado
aos estudantes, favorecendo o desempenho académico, bem como o bem-estar dos mesmos, alinhando-

se as necessidades institucionais e as diretrizes de apoio ao ensino e formagdo profissional.

2. ESSA CONTRATACAO ESTA PREVISTO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES?
SE NAO ESTIVER, APRESENTAR JUSTIFICATIVA.

A possibilidade de efetivagdo da contratagdo objeto deste planejamento estd prevista na acdo

H A

orgamentaria no ano de 2025.
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3. REQUISITOS DA CONTRATACAO.

Os requisitos basilares para a presente contratagdo sdo divididos da seguinte forma:
5.1. REQUISITOS LEGAIS
5.1.1. Lei Federal 14.133/21, Art. 74,V
5.1.2. Lei Federal 8.245/1991 — Dispde sobre as locagdes dos iméveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes;
5.1.3; Lei Federal 8.078/1990 — Dispde sobre a protecdo do consumidor e dé outras providéncias;
5.1.4. Norma de Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos — NBR
9050/2020;
5.1.5. Avaliagdo Técnica do bem, do seu estado de conservagio;
5.1.6. Certificacdo da inexisténcia de imodveis plblicos vagos e disponiveis que atendam as
necessidades do objeto;

5.1.7. Justificativa da vantagem econdmica de contratar o referido imével.

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA CONTRATACAO.

ITEM |QTD | UND DESCRICAO | DESCRICAO DETALHADA
DOS
SERVICOS
1 60 MES LOCACAO Locagdo de 01 (um) imé6vel localizado na Avenida

DE IMOVEL | Nossa Senhora do Carmo, n°200, identificado pela

matricula n°® 8603, lotes n° 01, com area total de

756,00 m?, contendo 01 edificagdo.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O ETP considerou pregos referenciados através de pesquisa de precificagdo de iméveis dentro do

municipio de Mariana com as caracteristicas e dimensdes necessarias para melhor acomodagéo, no

/§L
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momento o referido imével atende as necessidades para alojar os alunos estagiarios da FUNDEP
provenientes da cidade de Belo Horizonte, os estudantes do Curso de Odontologia, bem como os alunos
em residéncia do curso de Medicina da Faculdade Dindmica da cidade de Ponte Nova e chegou ao valor
mensal de R$ 6.427,00 (Seis mil, quatrocentos e vinte sete reais) no modelo de locagéo sem adequagdes

e reparos por conta do locador.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
Método de avaliagdo pela média de contratos de locagdo nos anos anteriores e valores praticados no

mercado local.

ITEM | DESCRICAO QUANTIDADE | VALOR VALOR
UNITARIO | GLOBAL
01 Locagdo de 01 (um) imével | 60 R$ 6.427,00 | R$ 385.620,00

localizado na Avenida Nossa
Senhora do Carmo, 200, Vila do

Carmo.

O valor total da pesquisa, cujo valor estimado da contrataggo foi de R$ 385.620,00 (Trezentos e oitenta

cinco mil seiscentos e vinte reais).

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO.

O objeto desta contratacfio trata-se de servigo de natureza continuada, assim, sugere-se a estipulacdo
do prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses, conforme disposto no artigo 106 da Lei 14.133/21,
respeitado a limitacdo decenal.

Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, ¢ facultada a celebragdo de novo contrato de locagéo
do mesmo imével.

Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR deverd enviar comunicagfio escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do vencimento contratual. A auséncia

de tal comunicagdo, no prazo estipulado, implica presungéo de aquiescéncia com a prorrogagao.
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8. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO (Obrigatério em todas as contratacdes).

O objeto da contratacdo é divisivel e pode ser parcelado?

( ) Sim, é divisivel e foi parcelado em tantas parcelas quanto tecnicamente e economicamente viaveis.
( ) E divisivel, mas ndo podera ser parcelado

(x ) No ¢ divisivel.

A presente contratagdo, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas um item de locacdo

de imdvel, portanto, no se aplica parcelamento da soluc@o.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A presente contratagfo estd em consonéncia com o Planejamento Estratégico 2025/2026, conforme se
observa em sua visdo e objetivos estratégicos:
a) Visdo: Ser reconhecida pela sociedade e demais instituigdes como indispenséavel & promogdo da
satde;
b) Objetivos estratégicos:
i) Assegurar o acesso aos servicos de saude;

i) Promover a imagem da Instituicao.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO.
Informar o nome do responsavel pela gestdo e fiscalizag@o do contrato;
Observar as normativas técnicas de acordo com as normas da ABNT quanto as adaptagbes para

acessibilidade.
11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES.
Existem contratacdes correlatas e/ou interdependentes para a viabilidade da demanda?

( x )Naéo.

Nio hé contratagdio correlata ou interdependente. o

() Sim.
iy
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12. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS.

Essa contratagfio gera algum impacto ambiental

( ) Néo.

( x) Sim.

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento.

11.1. No caso de obras ou reparos para adequagdo do imével a ser locado a locataria devera obedecer
aos termos dos artigos 3° e 10° da Resolucdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a CONTRATADA
devera providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construgéo civil originarios
da contratacdo, obedecendo, no que couber, aos seguintes procedimentos:

11.2. Residuos Classe A (reutilizdveis ou reciclaveis como agregados): deverfio ser reutilizados ou
reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de preservagdo de
material para usos futuros;

11.3. Residuos Classe B (reciclaveis para outras destinacdes): deverdo ser reutilizados, reciclados ou
encaminhados a éreas de armazenamento temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua
utilizag@o ou reciclagem futura;

11.4. Residuos Classe C (para os quais nio foram desenvolvidas tecnologias ou aplicagdes
economicamente vidveis que permitam a sua reciclagem/recuperagdo): deverdo ser armazenados,
transportados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas; e

11.5. Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais & saude): deverdo ser armazenados,
transportados, reutilizados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas.

11.6. Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos origindrios da contratagdo em
aterros de residuos sélidos urbanos, areas de “bota fora”, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e areas
protegidas por Lei, bem como em areas n&o licenciadas;

11.7. Observar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental:

Qualquer instalagéo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita matéria para a
atmosfera, por emissdo pontual ou fugitiva, utilizado na execug8o contratual, devera respeitar os limites
méximos de emissdo de poluentes admitidos na Resolugdo CONAMA n° 382, de 26/12/2006, ¢
legislagdo correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte;

Resolugdo CONAMA n° 382, de 26/12/2006, e legislacdo correlata, de acordo com o poluente € o tipo

&y

de fonte;
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11.8. Na execugdo contratual, conforme o caso, a emissdo de ruidos nfo poderd ultrapassar os niveis
considerados aceitéaveis pela Norma NBR 10151 - Avaliacdo do Ruido em Areas Habitadas visando o
conforto da comunidade, da Associagio Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles
estabelecidos na NBR 10152 - Niveis de Ruido para conforto actstico, da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolugdo CONAMA n° 01, de 08/03/90, e legislacdo
correlata.

11.9. Os servigos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos € equipamentos, de
forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais consumidos bem como a geragéo
excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

11.10. As boas praticas de otimizagdo de recursos, redugio de desperdicios e menor polui¢do se
pautam em alguns pressupostos e exigéncias, que deverdo ser observados pela CONTRATADA,
quando couber:

11.11. Racionalizagio do uso de substincias potencialmente téxico-poluentes

11.12. Substitui¢do de substancias toxicas por outras atéxicas ou de menor toxicidade;

11.13. Racionalizagio/economia no consumo de energia (especialmente elétrica) e agua;

11.14. Reciclagem/destinagdo adequada dos residuos gerados nas atividades executadas;

11.15. Descarte adequado de materiais téxicos como 6leo motor, ldmpadas fluorescentes, pilhas e
baterias, sempre apresentando a CONTRATANTE a comprovagdo deste descarte, de forma
ecologicamente correta;

Os materiais empregados deverdo atender a melhor relagdo entre custos e beneficios, considerando-se
os impactos ambientais, positivos e negativos, associados ao produto.

11.16. Repassar a seus empregados todas as orientagdes referentes a redugdo do consumo de energia e
agua.

11.17. Todas as embalagens, restos de materiais e produtos, sobras de obra e entulhos, incluindo
ldmpadas queimadas, cabos, restos de oleos e graxas, deverdo ser adequadamente separados, para
posterior descarte, em conformidade com a legislagdo ambiental e sanitaria vigentes.

11.18. A prestadora de servigo deve conduzir suas agdes em conformidade com os requisitos legais e
regulamentos aplicaveis, observando também a legislag@io ambiental para a prevengéo de adversidades

ao meio ambiente e a saide dos trabalhadores e envolvidos na prestagéo dos servigos.

o &
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13. CONCLUSAO

O presente Estudo Técnico Preliminar evidencia que a contratacio da solucfio descrita no item
"ESCOLHA DA SOLUCAO MAIS ADEQUADA" se mostra tecnicamente vidvel e

fundamentadamente necessaria:

( ) Néo
( x)Sim.

Mariana, 10 de Abril de 2025.

A
Kelem Cristina Raimos de Freitas

Coordenadora de Apoio Administrativo e Planejamento

Aprovo o presente Estudo Técnico Preliminar, bem como estou de acordo com todas as informagdes

prestadas nas declaracdes e assinaturas acima.

Secretaria Municipal de Satde

Marilene Romao \Gongalves

Secretaria de Savide
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(Imagem do imével avaliando).

) LAUDO DE AVALIAGAO N° 120/2025

Endereco do imdvel: Avenida Nossa Senhora do Carmo, n° 200
Bairro: Vila do Carmo-

Mariana/MG
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LAUDO DE AVALIAGCAO n° 120/2025

Folha resumo

Mariana, 07 de Fevereiro / 2025

Enderego do imével: B |
Avenida Nossa Senhora do Carmo

Cidade: UF:
Mariana MG

Objetivo da avaliagéo:

Laudo Técnico de Avaliagdo de Bem Imovel tem por
finalidade determinar de locagéo do imovel
Finalidade da avaliagdo:

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo tem como
finalidade instruir a Secretaria Municipal de Saude na
Acao de locagdo

Solicitante e/ou interessado:

Secretaria Municipal de Saude de Mariana
Proprietario:

Fabio Severino Ramos

Tipo do imével:

Casa

Area Total do imével:

756,00 m?

Metodologia:

Método Comparativo de Dados de Mercado e Método
Especificagao:

Grau de fundamentagéo Il

Grau de preciséo ll|

Pressupostos e ressalvas:

N&o foram encontrados pressupostos e ressalvas no laudo.

Valor adotado na avaliagdo
Ante o exposto e de acordo com a analise técnica realizada, informamos que o valor a ser pago pela
locagéio da area de 756,00 m? é de R$ 5.481,00 (Cinco mil quatrocentos e oitenta e um reais).

wanwreurbisminasgeraiscom b
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REURBIS CONSULTORIA MINAS GERAIS LTDA
Eng. Vanessa Martins Fraga — CREA/MG: 226908

LAUDO TECNICO DE
AVALIAGAO DE BEM IMOVEL

REF.: Secretaria Municipal de Salde

Por solicitagdo da Secretaria de
Saltde de Mariana este Laudo Técnico de
Bem Imovel foi elaborado para fins de valor
de locagdo do imével localizado na Avenida
Nossa Senhora do Carmo, n° 200, bairro Vila
do Carmo, CEP 35420-163 na cidade de

Mariana/MG, pertencente & Fabio Severino

Ramos.

VANESSA Assinado de forma digital

MARTINS por VANESSA MARTINS
FRAGA:11532732686

FRAGA:11532732 pados: 2025.02.10

686 17:26:14 -03'00'

Vanessa Martins Fraga
Engenheira Civil
Perita e Avaliadora Judicial
CREA MG 226908
IBAPE 1074 MG
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01 — CONSIDERACOES INICIAIS

Conforme solicitagdo da Secretaria Municipal de Salde de Mariana de, foi
realizada uma Avaliagdo de Bem Imével para determinar o valor de locagdo do imovel
localizado na Avenida Nossa Senhora do Carmo, n° 200, bairro Vila do Carmo, CEP
35420-163 na cidade de Mariana/MG. O imével esta registrado sob a matricula n° 8603
do Livro 02 de Registro Geral, emitida pela Comarca de Mariana/MG. O imdvel possui
uma area total de 756,00 m?.

Desta Maneira, fez o registro do estado presente do imével, bem como a
2 avaliagdo do valor de mercado do imével, de acordo com as normas técnicas de

referéncia.
02 — OBJETIVO

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo de Bem Imovel tem por finalidade
determinar o valor de locagdo do imével localizado na Avenida Nossa Senhora do
Carmo, n° 200, bairro Vila do Carmo, CEP 35420-163 na cidade de Mariana/MG.

03 — FINALIDADE

. O presente Laudo Tecnico de Avaliacio tem como finalidade instruir a Secretaria
Municipal de Satide na Ag&o de locaggo do imdvel. A avaliagdo busca garantir que 0
valor atribuido esteja em conformidade com as normativas vigentes e reflita

adequadamente o impacto da desapropriagéo sobre 0 imével remanescente.

04 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo de Avaliagdo fundamenta-se nas normas técnicas da ABNT NBER
14653, sendo utilizadas as seguintes referéncias: Parte 1 (Procedimentos Gerais —
Revisdo 2019) e Parte 2 (Imoveis Urbanos — Revisdo 2011). A avaliagao baseia-se
na documentacao fornecida referente ao imével localizado na Avenida Nossa Senhora
do Carmo, bem como em elementos documentais e informagdes prestadas por
terceiros, consideradas confidveis, corretas e de boa-fé. Por ndo se tratar da finalidade

precipua deste trabalho, nao foram objeto de andlise questoes relacionadas a

wasan Teurbisrminasgerals.cormbr
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titularidade, possiveis invasoes, hipotecas, superposicoes de divisas ou outros aspectos
juridicos e legais, sendo tais providéncias de responsabilidade especifica dos érgéos
competentes.

O valor apurado corresponde ao imével em condicbes cadastrais e de
seguranga regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociagao, considerando o

estado de conservagéo das benfeitorias existentes.

05 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

05.1 Localizagédo
L Imével localizado na Avenida Nossa Senhora do Carmo, n° 200, bairro Vila do
Carmo, CEP 35420-163 na cidade de Mariana/MG.

Localizagao do imével avaliado
Fonte: Boletim de cadastro, 2025.

waswreurbisminasgeraiscorm.br




ratre o <,"f-;aif:!:- OG28

Bt

SR AAY A8 35 3531-2139 « 339 9970-3079
Consultoria Minas Cerais Rua Monsenhor Gonzatez - 1° 618 - &° anda

Ve « Contro» Mannhua 1. [

05.2 Caracterizagdo da Regido

A regido onde esta situado o imovel, na Avenida Nossa Senhora do Carmo, n°
200, bairro Vila do Carmo, CEP 35420-163 na cidade de Mariana/MG, apresenta relevo
predominantemente plano. A area conta com infraestrutura urbana completa, incluindo
rede de energia elétrica, telefonia e sistema viario asfaltado, com calgadas em boas
condicdes que facilitam a mobilidade dos pedestres. O bairro possui alta densidade
ocupacional, com predominancia de construcdes residenciais e comércios locais,
proporcionando facil acesso a diversos servigos e comércio. A acessibilidade é facilitada
por vias de facil acesso € transporte publico abundante, garantindo comodidade aos

moradores e visitantes.
05.3 Caracterizagdo do Imovel

Area total de 756,00 m?, localizado na Avenida Nossa Senhora do Carmo, n°
200, bairro Vila do Carmo, CEP 35420-163 na cidade de Mariana/MG. O imével possui
formato irregular e ndo é murado. O padréo de construcéo é alto e o imével encontra-
se desocupado, com idade aparente regular.

O imovel situado na Avenida Nossa Senhora do Carmo, n° 200, bairro Vila do
Carmo, CEP 35420-163 na cidade de Mariana/MG, esté localizado na zona urbana de
Mariana. A regido possui infraestrutura urbana adequada para esse fim. O indice

— cadastral do IPTU sera informado na documentacéo especifica.
06 — DIAGNOSTICO DO MERCADO

Considerando o comportamento recente do mercado imobiliario em Mariana,
Minas Gerais, observa-se uma valorizagao significativa no setor.

Estudo realizado pela Universidade Federal de Ouro Preto analisou a tendéncia
dos precos dos iméveis em Mariana e Ouro Preto no periodo de 2008 a 2024. Os
resultados indicaram uma elevagdo expressiva nos pregos ao longo dos anos,
especialmente em periodos de crise econdmica no Brasil. Fatores como inflagao, crises
econdmicas e especulagdo imobiliaria foram identificados como influentes na formagéo
dos precos dos iméveis na regiao.
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07 — NORMAS PERTINENTES E METODOLOGIA DE AVALIAGAO

Para a avaliagdo do imével localizado na Avenida Nossa Senhora do Carmo, n°
200, bairro Vila do Carmo, CEP 35420-163 na cidade de Mariana/MG, foi adotado 0
método: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado foi utilizado para
determinar o valor do imovel, considerando transagdes imobiliarias de terrenos
semelhantes na mesma regiao.

Ambas as metodologias seguem as diretrizes da NBR 14.653-2, garantindo

precisao e fundamentagao técnica na determinag&o valor do imovel.

7.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Este método baseia-se na analise comparativa entre o imével avaliado e outros
terrenos de caracteristicas semelhantes e localizados na mesma regido. Ele segue as
diretrizes da NBR 14.653-2, que recomenda sua utilizagéo sempre que houver amostras
representativas disponiveis no mercado imobiliario.

A pesquisa de mercado foi realizada com a coleta de 16 amostras de terrenos
comparéaveis. Os dados foram tratados estatisticamente no SisDea Windows, por meio
de inferéncia estatistica e regressao linear multipla, permitindo a homogeneizagéo dos

valores com base nos seguintes fatores de corregao:

. Distancia do polo valorizante
. Setor urbano
. Macrolocalizagao

Esses ajustes garantem que 0S valores obtidos reflitam com maior preciséo o

valor de mercado do imovel avaliado.

08 — ESPECIFICAGAO DA AVALIAGCAO

8.1 Grau de Fundamentagéo e Grau de Preciséo

No desenvolvimento do presente trabalho, foi utilizado o software de regressao

linear multipla SisDea Windows, desenvolvido pela Pelli Sistemas, para O tratamento

wiahw reurbisminasgerais.corbr
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dos dados, complementado pela meméria de calculo do modelo. O periodo de pesquisa
ocorreu de 10/01/2025 a 07/02/2025, conforme consta no Anexo |l — Amostras

A fundamentacdo e precisdo da avaliagdo seguiram as diretrizes estabelecidas
pela ABNT NBR 14653-2:2011, Secdo 9, utilizando os itens 1 a 6 para o enquadramento
nos graus de fundamentacdo e precisdo. Para mais detalhes, consulte o Anexo | —

Memoria de Célculo.

TABELA 1 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de
fundamentacéo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

 GRAUS 18 e S Gl iy

Pontos minimos 16 10 6

2, 4,5 e 6 no Grau lll, com 0s
demais no minimo no Grau Il

2,4, 5 e 6 no minimo no Grau it
Il ¢ os demais no minimo no. Tarus, Ao AT

el s no Grau l B

ltens obrigatorios

TABELA 2 - Tabela de Fundamentacdo NBR 15653 - 2

r

: o il GRAU
DESCRICAO ST R
ITEM .| i i 1 i i
Completa quanto a Completa quanto as | Adoczo de situagao paradigma
Caracterizagéo do todas as varidveis variaveis utilizadas no i
E imavel avaliando analisadas modelo e
6 (k+1),ondek éo 4 (k+1),onde kéo 3 (k+1), onde k & o nimero de
Quantidade niimero de variaveis numero de variavels variaveis independentes
minima de dados independentes . independentes
2 de mercado, e :
efetivamente
utilizados

3 Identificagdo dos
dados de
mercado

Apresentagao de
informacdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo

Apresentagdo de
informacdes relativas a
todos os dados e

variaveis analisados na

modelagem

‘Apresentagéo de informagbes

relativas aos dados e variavels

 efetivamente utilizados no
i modelo] Sl

Extrapolagéo

Nao admitida

" Admitida para apenas

uma variavel, desde
que: a) as medidas das

caracteristicas do

imével avaliando nao
sejam superiares 2
100% do limite amostral
superior, nem inferiores
a metade do limite
amostral inferior, b) ©
valor estimado ndo
ultrapasse 15% do
valor calculado no limite
da fronteira amostral,
para a referida variavel

Admitida, desde que: a) as
medidas das caracteristicas do
imével avaliando néo sejam
superiores a 100 % do limite
amostral superior, nem inferiores
4 metade do limite amostral
inferior; b) o valor estimado nao
ultrapasse 20 % do valor
calculado no limite da fronteira
amostral, para as referidas
variaveis, de persie
simultaneamente, e em modulo

wawworeurbisminasgerais com br
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Nivel de -
significancia 10% 20% 30%
(somatdrio do NS
valor das duas
caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de I e
significancia 1% : IO 5%
maximo admitido :
para a rejeig@o da
6 hipotese nula do
modelo através

do teste F de
Snedecor

TABELA 3 — Grau de precis@o hos casos de utilizagdo de modelos de
regressao linear

| DbEscRicRo | GRaU . DESCRIGAD ¢l iemal

Pontos minimos 1] 10 1]

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno
da estimativa de tendéncia

central

=0

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno da < 30%
estimativa de tendéncia B

central J

GRAU DE FUNDAMENTACAO

— Com base nos parametros especificados pelas tabelas 1 € 2 da ABNT, NBR
14653-2, o presente trabalho estd enquadrado no Grau de Fundamentagao Il.

GRAU DE PRECISAO

Considerando os parameiros especificados na tabela 3 da ABNT NBR 14653-2,
referente ao grau de precisao, 0 presente trabalho esta enquadrado no Grau de Precisé&o
M.

09 — TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel,
considerando as caracteristicas do imovel avaliado, utilizamos na presente avaliagao a

metodologia classica, com homogeneizagdo das fontes realizada por tratamento de

wivwreurbisminasgerais com br
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fatores e posterior andlise estatistica dos resultados homogeneizados, conforme
explicitado no item 8.2.1.4.2 da ABNT NBR 14653-2.

Essa homogeneizagdo consiste em um tratamento técnico dos pregos
observados no mercado, corrigindo as diferencas de atributos entre os dados coletados
e o imovel avaliado por meio da aplicagao de coeficientes ou transformagdes
matematicas que expressam essas variagdes em termos relativos.

Buscamos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imoveis mais
similares possivel ao avaliado, garantindo uma amostra representativa e condizente
com o comportamento do mercado local.

Os fatores utilizados na corregéo foram distancia do polo valorizante, setor
urbano e macrolocalizagéo.

O que prevé a ABNT NBR 14653-2:

1. Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente por entidades
técnicas regionais reconhecidas revisadas em periodos maximos de 2 anos.

2. Devem especificar claramente a regido para a qual s&o aplicaveis.

3. Alternativamente, podem ser adotados fatores medidos no mercado,
desde que o estudo de mercado especifico que Ihes deu origem seja anexado ao laudo
de avaliag&o.

10 - RESULTADO DA AVALIACAO

O imovel avaliado possui uma area total de 756,00 m?, com o valor do metro
quadrado determinado em R$ 7,25 (Sete reais e vinte e cinco centavos), conforme
levantamento de mercado e aplicagéo do Método Comparativo Direto de Dados de

— Mercado. Com base nesse valor, calcula-se o valor total do imével.

wianw reurbisiminasgerais corm br
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11 — CONCLUSAO

Ante o exposto e de acordo com a analise técnica realizada, informamos que o
valor a ser pago pela locagédo da area de 756,00 m? é de R$ 5.481,00 (Cinco mil

quatrocentos e oitenta e um reais).

Mariana, 10 de fevereiro de 2025.

VANESSA  Asinadodelome
MARTINS MARTINS

FRAGA:115327 FRAGA:11532732686

Dados: 2025.02.10
32686 17:29:06 -03'00"

Responsavel Técnico

Vanessa Martins Fraga
Engenheira Civil
Perita e Avaliadora de Engenharia
CREA MG 226908
IBAPE 1074 MG

12 — ANEXOS

Anexo | - MEMORIA DE CALCULO

Anexo Il - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
Anexo Il - DOCUMETAGAO DO IMOVEL

Anexo [V - ART
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ANEXO 1
MEMORIA DE CALCULO
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SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressio Linear

W

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: Vanessa Martins Fraga

Modelo: Secretaria Municipal de Satide

Data do modelo: segunda-feira, 10 de fevereiro de 2025
Tipologia: Casas/ Pontos COmerciais

2) INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

Variaveisedadosdomodelo T T oiany
Total de varidveis: 4
Varidveis utilizadas no modelo: 4

Total de dados: 16
Dados utilizados no modelo: 16

3)  DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS:

Nome' "' " Tipo ___ Classificagdio  Descricao da varavel

Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imdvel

Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza

Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante

Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim

informante

Area privativa Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim

Evento Numérica Dicotomica Tipo de negdcio (Venda = 0, Oferta = 1) Sim

Distancia ao polo Numérica Qualitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  Sim

valorizante (Céddigos Alocados) polo valorizante mais préximo

Valor unitdrio Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome davaridgvel = _ ValorMinimo  Valor Maximo . Amplitude  Valor Médio
Area privativa 698,00 765,00 67,00 706,25
Evento 1,00 3,00 2,00 2,44
Distancia ao polo valorizante 1,00 3,00 2,00 2,19
Valor unitério 7,00 7,46 0,46 733

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo L Estatistica o (i
Coeficiente de correlacio: 0,4965088 / 0,4565088
Coeficiente de determinagdo: 0,2465210

SisDEA Home — Versio 1.60
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Relatorios Estatisticos — Regress3o Linear

)34

Fisher - Snedecor;

1,31
Significdncia do modelo (%):

31,69

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos resfduos

_ CurvaNormal Modelo
Residuos situados entre -1l e + 1o 68% 75%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96 95% 100%
7 OUTLIERS DO MODELQO DE REGRESSAOQ:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de voriacio d Somados  [Grausde  [Quadrado
Bl _|Quadrados  |Liberdade Médio . i
Explicada 0,075 3 0,025 1,309
N&o Explicada 0,228 12 0,019
Total 0,302 15
9)

EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitdrio = +9,268531236
valorizante

-0,002844085052 * Area privativa +0,0551341381 * Evento -0,1100258265 / Distancia ao polo

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Vatiaveis Transt. uilEebsisi i Se s
Area privativa X -1,29 22,19
Evento X 0,75 47,04
Distancia ao polo valorizante 1/x -0,72 48,63
Valor unitério y 5,89 0,01

SisDEA Home — Versio 1.60
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11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Maridvel iRl Alias X X203y
Area privativa x1 0,00 | 016 | -0,16 | -0,25
Evento x2 0,16 0,00 -0,64 0,34
Distancia ao polo valorizante x3 -0,16 | -0,64 | 0,00 | -0,34
Valor unitario y -0,25 0,34 -0,34 0,00

12)  CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variaveln Sl Ales ] R 0 x3 B
Area privativa x1 0,00 | 0,14 | 0,15 | 0,35
Evento X2 0,14 0,00 0,56 0,21
Distancia ao polo valorizante x3 0,15 0,56 0,00 0,20
Valor unitario y 0,35 0,21 0,20 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | Estimado |  Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP |~ DCook |
il 7,40 7,39 0,01 0,1229% 0,066004 0,00022400
h2 7,46 7,28 0,18 2,4408% 1,321473 0,13734500
-3 7,20 7,19 0,01 0,0786% 0,041083 0,00057200

4 7,40 7,41 -0,01 -0,1633% -0,087720 0,00040500
5 7,46 7,41 0,05 0,6804% 0,368365 0,00680300
6 7,20 7,28 -0,08 -1,0821% -0,565456 0,02514700
7 7,40 7,36 0,04 0,5457% 0,293052 0,00367100
8 7,46 7,35 0,11 1,4195% 0,768497 0,08103000
s 7,20 7,35 -0,15 -2,1009% -1,097791 0,16158100
10 7,40 7,32 0,08 1,0425% 0,560100 0,03993300
el 7,46 7,41 0,05 0,6423% 0,347725 0,00636300
il 7,20 7,41 -0,21 -2,9062% -1,518563 0,11560800
13 7,40 7,28 0,12 1,6498% 0,886028 0,06174300
14 7,46 7,36 0,10 1,3456% 0,728497 0,02268600
15 7,20 7,22 -0,02 -0,2991% -0,156276 1,10473400
16 7,00 7,27 -0,27 -3,8483% -1,955017 0,29605400
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14) TABELA DE FUNDAMENTACﬁO - NBR 14653-2
ltem |Descricso Grau (I |Pontos
S T i el VH obtidos
1 Caracterizagdo do imdvel Completa quanto as Adogdo de situagdo 1
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), ondek é o 4 (k+1), onde k éo 3 (k+1), ondek éo 2
dados de mercado, numero de varidveis nimero de varidveis nimero de varidveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentacio de Apresentacdo de Apresentacdo de 1
de mercado informacGes relativas |informacgdes relativas informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na |varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacao N3o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |2
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores & metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado n3o
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida varidvel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significincia 10% 20% 30% 2
(somatdrio do valor das
duas caudas) méximo
para a rejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significincia 1% 2% 5% 2
maéximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
SisDEA Home — Versio 1.60
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

T S g
7354 : ;

AR

F 705 L

é?,Za--:

e 724

2 ]

B85 Joeosvn o]
T

Residuos da Regressdo Linear

Residuos Regressio

N
o

[ Jury
[ O )

Residuos / DP
=]
(S0 T - )

'
(ol 3

- '
o -

[0

25— ; : ; ; — ; : :
71 718 72 7.5 73 735 74 745 75 7.55
Valores estimados
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa pfArea privativa

Valores Estimad

0 TI0 720 730 740 780 780
Area privativa

Estimativa p/Evento

Evento

SisDEA Home — Versio 1.60
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Estimativa p/Distancia ao peolo valorizante
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
1D Informants Telefone do
i R e R _ informante
1 Rua André Corsino da | Centro AW Negécios (31) 3557-3786
Silveira Imobilidrios
2 Rua André Corsinoda |Centro AW Negdcios (31) 3557-3786
Silveira Imobilidrios
3 Rua André Corsinoda |Centro AW Negécios (31) 3557-3786
Silveira Imobilidrios
4 Rua André Corsino da | Centro AW Negdcios (31) 3557-3786
Silveira Imobilidrios
5 Avenida Nossa Vila do Carmo AW Negacios (31) 3557-3786
Senhora do Carmo Imobiliarios
6 Avenida Nossa Vila do Carmo AW Negdcios (31) 3557-3786
Senhora do Carmo Imobilidrios
7 Avenida Nossa Vila do Carmo AW Negécios (31) 3557-3786
Senhora do Carmo Imobilidrios
8 Rua Tedfilo Otoni Centro AW Negécios (31) 3557-3786
Imobiliarios
9 Rua Tedfilo Otonj Centro Imobilidria Geraldo (31) 3557-2004
Carvalho
10 | Rua Tedfilo Otoni Centro Imobilidria Geraldo (31) 3557-2004
Carvalho
11 Rua Tedfilo Otoni Centro Imobilidria Geraldo (31) 3557-2004
Carvalho
12 | Avenida Nossa Vila do Carmo Imobilidria Geraldo (31) 3557-2004
Senhora do Carmo Carvalho
13 Rua Prefeito Jadir Vila do Carmo Imobilidria Geraldo (31) 3557-2004
Macedo Carvalho
14 | Prefeito Jadir Macedo |Vila do Carmo Imobilidria Geraldo (31) 3557-2004
Carvalho
15 | Prefeito Jadir Macedo |Vila do Carmo Imobilidria Geraldo (31) 3557-2004
Carvalho
16 | Prefeito Jadir Macedo | Vila do Carmo Imobiliaria Zibell EPP | (47) 3121-7000
LTDA
Varidveis Numéricas:
D Area Evento | Distanciaao |  Valor
privativa o polo | unitério
: e valorizante | o
1 699,00 3 2 7,40
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2 700,00 2 1 7,46

3 710,00 1 1 7,20

4 698,00 3 3 7,40

5 699,00 3 3 7,46

6 700,00 2 1 7,20

7 710,00 3 2 7,40

8 699,00 2 3 7,46

9 700,00 2 3 7,20

10 710,00 2 3 7,40

11 698,00 3 3 7,46

12 699,00 3 3 7,20

13 700,00 2 1 7,40

14 710,00 3 2 7,46

15 765,00 3 3 7,20

16 703,00 2 1 7,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
e[movel avaliando 1:
Estimativa =~ =~ Média Amplitude | Gray de Precisao |
Valor Minimo 7,09 2,14%
Valor Médio 7,25 - 1
Valor Méximo 7,40 2,14%
Dados do imével avaliando:

CVariavel e e Extrapolacia
Complemento Avenida Nossa Senhora do -
Carmo

Bairro Vila do Carmo -
Informante -
Telefone do informante =
Area privativa 756,00 Nio
Evento 3,00 Nao
Distancia ao polo valorizante 3,00 N3o
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ANEXO 11
RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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ANEXO IV
ART
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%}ﬁj ; Anot?gﬁo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
%@@%’ Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA MG N° MG20243132495

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL

1. Responsavel Técnico
VANESSA MARTINS FRAGA
Titulo profissional: ENGENHEIRA CIVIL RNP: 1417290935

Registro: MG0000226908D MG

Empresa contratada: REURBIS CONSULTORIA MINAS GERAIS LTDA Registro Nacional:  0001018566-MG
2. Dados do Contrato

Contratante: MUNICIPIO DE MARIANA CPF/CNPJ: 18.295.303/0001-44

PRAGA Jucelino Kubitschek N° sin

Complemento: Bairro: Centro

Cidade: MARIANA UF: MG CEP: 35420000

Contrato: 242/2023 Celebrado em: 04/10/2023

Valor: R$ 5.320,66 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Aggo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

OUTROS Virios Logradouros N°: Vérios Nimeros
Complemento: Bairro: Vérios Bairros
Cidade: MARIANA UF: MG CEP: 35420000
Data de Inicio: 28/06/2024 Previsao de término: 28/06/2025 Coordenadas Geograficas: 0, 0
Finalidade: OUTROS Cadigo: Ndo Especificado
Proprietario: MUNICIPIO DE MARIANA CPF/CNPJ; 18.295.303/0001-44
4, Atividade Técnica
14 - Elaboragéo Quantidade Unidade
9 - Avaliagao > CONSTRUCAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 3,00 un

Apas a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observagoes

SOLICITAGAO DE FORNECIMENTO N° 3038/2024 Processo Administrativo: 50/2023 Contrate N°: 242/2023 Licitagdo N°: 29/2023 - Inexigibilidade
Avaliagdo Imobiliaria

6. Declaracdes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no decreto
n. 5286/2004.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Proteg3o de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagao serdo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se a disposigéo no seguinte enderego eletranico: https://www.crea-mg.org.br/transparencia/igpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FiSICA, declaro que infarmei aoc CONTRATANTE e a0 PROPRIETARIO que para a emissao desta ART &
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e enderego. Por fim, declaro que
estou ciente que ¢ proibida a insergao de qualquer dado pessoal no campo "observagac" da ART, seja meu ou de terceiros,

- Declaro, nos termos da Lel Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de ProtegZo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
nao posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante efou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever

legal. VAN ESSA MAR'“ NS Assinado de forma digital por
ANESSA

7. Entidade de Classe FJI:‘EAGA -E 15327326—;'3#@3(”411‘53’;22:86_
IBAPE-MG - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia ’ Dados: 2025.02.10 17:29:29

8. Assinaturas 86 -03'00
Declaro serem verdadeiras as informag@es acima VANESSA MARTINS FRAGA - CPF: 115.327.326-86

5 de de
Local data MUNICIPIO DE MARIANA - CNPJ: 18.295.303/0001-44

9. Informagdes
* A ART ¢é vélida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 99,64 Registrada em: 04/07/2024 Valor pago: R$ 99,64 Nosso Nimero: 8605143481

A autenticidade desta ART pode ser verificada em; hitps://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: C8283
Impresso em: 05/07/2024 &s 19:46:50 por: , ip: 138.118.238.163

Wwww.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br -
Tel: 0800 031 2732 Fax: Gurﬁngngleal duheg.gm

e Agronomia de Minas Gerais
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PARECER TECNICO DE

AVALIACAO

MERCADOLOGICA

Locagdo de imével

Av. Nossa Senhora do Carmo, n2 200

Bairro Vila do Carmo - Mariana/MG

Matricula n® 8603

Cartdrio de Registro de Iméveis de Mariana/MG

LEOMAR DE SOUZA MOREIRA
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI N2 25.241 - CNAI N© 16.837
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LEOMAR
| MOREIRA

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1-INTRODUCAO

Visa o presente parecer atender a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Mariana/MG
junto a Secretaria Municipal De Administragdo — Semad, inscrito no CNPJ:
18.295.303/0001-44, residente na Praca JK, bairro Centro, Mariana/MG.

1.1 SOLICITANTE
Este parecer foi solicitado pela Secretaria de Administracdo da Prefeitura Municipal de
Mariana/MG.

2 - DA COMPETENCIA PERITO

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LEI 6.530 /78 que regulamenta
a profissdo de Corretores de Imodveis, e a RESOLUCAO 1.066 / 2007 do COFEC| —
Conselho Federal dos Corretores de Iméveis.

A avaliagdo obedece aos critérios metodoldgicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR —
2 — Avaliagdo de Imdveis Urbanos.

2.1 PERITO
Leomar De Souza Moreira, Perito Avaliador Judicial habilitado a realizar Avaliagdes e
Pericias de Imdveis, inscrito no CRECI: 25.241 da 4° Regido/MG e CNAI: 16837.

3 - OBIJETIVO
Objetivo do parecer é a avaliagdo técnica do valor de mercado de locacdo do imével
localizado a Av. Nossa Senhora do Carmo, n2 200, bairro Vila Do Carmo, Mariana/MG.

3.1 PROPRIETARIO
O proprietédrio do imdvel estd identificado na certid3o em anexo.

4- IDENTIFICACﬁES DO IMOVEL

Imovel constituido de uma casa, situado a Av. Nossa Senhora do Carmo, n2 200, bairro
Vila Do Carmo, Mariana/MG. O referido imével esta ¢ contido na matricula n2 8603 no
Cartdrio de Registro de Iméveis de Mariana/MG, medidas e confrontagdo de acordo com
a certiddo em anexo.

0035
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Localizagdo do imével
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5 — DESCRICOES DO IMOVEL
O imdvel localizado 3 Av. Nossa Senhora do Carmo, n2 200, bairro Vila Do Carmo,
Mariana/MG, trata-se de uma casa de dois pavimentos.

Neste parecer esta sendo avaliado a casa do segundo pavimento, composta por trés
quartos sendo duas suites, sala estar, sala de TV, banheiro social, varadas, copa, cozinha,
area de servico e vagas de estacionamento interno.

i 31379]4)101 . -y e <or b N e DezesSei_s_deJﬁ :'”o:,“8.3'-fentrg
¢ 3 ; Mariana - Minas Gerais -

™ 51984843903



A edificagdo estd equipada com entrada de energia trifasica, atendendo a necessidades
de maijor capacidade.

A drea total construida do imével é de 320 m? aproximadamente, e a drea total do
terreno é de 756 m?, conforme memorial descritivo.

Foto do imdvel

6 — VISTORIA DO IMOVEL

O imovel avaliado foi vistoriado “in loco” por mim, Leomar de Souza Moreira. A vistoria
foi realizada no dia 10 de fevereiro de 2025, em periodo vespertino, verificando estado
de conservacgdo, benfeitorias, avarias e as qualidades do material de sua edificacio.

O levantamento fotografico das dreas é parte integrante deste parecer técnico de
avaliacdo.

7 — CONTEXTO URBANO

O imovel avaliado esta situado a Av. Nossa Senhora do Carmo, n2 200, bairro Vila Do
Carmo, Mariana/MG. Localizazdo na principal AV comercial da cidade, apresenta todos
os recursos de infraestrutura bdsica como transporte, escolas, comércios, conta
também com saneamento, rede de energia, rede de &gua, telefonia e iluminacdo
publica.

8 — METODOLOGIA AVALIATORIA
Para a avaliagdo do valor do imével, realizei pesquisas e consultei rgdos competentes,
a fim de identificar seu potencial construtivo do imdvel.

51 9-97-32_67 a o Rua Dezesseis de Julho, 83 - Centro

W Mariana - Minas Gerais




Considero ainda, que o mesmo possui caracteristica comercial devido suas
caracteristicas préprias, bem como sua localizacio privilegiada na cidade de
Mariana/MG.

8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
Este método é aquele que define o valor através da comparacdo com dados de
mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas aos imdveis avaliados.

9 — ANALISE MERCADOLOGICA

O imovel localiza-se Av. Nossa Senhora do Carmo, n2 200, bairro Vila Do Carmo,
Mariana/MG constituido essencialmente por casa, possui caracteristicas de dupla
aptiddo (comercial e residencial) com tendéncia a se tornar cada vez mais comercial.

O imével avaliado considerando a sua localizagdo apresenta uma boa perspectiva de
comercializagdo, especialmente para clientes que desejam uma residéncia e a alguma
atividade comercial.

A pesquisa de mercado realizada no dia 10 de fevereiro de 2025, foi baseada em imdveis
alugados no préprio bairro. Sendo a mesma, concentrada somente nas imobiliarias que
atuam em bairros préximos e demais proprietarios.

Amostras segundo resultados da pesquisa:

N° | BAIRRO | VALORRS | A.CONSTRUIDA | RS / M2 FONTE.
01 | Vilado | 7.000,00 400 m? R$17,50 | https://casaimperialimove
Carmo is.com.br/imovel/bairro-
vila-do-carmo-mariana-4/
02 | Vilado | 4.000,00 200 m? R$20,00 | Proprietario
Carmo Telefone: (31) 98800-4208

Calculo da média aritmética do valor do m? = ¥ m? 02 amostras = 37,50
02 02

Valor médio do m? = RS 18,75

Valor do imével = 320 m? X RS 18,75 = RS 6.000,00

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que o valor de locacdo do imével tomando por base
a pesquisa do quadro amostral.

VALOR ESTIMADO DO LOCACAO: R$6.000,00 (seis mil reais)
- Limite inferior = RS 5.400,00
- Limite superior = RS 6.600,00




0039

0 limite mdximo e minimo utilizados pelos peritos possuem uma variacéo de 10% para
mais e 10% para menos, o que implica uma variacéio total de 20%, significando que o
grau de incerteza da avaliacéo é considerdvel.

Considerando as caracteristicas da 4rea avaliada, entende o avaliador gue o valor médio
para mercado estimado deveré ser vélido para a presente data.

Mariana/MG, 10 de fevereiro de 2025.

LEOMAR DE SOUZA MOREIRA
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI N2 25,241 - CNAI N2 1683

Julho,83-Centro

Rua Dezesseis da
A Mariana - Minas Gerais
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11 - ANEXOS
ANEXO A - CERTIDAO DO IMOVEL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERALIS |
COMARCA DE MARIANA - MG '
CARTORIO DE REGISTIRO DE IMOVEIS

OFICIAL Az Ana Crsting de Sowsn Mids

QUEM NAQ REGISTRA NAD E DONG
Arl. 1,245, § lo - Codigo Civil

CERTIDAO

Centifico o pedido verbal da pesson intercssada & para os devidos fins que revendo, peste candirio
f0 Livro 2.RG sob a matricula 8603 de 13/10/1994 verifiquel constar:

§603 « 1101994
IMOVEL: Situsdo nesta cidade, constituido pelo fote de o 01, Quadra 08, com & area el de
736,00 m’., com us medidns ¢ confrontagBes segulntes: Com 11,76 mebros de frente fiare &
Avenida N. Sra. do Carmo: 2604 metios de fundo com PMM., 42,47 metros o lado esquerdo
com # Ruu Existente ¢ 40 metros do lado direitn com o Jote n® 02, PROPRIETARIA
FREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA, inscrits Bo COOMF sab o 4
18.295. 303000144, representada pblo Exmo. Sr. Jodo Rumaos Filho, Prefeito Municipal, brasiiero,
easado, residente nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR: Lotcuments “Baimo Vila do Carmo”,
nesta cidade registrado no fivio 24AB, ds fls. 138, R-2.7.572 destz Cantéris. Dou f&.
R-1-5603 - 19/10/1994
Erot.a® 23,132, TRANSMITENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA, fnscrita to
CGOMFE. sob o o' JR2Y5.30370000-44, repeesentuda pelo Exmo. Sr. Jodo Rames Filkio Prefeiio
Municipal de Mariuna, brasileiro, casade, residente nesta cidade. ADQUIRENTE: ANTONIO
GOMES BATISTA, brasileito, casade com MARIA DO CARMO FERRETRA GOMES no
regime de comunhdo de bens antes da vigénidn da Iel 6315777, dle comerciante, ¢ls do lur,
residentes nesta cidade, portadores do CPF: 018.143.466-00. IMOVEL: 0 matriculado scima sob o
a" "8 603" COMPRA E VENDA. Escritura piblics lavmda nas Notas do 2° Tubelifls desta
Comarcs, ans 23/12/1.988, no livro n* 19, & fis. 151, pelo prego de CrS 1.300.000,00(kum mithio &
terentos mil ¢ruzados), englobadumente de dois lotes, quitado. Donfé
R-2-8603 < 31/08/19935
Brot. n* 24397, TRANSMITENTE! ANTONIO GOMES BATISTA ¢ & mulher MARIA DO
CARMO FERREIRA GOMES, ji quatificados. ADQUIRENTE: Jodo Ramios Filbo, que compra
para sey filho FABIO SEVERING RAMOS, mencr impibere, representado por sew pai Jolo
Ramos Filhe, IMOVEL: O maricuado acima sob o o* 8603, COMPRA E VENDA. Eseritura
piblica levrada sas Notas do 1* Tabelido desta Comarca Comarea, 205 07 de noverbro de 1,094, B
tivro 0 027, f1s. 190, pelo proco de RS 10.000,00 (dez mil reais), quitade. Dou fé.
R-3-5603 - 3081998
Prot, n? 24,398, Pela escritun acima registrada no R.2, Jola Ramios Eilho compra para seu filho
Fabio Severing Rames, menor impibere por ele nal, representado, reserva pura TEREZINHA
SEVERINO RAMOS, o usufrsio vitalicio do imével adquirido, nde do referide menor implibers
Fiblo Severino Ramos. Tou (. B 1
AV-BH03 « 2TDR2024 - Protocole: 117649 . 180872024
Procede-se esti averbuglo a foquerimento da pante interessda pars fizer constur a inelwdo do RG ¢
CPF do PROPRIETAKIO: FABIO SEVERING RAMOS, que sdo, respectivamente.
MO 12186191 88 ioe (4930627699, conforme documentagdo arguivads  Ato: 4135
quantidade Ao |, Emolumientos. RS 23,75 Recompe: RS 142, Thaxa de Fiscalizagdo Judicidria; RS
Plgina | de 3

Scanned with ACE Scanner
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LAl Pasler Judicsario - VIMO - Coregedoriu-Ceng: de Justipn, n* ordingl do offeio; 0400040123,
b A,J-- kmaoveis, localidade: Monans. N sela de consuluy; HYBBG0US, codige de segurangs
IR0, Yalor Tukd dos Emolumentos: RS 26915, Vidor Total do Reeompe: K%
ahor Total du 155 RE 804 Valor Tond da Taxe de Fiscalizogh Judicidia: RS 90.34, Valor
betal Final o Usaang. RS HR6E “Consubie & vilidude deste Selo no site hepsdiselos timg jus e
AVLEBUEY - ITORZ024 - Protocolo: 117049 < 150872024
Provede s esti overbugls o egeenmeito dy parte interessasda. parn. frer constar 3 inclusio do
st do cudastro masicipal do indvel obgeto da preseste matdoula gue € 01.05.005.0057.0001,
sembime docamentagl anivads aesie Canong, O referide ¢ verdude © don T8 AW 4135,
quastidiie Ao 1 Barolumenton: RS 2375 Recompe: RS 142, Taxa de Fiscalizaco Judiciana: RS
TG fetal: RS 3107, Poder fudividrn - TIMG - Comegedarin-Ceral de Sustica, 1° ordinal do
elictin. (00080123, sribuigio: tmdvets, localidate. Manang, N°* selo de consullta: HVBEGG99,
soubipo de sepusangn - §159073000901036. Valor Tod dos Emslumentos: RS 269, 15 Valoer Total
Paginn 2 do 3

S favd Vador lotal Vinal a0 1lskario. RS 816N ¢ annlte & wilideds deste Bele a6 win

higw - selie gymg punche® el il o !

ANCRNAEL . 2TAINI2004 « Protavals: 117649 . 184872024 |

Procodes es averbagho pars e constar o estado oivil do PROPRIETARIO: FABIO '
|
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Dados do Corretor

EU, Leomar De Souza Moreira, Perito Avaliador Judicial habilitado a realizar
Avaliagdes e Pericias de Iméveis pelo Artigo 3° da LEI 6.530/78 que regulamenta a
Profisséo de Corretor de Iméveis, ratificado pelo Recurso Especial 277 443 do STJ —
Superior Tribunal de Justiga e pelo Agravo de Recurso Especial 88.459 DF — STJ, e
dentro da conformidade da Resoluciiol.066/2007 — COFECI — Conselho Federal de
Corretores de Imdveis.

Para tanto informe-lhe que estou cadastrado no CNAI — Cadastro Nacional de
Avaliagdes Imobilidrios —www.cofeci.cov.br— e que as avaliagdes serdo dentro das
especificages mercadologicas da Norma Brasileira de Avaliagdes da ABNT —
Associag@o Brasileira de Normas Técnicas — NBR 14.653, e que conterdo o Selo
Certificador emitido pelo COFECI.

Nome: Leomar De Souza Moreira
CRECI: 25.241 da 4° Regiio/MG
Inscricdo no CNAI: 16837
Contato: (31) 98484-3903

E-mail: leomar.moreira@vahoo.com.br

leomarmoreiraimevel@eomail.com

Enderego: Rua 16 julho, n°83, bairro Centro, Mariana/MG.
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Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica — Lei n° 6.530/78, resolugdo COFECI n°
1.066/07 e Ato Normativo COFECI n° 001/11.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Imével: Urbano — Avenida Nossa Senhora do Carmo, nimero 200 — bairro Vila do
Carmo — CEP: 35.420-163 — Mariana/MG.

Finalidade do parecer: Determinagéo do valor mercadoldgico para fins de locagao.
Interessado: Prefeitura Municipal de Mariana/MG - Secretaria Municipal de Satde.
Avaliador: André Luiz da Silva Ferreira

CRECI: 45358 F

Férr i
|érfn/
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1. SOLICITANTE
Secretaria Municipal de Saude — Mariana/MG.
2. FINALIDADE

Este parecer tem como principal finalidade determinar o valor mercadoldgico do

imovel avaliando para fins de locagdo em zona urbana.

3. COMPETENCIA

A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o Parecer Téchico
de Avaliagdo Mercadolégica e Comparativa (PTAM) decorre da Lei n°6.530/78, artigo
XX, consolidado pela decisdo da 72 Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido
Distrito Federal (TRF/DF) emitiu acérddo n° 200.734000105910 em 29 de junho de
2010, negando provimento ao recurso de Apelagdo Civel do Conselho Federal de
Corretores de Iméveis (COFECI), confirmando a competéncia do Corretor de Iméveis
em avaliar imoveis. Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar
pareceres técnicos, particulares, judiciais ou extrajudiciais para fins de valores para

comercializagdo.

4. IMOVEL AVALIANDO
O imével avaliando est4 localizado na Avenida Nossa Senhora do Carmo, ntiimero 200
— bairro Vila do Carmo — CEP: 35.420-163 — Mariana/MG. O imével é de propriedade
do senhor Fabio Severino Ramos.

5. VISTORIA

A vistoria “in loco” foi realizada no dia 03 de fevereiro de 2025 as 15h10 por mim,
André Luiz da Silva Ferreira, Corretor de Iméveis e acompanhada por Fabio Severino
Ramos, inscrito sob o nimero de CPF 049.306.276-99.

6. DESCRIGAO DO IMOVEL

O imével avaliando é composto trés quartos, sendo duas suites, duas salas, uma
copa, um banheiro social, uma cozinha, uma &rea social e garagem para quatro

veiculos.

7. RELATORIO FOTOGRAFICO
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8. CARACTERISTICA DA REGIAO

A regido em que esta localizado o imovel avaliando € no bairro proximo ao centro da
cidade, possui servigos de coleta de lixo, possui saneamento basico, energia, sinal de
telefonia, escola, pavimentacdo asfaltica, préximo a escola, comércios, agougues e

entre outros.

9. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1.066/07, o anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14.653, para a
elaboracgédo deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e a realizagdo da
Avaliacdo do Imével objeto deste parecer, utilizou-se o0 Método Comparativo Direto de
Dados de Marcado. Pelo método aplicado, foi levada em consideragdo as diversas
tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobilidrio, identificando-se imdveis que tenham
elementos com atributos comparaveis, chamados de imodveis referenciais, para
compara-los com o imével em avaliagdo. A partir da ponderagédo dos dados obtidos,

foi possivel determinar o valor do bem imével. E neste contexto que este método se

12
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apresenta como como o mais recomendado e utilizado para a avaliagéo de valor de

imoveis.
PESQUISA DE MERCADO EM TORNO DO IMOVEL AVALIANDO
Imaobiliaria/C.I Enderecgo Valor Metro Quadrado
Casa Imperial/12864 Vila do Carmo R$7.000,00 Nao informado
Vila do Carmo/4060 Centro R$8.510,00 115 m?
Mult Negécios Imobiliarios Vila do Carmo R$8.000,00 Nao informado

10.VALOR AUFERIDO

Considerando a estrutura do imével avaliando, metragem quadrado do imovel
avaliando, sua localizacéo, estado de conservacdo, benfeitorias a serem feitas em sua

estrutura, obtém-se o valor de locagéo do imdvel avaliando deste parecer:

VALOR R$7.800,00

Adotando 5% (cinco por cento) para mais e para menos dos limites superior e limite

inferior para venda, temos:
Limite inferior; R$7.410,00 (sete mil quatrocentos e dez reais)
Limite superior: R$8.190,00 (oito mil cento e noventa reais)

11.CONCLUSAO

O imdvel avaliando pode ser locado pelo valor minimo de R$7.410,00 (sete mil

quatrocentos e dez reais) a R$8.190,00 (oito mil cento e noventa reais).

12.ENCERRAMENTO

A presente avaliagéo é a expressdo da verdade e confere com o item patrimonial
examinado, apto a surgir efeitos legais a que se propde.

Mariana, 06 de fevereiro de 2025.

13
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=3 PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

MARTANA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CI - Comunicagao Interna Ne¢ %12‘& Ano | 2025

De: Secretaria de Municipal de Saude

Para: |SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAC

Assunto: AVALIAGAO DE IMOVEL

Solicito avaliagao pela imobiliaria do imével situado a Avenida Nossa Senhora do Cammo,
n 200 CEP 35.420-183 Vila do Carmmo |, proprietario Fabio Severino Ramos para atender os
residentes de medicina da Faculdade Dinamica e estagiarios da odontologia da FUNDEP
da Secretaria Municipal de Sadgde .

i ! BB

Marilene Romio Gongalves
Seeretdrio Municipal'de Sadde

£

Local de entrega: | Assinaturas

Recebido om il s/ 2028 Nome Complato
ou Carimbio:

0079
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE MINAS GERAIS ¥
COMARCA DE MARIANA - MG ,

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS g8

OFICIALA: Ana Cristing de Souza Maia

QUEM NAQ REGISTRA NAO £ DONO
Art. 1.245, § 1o - Codigo Civil

'CERTIDAO

Certifico a pedide verbal da pesson interessada ¢ pura vs devidos fins que revendo, neste canério,
no Livro 2-RG sob a matriowla 8603 de 13/10/1994 veriliquel constar:

H603 - 131071994
IMOVEL: Siruado nesta cidade, constifuido pelo lote de n® 01, Quadra 08, com a drea total de
756,00 m*., com as medidas ¢ confrontaghes seguintes: Com 11,76 metros de frente para a
Avenida N. Sea. do Carmo; 26,04 metros de fundo com a PMM., 42,47 metros do lado esquerds
com 2 Rua Existente ¢ 40 metros do lado direito com o lote n® 02. PROPRIETARIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA, inserita no CGCMF sob o o
18.295.303/0001-44, representada pelo Exmo. 8r, Jodo Ramos Fitho, Prefeito Municipal, Brasileiro,
casado, residente nests cidade. REGISTRO ANTERIOQR: Loteamento “Bairro Vila do Garme’.
nesta cidade registrado no livro 2-AB, ds fls. 138, R-2-7.572 deste Canério. Dou fé.
R-1-8603 - 19/10/1994
Prot. n® 23,132, TRANSMITENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA, inscrita no
CGC/ME. sob o n° 18.295.303/0001-44, representada pelo Exmo. Sr, Jodo Ramos Filho,Prefeito
Municipal de Mariana, brasileiro, casado, residente nesta cidade. ADQUIRENTE: ANTONIO
GOMES BATISTA, brasileiro, casado com MARIA DO CARMO FERREIRA GOMES no
regime de comunhdiv de bens antes da vigéneia da kei 6515777, ele comerciante, ela do lar.
residentes nesta ¢idade, portadores do CPF: 018.143.466-00. IM OVEL: O matriculado acima sob o
i 2° "8, 603", COMPRA F VENDA. Escritura piblica lavrada nas Notas do 27 Tabelifo desta
Comarca, aos 23/12/1.988, no livro n° 19, ds fls. 151, pelo prego de Cr§ 1.300,000,00(hum milhio ¢
i trewienitos mil eruzados), englobadamente de dois fotes, quitado, Dou f¢.
! R-2-8603 - 31/08/1995
; Prot. n* 24.397. TRANSMITENTE: ANTONIO GOMES BATISTA ¢ s/ mulher MARIA DO

; CARMO FERREIRA GOMES, ji quelificados, ADQUIRENTE: Jodio Ramos Filho, que compra
w para sen filho FABIO SEVERING RAMOS, menor impitbere, representado por seu pai Jodo
E Ramos Fithe. IMOVEL: O matriculado seima sob o n® 8.603. COMPRA E VENDA. Escritura
| pithlica lavrada nas Notas do 2° Tabelido desta Comarca Comarea, sos 07 dé novembro de 1594, 1o
livzo n? 027, fls. 190, pelo prego de RS 10.000,00 (doz mil reais), quitsdo. Doufe.

R-3-8603 - 31/08/1995 ’

Prot, n® 24,398, Pela escritura acima registrada no R-2, Jolio Ramos Filho compra para seu iho
Fibio Severino Ramos, menor impibere por ele pai, representade, reserva’ para TEREZINHA
SEVERINO RAMOS, ¢ usufruto vitaljcio do imével adguirido, mie do referide menor impubere
Fabio Severino Ramos, Dou 8. BRI
AV-4-8603 - 27/08/2024 « Protocolo: 117649 « 15/08/2024
Procede-se esta averbagio a requesimento du pane interessada para fuzer constar a inclusio do RG e
CPF do PROPRIETARIO: FABIO SEVERINO RAMOS, gue sdo, respectivamenie:
MG-12156191 SSPMG ¢ 049.306.276-99, canforme documentagdo wrquivada.  Ato: 4135,
quaniidade Ato; 1. Frmolumentos: RS 23,75, Recompe: RS 1,42, Taxa de Fiscalizaclio Judicsdria: RS

Pdpina | de 3
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T fedal RS VIOT Peder dudicidtio -+ TIMG o CormregedorinGeral de Justiga, n* drdingl 2
o (00040127, auibuigdo: indvets, localidade. Mariana, N° selo de consulta: HVBRUSY
eidigo e segtwanga . RESWOTIO00GL036, Valor Tots) dos Emolumenios RS 269,15, Valor Tota
die Roecompe RS 16,05 Valor Total do 1585 188 8,63 Nalor Total da Texa de Fiscalizago Judicianie
By Wi Vador Tewd ol s $aana: RS 383,68, “Consulie s validade deste Selo no site
Hips  selos g s be®
ANCENO0N - 2240872024 - Protocalo: 117649 - Ismmﬂu
Prowede-se esta sverbagiio prars fwrer comstar o estado civil do PROPRIETARIO: FABIO
SEVERING RAMOS, que ¢ solteiro, mator, nascido aos UH 0871982, conforme requesimento da
parte ateressada anexa Certidio de Nasamento expedida pelo Cantdrio do Regisiro Civil das
Pessouy Natarars desta cidade ¢ comarca de Mariana, MO, matrjcula 0358570155 1986 1 00032 408
HOOITOG 45, docomeniagde ora arquivada nesta ServentinAlo: 4135, quantidede Al 1.
Linalusiemos. RS 2375, Recompe: RS 142, Taxa de Fisealizagdo Judicidria: RS 7,90, Towl: RS
L Pader Judigifnio - TIMG ~ Conregedoria-Geral de Justica, o ordinal do oficio: 0400040123,
attiba o Imdeeh, localidady: Manana. N selo de consubla; HVBE00YY, codigo de segurancs
RESHAI00034G30, Valor Totel dos Emolumentost RS 269,18, Valor Total do Recompe: RS
o, L5 Vater Tatal do 1SS:RS £.04 Valor Total da Taxa de Fiscalizaglo Judicidria: RS 80,14, Valor
Fotal binal ao Panano: RS 383,68, "Consulte a validade deste Selo no site hupsi/selos.timg jus.br”.
AV-6BO03 - ZTOR/2024 - Protacaln: 117649 - 1541872024
Procede-se esta averbagdo a requerimenta da parte interessada pars fazer constar o inelusio do RG e
CP da VSUFRUTUARIA: TEREZINHA SEVERING RAMOS, que s¥o, respectivaments:
Me-LL T AES SalMG ¢ G LBO0.596-48, confurme documentagio srquivada, Ato: 41335,
..lu.;nfuks»lr At | Emalomentos: RE 23,75, Recompe: RS 1,42, Taxa de Fiscalizagio Judiciaria: RS
S Totals RY 3307 Prder Judicidrio - TIMG ~ Corregedoria-Geral de Justica, n® ordinal do
oficio GADOAGTIS, awiboigido: Imdvels, localidade: Marfana, N© selo de consulta; HVBSG0SY,
codipo de segnrmnga - 81530673030001036. Valor Total dos Emolumentos: RS 269:15. Valor Towl
o Recompe: BE 16,15 Valor Totad do 1S5:R$ 8.04 ,Valor Total da Taxa de Fisealizngdo Judiciiria:
RS 80,34 Valar Tolal Final ao Usuvdrio: RS 383,68, "Consulte 4 validade deste Selo no site
htpsssedos. g jus b, =
ANT-HO03 - 3T/08/2024 - l‘rploculu. 117649 - 15082024
CANG j:],d;hgj;m }_DE_USUFRUTO Procede-se a esta averbugdo o requerimento  do
PROPIRIETARIOr FABIO SEVERINO RAMOS, jé qualificado scima, pura fazer consiar o
CANCELAMENTO DO USUFRUTO VITALICIO registrado em favor de TEREZINHA
\L‘. FRING RAMOS ém virude de extingllo por seu falecimento ocorrido aos 09/08/2024
cotttorie Centiddo de Obito expedita pelo Cartdrio do Registro Civil das Pessons Naturais desta
ctdade ¢ comurea de Martana, MG, mateieuls 0358570055 2024 4 00034 118 GDO8BYS 91, Nio ¢
.{L\;.In ) runll.nmﬁ!u do (TCE, nos termaos do § mcaan VI, do amgo l° da %m n“ 17272’0‘3 m
Lire lmdu ¢ verids ulc o dou 1&.At: 4140, qllﬂn!ldudb Am ¥, 1 mulumcnlus* RS 95, 3G Récumpc RS
SO0 Lasa e Pasealizagilo Judictariad K8 3144, Total; RS 132,46, Alo; 8101, quantidade Ato: 6.
{ molomentes: Y S2.704 Recope: RS 3,18, Taxa de Fiscalizigdo Judieidria: RS 17,52 Total: RS
Tga Poder Judiciano = TIMG - CorregedoriaeGera. de Justige, o ordinal do oficio: 0400040123,
attibuig do Imoveis, tocalidade: Mariana, N” selo de consulta: [1VBE0099, ¢ddigo de seguranga .
AW UB0I0036, Valor Total dos Bnolumentos: RY 269,15, Valor Total do Recompe: RS
P LA Valor Total do 155:R$ 8.04 Valor Total da Tase de Fiscubzagio Judicidein: RS 90,34, Valor
Fistath Dinnal o 1 iswdrio: RS 38008, “"Consulte o validadye deste Selo no site hups:/fselos. G jus.br",
AVEH003 - 2TAN2Z024 - Protocolo; 117649 - 1S/08/2024 :
Provediene esta averbaglio o cequeriments dJa parte interessadn pam fazer constar o inglusio do
atinera o cadastro mundeipul do tdvel objeto da presente matdenls gue ¢ 01.035,005.0057.0601,
corlore dosumentagho srguivads neste Cartdrio, O referido & verdade ¢ dou f6.AL0: 4135,
qu.umd.nlu At L Brinlymentos: RS 23,75, Recompe: |©E 1,42, Taxa de Fiscalizagho Judicidria: RS
LO0 Fotaln RS 33,07, Poder Judiciddo - TIMEG » Comregedoria-Geral de Justiga, n® ordinal do
aficio: GHIBMOTYS, atebuigio: Imovers, localidude: Mariana, N* selo de consulta: FIVB80099,
codigo de sepurnga - §15W73030001036. Valor Totl dos Emolumentos: !‘€$ “'69,15 Yalor Toml
Pégina 2de 2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

IMOVEIS PUBLICOS VAGOS

Certifico para devidos fins que inexistem iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam a
LOCACAO DE IMOVEL localizada a Avenida Nossa Senhora do Carmo, n° 200, Bairro Vila do Carmo, em
stendimento ao novo espaco para atender a necessidade de alojamento para os alunos estagiarios da
FUNDEP provenientes da cidade de Belo Horizonte, os estudantes do Curso de Odontologia, bem como

os alunos em residéncia do curso de Medicina da Faculdade Dindmica da cidade de Ponte Nova.

Mariana, 10 de abril de 2025.

Marilene Rom&o Gongalves

Secretéria Munitipal de Saude
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

JUSTIFICATIVA PARA INVIABILIDADE DA COMPETICAO

Viemos, atraves deste parecer apresentarjustificativa técnica em conformidade com o Art. 72 da Lei
Federal Licitacdes e Contratos, leia-se:

Estatuto de Licitacbes e Contratos, Lei n°14.133/2021, em seu art. 74, inciso V e parégrafo 1°,
prescreve:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicéo, em especial nos
casos de:

V- Aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizacdo tornem necessdria sua escolha.

Contratacdo por inexigibilidade ¢ um processo em que a admistracdo publica pode contratar servigos
ou gerir bens sem a necessidade de realizar licitacdo, devido a singularidade do objetivo ou da
empresa vencedora. No caso de iméveis, isso pode ocorrer quando o imével em quastdo é Unico ou
possui caracteristicas especiais que justifiquem a escolha sem competigdo.

Considerando que o imével possui cardter exclusivo, como explica-se a justificativa técnica da
Secretaria de Saudenos autos do processo, Locacdo de imével localizado 3 Avenida Nossa Senhora do
Carmo, n°200, Bairro Vila do Carmo, em atendimento a instalagdo dos estagiarios da FUNDEP
provenientes das cidades de Belo Horizonte e Ponte Nova, justifica-se a inviabilidade da competi¢do.

Mariana, 10 de abril de 2025.

Kelem Cristina Ramos de Freitas
Coordenadora de Apoio Administrativo e Planejamento

MaFiTgné Rom3o [Goncalves
Secretaria Municipal de Saude



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS
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SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

AUTORIZACAO DO ORDENADOR DE DESPESA AUTORIZAGAO

Na qualidade de ordenador de despesas, autorizo a presente instauracdo de procedimento licitatorio,
contratacdo por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do Documento de Formalizagdo de Demanda e

Termo de Referéncia anexo, e nos termos no inciso V do art. 74 da Lei Federal n® 14.133/21, leia-se:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando a competicdio, em especial nos casos de:
V - Aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacbes e de

localidade tornem necessaria sua escolha.

Mariana, 10 de abril de 2025.

X

)
Marilene Romao Gongalves

Secretaria Municipal de Saude
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PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL
DE MARIANA/MG, SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Conforme solicitado viemos através desta apresentar proposta de locagdo do imdvel
localizado em frente a Avenida Nossa Senhora do Carmo, n® 200, Bairro: Vila do

Carmo, Mariana - MG.

Trata — se de um Imdével com um total de area construida de 756,00 m?, contendo 01

edificacdo.
Casa com 6tima estrutura, muito bem seguro e bem amplo.

Valor mensal do aluguel RS 6.427,00 (seis mil quatrocentos e vinte sete reais). Valor ja

incluso o imposto de renda.

Dados do Proponente: FABIO SEVERIANO RAMOS, brasileiro, portador do RG MG
12.156.191 e CPF-049.306.276-99, residente e domiciliado a Avenida Nossa Senhora
do Carmo, n? 200 Bairro Vila do Carmo, Mariana — MG.

Prazo de Validade da Proposta: 60 dias.

Mariana, 10 de abril de 2025.

S:\M“-M\N\Qf G)-WVMV)

Fabio Severiano Ramos

Reconhego, por aut

SEVERINC RAl testemiunheo da verdade.

clndc. a(s) assinatura(s) de FABIO

[y
Marlana/MG, 10/0412028, _ L2~ — L X £
SELO'CONSULTA: IRH02010
CODIGT SEGURANGA: 9133311031023924
Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: RENATA CRISTINA ROQUE DE SQUZA -
Escrevente Autorizeda
Etnol.: R$ 8,17 - TFJ: R$ 2,64 - Valor final: R$ 10,94 - 1SS: R$ 0,23 —

) . ; ETIQUETA
Consutts a validede deste sela no sita: hitpst¥selos fng jus.or ADE701681
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'REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

MINISTERID BOS TRANSPORTES
BCRETARIA NAGIONAL DE TRANSITO - SENATRAN

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIE 4
MINISTERIO DA INFRAESTRUTURA
DEPARTAMENTO NACIONAL DE TRANSY ‘
CARTEIRA NACIONAL DE HABILITACAD

[ DOC. IDENTIDADE/ORG EMISSGR/UF _]
MGIZIBEIY1 SEF MG

[ DATA NASCIMENTD

09/08/1982
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: : PERMISSAD ACC CAT. HAB.
N REGISTRO VALIDADE 1* HABILITACAD
[--:..-.-:- 9736387 ][ R/L3feE ][2:;;;:;_»’211:‘.2
OBSERVACDES
P o Documento assinado com certificado digital em conformidade
Teio Sovviuma SHeme, com a Medida Provisdria n® 2200-2/2001. Sua validade podera
ASSINATURA DO PORTADOR ser confirmada por meio do programa Assinador Serpro.
[- LOCAL 1 [ DATA EMISSEQ
HAF i 2071072020 ] = 5 . i 2
- As orientagBes para instalar o Assinador Serpro e realizar a

validagdo do documento digital estéo disponiveis em:
https://www.serpro.gov.br/assinador-digital.

ASSINADO DIGITALMENTE _
DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO

BN MINAS GERAIS BT

SERPRO/SENATRAN

2140105413




DOCUMENTO AUXILIAR DA NOTA FISCAL DE ENERGIA ELETRICA ELETRONICA REIMPRESSAO

CEMIG DISTRIBUIGAO S.A. CNPJ 06.981.180/0001-16 / INSC. ESTADUAL 062.322136.0087.

AV. BARBACENA, 1200 - 17° ANDAR - ALA 1 - BAIRRO SANTO AGOSTINHO
CEP: 30190-131 - BELO HORIZONTE - MG. TARIFA SOCIAL DE ENERGIA ELETRICA - TSEE FOI CRIADA PELA LE| N° 10,438, DE 26 DE ABRIL DE 2002

FABIO SEVERINO RAMOS Referente a Vencimento Valor a pagar (R$)

AV NOSSA SENHORA DO CARMO 200 CS JAN/2025 22/02/2025 400,47

VILA DO CARMO i
35420-163 MARIANA, MG NOTA FISCAL N° 230463019 - SERIE 000 G 0 o) 8
CPF 049.3** **.** Data de emissdo: 17/01/2025 o

Consulte pela chave de acesso em:
http://www.sped.fazenda.mg.gov.br/spedmg/nf3e
chave de acesso:
31250106981180000116660002304630191061004818
Protocolo de autorizagdo: 1312500249310192

N° DA IN‘SELIX;%% 17.01.2025 as 23:05:04
3003592
Classe Subclasse Modalidade Tarifaria Datas de Leitura
Residencial Residencial Convencional B1 Anterior  Atual N°de dias Proxima
Bifasico 16/12 16/01 31 13/02
Valores Faturados
Itens da Fatura Unid. Quant. Prego Unit Valorrs) PIS/COFINS Base Calc. Alig. ICMS Tarifa Unit.
ICMS ICMS
Energia Elétrica kWh 355 1,01112671 358,92 10,44 358,92 18,00 64,60 0,79969000
Bénus ITAIPU - art. 21 da Lei 10.438/2002 -2,43 0,00 0,00 0,00 0,00
Contrib llum Publica Municipal 43,98
TOTAL 400,47 10,44 358,92 64,60

Informagées Técnicas

Tipo de Medigao Medicao Leitura Leitura Constante Consumo kWh
Anterior Atual de Multiplicagao
Energia kWh APL245067449 149 504 1 355

Informagdes Gerais

o Tarifa vigente conforme Res Aneel n® 3.328, de 21/05/2024. Reducao aliquota ICMS conforme Lei
Complementar 194/22. O pagamento desta conta n3o quita débitos anteriores. Para estes, estao sujeitas
penalidades legais vigentes (multas) e/ou atualizaggo financeira (juros)baseadas no vencimento das mesmas.
Leitura realizada conforme calendario de faturamento. E dever do consumidor manter os dados cadastrais

Historico de Consumo sempre atualizados e informar alteragdes da atividade exercida no local.  DEZ/24 Band. Verde - JAN/25
MES/ANO Cons. kWh Média kWh/Dia  Dias Band. Verde.
JANI25 355 11,45 31
DEZi24 364 11,37 32
NOW/24 364 13,00 28
oUT/24 411 13,25 31
SET/4 447 13,54 33
AGOI24 388 13,37 29
JuLiza 510 15,93 32 Reservado ao Fisco
JUN/24 472 15,22 31
MAl24 436 15,03 29
ABRI24 450 14,51 31 Base de célculo (R$) Aliquota (%) Valor gR$)
o 300 1351 29 ICMS 358,92 18,00 64,60
' PASEP 294 32 0,63 1,85
FEV/24 480 16,00 30 COFINS 294 32 292 8,59
JAN/24 565 17,65 32

Fale com CEMIG: 116 - CEMIG Torpedo 29810 - Ouvidoria CEMIG: 0800 728 3838 - Agéncia Nacional de Energia Elétrica - ANEEL - Telefone: 167 - Ligago gratuita de telefones fixos e moveis.

Cédigo de Débito Automatico Instalagio Vencimento Total a pagar
008133080559 3003592428 22/02/2025 R$400,47
Janeiro/2025 83620000004-7 00470138001-8 33823302533-1 08133080559-9

e
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL e
ESTADO DE MINAS GERAIS g
COMARCA DE MARIANA - MG
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 10 - Cddigo Civil

"CERTIDAO

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para 0S devidos fins que revendo, neste cartdrio,
no Livro 2-RG sob a matricula 8603 de 13/10/1994 verifiquei constar:

8603 - 13/10/1994 '
IMOVEL: Situado nesta cidade, constituido pelo lote de n° 01, Quadra 08, com a drea total de
756,00 m2, com as medidas e confrontagdes seguintes: Com 11,76 metros de frente para a
Avenida N. Sra. do Carmo; 26,04 metros de fundo com a PMM., 42,47 metros do lado esquerdo
com a Rua Existente ¢ 40 metros do lado direito com 0 lote n° 02, PROPRIETARIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA, inscrita no CGC/MF sob o n°
18.295.303/0001-44, representada pelo Exmo. Sr. Jodo Ramos Filho, Prefeito Municipal, brasileiro,
casado, residente nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento “Bairro Vila do Carmo”,
nesta cidade registrado no livro 2-AB, 4s fls. 138, R-2-7.572 deste Cartério. Dou .

R-1-8603 - 19/10/1994

Prot. n° 23.132. TRANSMITENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA, inscrita no
CGC/MEF. sob o n° 18.295.303/0001-44, representada pelo Exmo. Sr. Jodo Ramos Filho,Prefeito
Municipal de Mariana, brasileiro, casado, residente nesta cidade. ADQUIRENTE: ANTONIO
GOMES BATISTA, brasileiro, casado com MARIA DO CARMO FERREIRA GOMES no
regime de comunh&o de bens antes da vigéncia da lei 6.515/77, ele comerciante, ela do lar.
residentes nesta cidade, portadores do CPF: 018.143.466-00. IMOVEL: O matriculado acima sob ©
n° "8. 603". COMPRA E VENDA. Escritura publica lavrada nas Notas do 2° Tabelido desta
Comarca, aos 23/12/1.988, no livro n° 19, s fls. 151, pele prego de Cr$ 1.300.000,00(hum milh&o e

trezentos mil cruzados), englobadamente de dois lotes, quitado. Dou fé.

R-2-8603 - 31/08/1995 X

Prot. n° 24.397. TRANSMITENTE: ANTONIO GOMES BATISTA e s/ mulher MARIA DO
CARMO FERREIRA GOMES, ja qualificados. ADQUIRENTE: Jodo Ramos Fitho, que compra
para sep filho FABIO SEVERINO_, RAMOS, menor impubere, representado por seu pai Jodo
Ramos Filho. IMOVEL: O matriculado acima sob o n° 8.603. COMPRA E VENDA. Escritura
publica lavrada nas Notas do 2 Tabelido desta Comarca Comarca, aos 07 de novembro de 1.994. no
livro n° 027, fls. 190, pelo prego de RS 10.000,00 (dez mil reais), quitado. Dou f&.

R-3-8603 - 31/08/1995 )

Prot. n° 24.398. Pela escritura acima registrada no R-2, Jodo Ramos Filho compra para seu fitho
Fabio Severino Ramos, menor impubere por ele pai, representado, reserva para TEREZINHA
SEVERINO RAMOS, o usufruto vitalicio do imovel adquirido, mie do referido menor impubere
Fébio Severino Ramos. Dou fé. _

AV-4-8603 - 27/08/2024 - Protocolo: 117649 - 15/08/2024

Procede-se esta averbagdo a requerimento da parte interessada para fazer constar a inclusao doRGe
CPF do PROPRIETARIO: FABIO SEVERINO RAMOS, "que sdo. respectivamente;
MG-12156191 SSP/MG e 049.306.276-99, conforme documentagdo arquivada. Ao 4135,

guantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 23,75. Recompe: RS 1,42. Taxa de Fiscalizac@io Judiciaria: RS
: Pagina 1 de 3
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ran tetal RS 007 Poder hudiciane - 1IMG - Corregedoria-Geral de .
clivio. G4000401 2%, atnbuigio: Imoveis. localidade: Marjana. N sely de
codipe de sepuranga - 815307303006610%6. Valor Towl das Emolumentos: K. :d
do Recompe: RS 16,15 Valor Tatal do 1SS:RS 8,04 Valor 1 otal da Taxa de Fiscalizagd
®Y 9 Valor Total Final ao Usuario: RS 383,68, "Consulte a valid esl
bape e edos g gus be” ’
AV -S8603 - 27/08/2024 - Protocolo: 117649 - 15/08/2024 i} 3
Procede-se esta averbagio para fazer constar o estado civil do PROPRIETARIO: FABIO
SEVERING RAMOS, que & solteiro, maior, nascido aos 09/08/1982, conforme requerimento dz
parte interessada anexa Certidiio de Nascimento expedida pelo Cartorio do Registro Civil das
Possons Natarais desta cidade ¢ comarca de Mariana, MG, matricula 0358570155 1986 1 00032 0%
(003100 4%, documentagio ora arquivada nesta ServentiaAto: 4135, quantidade Ao
Fraolumentos: RS 23.75. Recompe: RS 1,42, Taxa de Fiscalizagho Judicidria: RS 7,90. Total: RS
$3.07. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio; 0400046123,
atnbuigao: Imaveis, Jocalidade: Mariana. N° selo de consulta: HYBROGY9, codigo de seguranca :
§153073036001036. Valor Total dos Emolumentos: RS 269,15, Valor Total do Recompe: RS
16,15 Valor Total da 1SS:R$ 8,04 Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 90,34, Valor
Fotal Final ao Usuario: RS 383,68, "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg jus.br’.
AV.6-8603 - 27/08/2024 - Protocolo: 117649 - 15/08/2024
Procede-se esta averbagio a requerimento da parte interessada para fazer constar a inclusgo doRGe
CPE da USUFRUTUARIA: TEREZINHA SEVERINO RAMOS, que s4o, respectivamenie:
MCHT1.169.385 SSP/MG e 031.800.596-48, conforme documentagdo arquivada, Ato: 4135,
quantidade Ato: 1, Lmolumentos: RS 23,75, Recompe: RS 1,42. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS
700, Towl: R$ 33.07. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n® ordinal do
oficior 0400040123, atribuigiio; Iméveis, localidade: Mariana. N° selo de consulta: HVB8G(9Y,
codipo de sepuranga : §153073030001036, Valor Total dos Emolumentos: RS 269/15. Valor Total
do Recompe: R$ 16,15.Valor Total do 1SS:R$ 8,04 .Valor Total da Taxa de Fiscalizaggo Judiciéria:
RS 9034, Valor Total Final ao Usuario: R$ 383,68, "Consulte a validade deste Selo no site
hitpss/iselos. jmgJus.br. o
AV-T7-8603 - 27/08/2024 - Protocolo: 117649 - 15/08/2024
CANCELAMENTOQ_DE _USUFRUTO. Procede-s¢ a esta averbagdo a requerimento do
PROPRIETARIO: FABIO SEVERINO RAMOS, ji qualificado acima, para fazer constar o
CANCELAMENTO DO USUFRUTO VIT ALICIO registrado em favor de TEREZINHA
SEVERINO RAMOS em virtude de extingfio por seu falecimento ocorrido aos 09/08/2024,
conforme Certiddo de Obito expedida pelo Cartério do Registro Civil das Pessoas Naturais desta
cidade ¢ comarca de Mariana, MG, matricula 0358570155 2024 4 00034 118 0008899 91. Nio ¢
devido o recolhimento do TTCD, nos termos do inciso VI, do artigo 1°, da lei n® 17.272/07, para
que o imovel objeto da presente matricula fique livre e desembara¢ado do énus que o gravava.
03 referido ¢ verdude ¢ dou fé.Ato: 4140, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 95,30. Recompe: RS
570, Taxa de Visealizagio Judicidria: RS 31,44, Total: RS 132,46, Ato: 8101, quantidade Ato: 6.
{molumentos: R$ 52,74, Recompe: R$ 3,18, Taxa de Fiscalizaglo Judiciaria: R$ 17,52. Total: RS
74 44, Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n® ordinal do oficio: 0400040123,
atribuigde: Imoveds, localidade: Mariana, N° selo de consulta; HVB80099, codigo de seguranga :
%151073030001036. Valor Total dos Emolumentos: R$ 269,15, Valor Total do Recompe: RS
Lot Valor Tatal do 18S:R$ 8,04 Valor Total da Taxa de Fiscalizagio Judiciaria: R$ 90,34. Valor
Lotal Final uo Usadrio: RS 383,68, "Consulte a validade deste Selo no site hitps://selos.tjmg jus.br’,
AV-8.8603 - 27/08/2024 - Protocolo: 117649 - 15/08/2024
Procede-se esta averbagio a requerimento da parte interessada para fazer constar a inclusdo do
numera do cadastro municipal do imovel objeto da presente matsicula que ¢ 01.05.005.0057.0001,
conforme documentagio arquivada neste Cartorio, O referido ¢ verdade e dou fé.Ato: 4135,
quantidade Ato: 1, Emolumentos: R$ 23,75, Recompe: R 1,42, Taxa de Fiscalizagiio Judicidria: RS
790, Towl: R$ 33.07. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do
aficio: 0400040123, atribuigio: Imoveis, localidade: Mariana. N® sclo de consulta: HVB80099,
codigo de sepuranga @ 8153073030001036. Valor Total dos Emolumentos: R$ 269,15, Valor Total
Pagina 2 de 3
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do Recompe: RE 16,15 Valor Total do 185:R$ 8,04 . Valor Total di Taxa de Fiacalizagio Juddierhpin
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€& Meu Cadastro

Endereco Secundario

C Editar dados de contato j
Elos CNIS
Nit Principal Nit Secundario

119.52868.65-8

Data Formagao

190.39399.05-3

Fonte de Origem

16/04/2021 PASEP

NIT Fonte do NIT
11952868.65-8 Cnis

Administracao Cadastramento

- - 2001 CI_NOVO - 10/10/2001
Atualizacao

16/04/2021

( Complementar

M

- Baixar Documento
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Data: 10/04/2025 13h40min
- Estado de Minas Gerais Ngifieit ——r— Validade
Z.  MUNICIPIO DE MARIANA gs67 _ |[paviznes
1' Secretaria Municipal de Planejamento, Fazenda e Governanga
& (31) 3557-9079

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

Nome / Raz&o Social

FABIO SEVERINO RAMOS  CPF: 04930627699

Aviso

Sem débitos pendentes até a presente data.

e Comprovagao Junto & Finalidade J

_ — Mensagem

Certificamos que até a presente data nao constam débitos tributarios relativos a inscricao

abaixo caracterizada.
A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar débitos que venham a ser constatados,

mesmo se referentes a periodos compreendidos nesta certidao.

Caédigo de Controle
(‘CWFM,WQFRABTASQA‘I J

A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cédigo de controle informado.
https://www.mariana.mg.gov.br/

Mariana (MG), 10 de Abril de 2025

JUSCELINO KUBITSCHEK, S/N - Centro
Mariana (MG) - CEP: 35420000 - Fone:3135579000

Pagina 1 de 1
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Data: 10/04/2025 13h41min

..~ Estado de Minas Gerais Nimero —— Validade
iy (_ 497

09/07/2025

JEBByg, MUNICIPIO DE MARIANA
iy / ' Secretaria Municipal de Planejamento, Fazenda e Governanca
(31) 3557-9079

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

— Nome / Razéo Social

FABIO SEVERINO RAMOS  CPF: 04930627699

P Aviso

Sem débitos pendentes até a presente data.

e Comprovacdo Junto & Finalidade

Mensagem

Certificamos que até a presente data ndo constam débitos tributarios relativo ao imével com a
localizacao abaixo descrita.

A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar débitos que venham a ser constatados,
mesmo se referentes a periodos compreendidos nesta certidao.

Inscrigdo

imével: 35704 - Inscrigdo: 01.05.005.0057.1
Enderecgo: Avenida NOSSA SENHORA DO CARMO, 200 - Bairro VILA DO CARMO - CEP 35.420-000

Cadigo de Controle

CWAISORYPBV50SG1

A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cadigo de controle informado.
https://www.mariana.mg.gov.br/

Mariana (MG), 10 de Abril de 2025

JUSCELINO KUBITSCHEK, S/N - Centro
Mariana (MG) - CEP: 35420000 - Fone;3135578000 Pégina 1de1
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ESTADO DE MINAS GERAIS 0037
MUNICIPIO DE MARIANA

Praga Juscelino Kubitschek, - Centro - Mariana - MG

CEP: 35420-003 CNPJ: 18.295.303/0001-44 Telefone: (31) 3557-9018

E-mail: compras@mariana.mg.gov.br Site: 3135579018

Solicitagdo de Compra N° 225/2025

LOCAGAO DE IMOVEL, LOCALIZADO NA AVENIDA NOSSA SENHORA DO CARMO, ESTADIA DE RESIDENTES DE MEDICINA

Solicitante:

Objeto:

Justificativa:

Observagoes:

Organograma: 0700000000 - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMSA
Local de Entrega: SEDE DO MUNICIPIO

MARILENE ROMAO GONCALVES Data da Solicitagdo: 10/04/2025

LOCACAO DE IMOVEL, LOCALIZADO NA AVENIDA NOSSA SENHORA DO CARMO, N°200,
VILA DO CARMO, PARA INSTALACAO/ESTADIA DOS ESTAGIARIOS DA FUNDEP
PROVENIENTES DAS CIDADES DE BELO HORIZONTE E PONTE NOVA QUE REALIZAM
RESIDENCIA NO MUNICIPIO DE MARIANA.

Diante da manifestagdo do atual proprietario do imével situado na Avenida Nossa Senhora do
Carmo, n°200, Vila do Carmo e diante do prazo ajustado de liberagao do imovel, para atender a
necessidade de alojamento para os alunos estagiarios da FUNDEP provenientes da cidade de
Belo Horizonte, os estudantes do Curso de Odontologia, bem como 0s alunos em residéncia do
curso de Medicina da Faculdade Dindmica da cidade de Ponte Nova.

Itens solicitados:

[ltem | Quantidade | Unid. | Especificacéo [ Preco Unit. Previsto | Prego Total Previsto |

1

60,000 MES LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS DE MORADIA DE 6.427,0000 385.620,00
ALUNOS RESIDENTES EM MEDICINA - LOCAGAO DE
UM IMOVEL URBANO, LOCALIZADO NA AV. NOSSA
SENHORA DO CARMO, N° 200, VILA DO CARMO —
MARIANA, MG, PARA INSTALAGAO DOS ESTAGIERIOS
DA FUNDEPP PROVENIENTES DAS CIDADES DE BELO
HORIZONTE E PONTE NOVA, QUE REALIZAM
RESIDENCIA EM MEDICINA NO MUNICPIO.

—

Mascara | Descrigdo da Despesa [ Valor Estimado |

07001103010024241333903600  MANUTENCAO DAS ACOES DE ATENCAQ BASICA R$57.843,00

Mariana, 10 de Abril de 2025.

385.620,00
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Cl - Comunicagéo Interna
GAB.SMS N° 572 |Data: 10/04/2025

De: Secretaria Municipal de Satude

Para: | coordenadoria de Compras

Assunto: Solicitagdo de Bloqueio proporcional orgamentario

Prezado (a),

Solicitamos o bloqueio proporcional orcamentario no valor de RS 57.843,00 (cinquenta sete mil
oitocentos e quarenta trés reais), referente a0 processo de locaco do imével que sera utilizado para
atender & Secretaria Municipal de Saude.

Informamos que a dotagdo para €sse bloqueio €:

07.01.10.301.2413 339036 Ficha 153 Fonte 1600.

Agradecemos desde jé a atengdo € contamos com a agilidade no atendimento dessa solicitagdo para

garantir a continuidade das atividades essenciais da Secretaria Municipal de Saude.

Atenciosamente,

MarilemR%o ongalves

Secretaria Municipal de Satde

Recebidoem ......... A 12025 Por:




O O a:agg}na: 171

Data: 14/04/2025
Usudrio: pansierenunes

ESTADO DE MINAS GERAIS
MUNICIPIO DE MARIANA

NOTA DE BLOQUEIO
E{hﬁ’l‘m C.N.P.J.: 18.295.303/0001-44 N° do Bloqueio: 931228/2025

Municipio: MARIANA Data do Bloqueio: 14/04/2025

Orgéo: 07.000 SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMSA

Unidade: 07.001 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE - FMS

Funcional: 10.301.0024 At_e_rlgéo Bésic_a

Projeto/Atividade: 2.413 MANUTENCAO DAS ACOES DE ATENCAO BASICA

Elemento: 3.3.90.36.00.00.00.00  Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

Codigo reduzido: 153

Informamos que o saldo da dotagdo encontra-se suficiente
e ja foi bloqueado, conforme descrito abaixo

Historico Data Blogueio Processo administrativo Saldo da Dotagdo  Valor Blogueade  Valor Desbloqueado Saldo Atual

1.600.000.0000 14/04/2025 75/2025 109.560,40 57.843,00 0,00 51.717,40

LOCACAO DE IMOVEL, LOCALIZADO NA AVENIDA NOSSA SENHORA DO CARMO, N°200, VILA DO CARMO, PARA INSTALACAO/ESTADIA DOS
ESTAGIARIOS DA FUNDEP PROVENIENTES DAS CIDADES DE BELO HORIZONTE E PONTE NOVA QUE REALIZAM RESIDENCIA NO MUNICIPIO
_DE MARIANA.

Fonte de Recursos:
Numero: Descrigao: Valor:
1.600.000.0000 Transf. Fundo a Fundo-SUS prov. UniGo-Bloco de 57.843,00

-&%ﬂ Sl

Anderson Ilopf# Coelho Stoppa

v r**'w *.236"**
ASSESSOR TECNICO DE
PLANEJAMENTO
ORGAMENTARIO

Sistema Contabil - Betha Sistemas. Usudrio: pansierenunes. Emissao: 14/04/2025, as 15:15:58, Protacolo: 04eea03-2178-4299-8a71-8b3ccag36d7h
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CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

Termo de Abertura/Autuacao

Ao 11° dia do més de abril do ano de 2025, nesta cidade de Mariana, Estado de Minas Gerais,

faco abertura dos Autos do PRC 075/2025. Os autos do presente processo so autuados com folhas,

incluindo o presente termo. Do que, para constar, lavro o presente termo.

{

AMLA
ERIKA ALVES QUIRINO
COORDENADORA GERAL DE COMPRAS
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CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS 1 O 1

ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO

Exma. Sr. Secretario,
Ocorrendo a necessidade de abertura de processo para:

LOCACAO DE IMOVEL, LOCALIZADO NA AVENIDA NOSSA SENHORA DO
CARMO, N°200, VILA DO CARMO, PARA INSTALACAO/ESTADIA DOS
ESTAGIARIOS DA FUNDEP PROVENIENTES DAS CIDADES DE BELO
HORIZONTE E PONTE NOVA QUE REALIZAM RESIDENCIA NO MUNICIPIO DE
MARIANA.

Sugerimos o uso da modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO para o caso.

DOTACAO ORCAMENTARIA:

13.392.16.2074.3.3.90.39 Fonte: 1500 Ficha 606

Valor Global Estimado: RS 385.620,00 (Trezentos oitenta e cinco mil seiscentos e vinte
reais)

Mariana, 11 de Abril de 2025.

X ',:, ‘-'.. ‘. \
ERIK% UIRINO

Coordenadora Geral de Compras

De acordo:

Mariléne\Romao Gongalves

Secretaria Municipal de Satude
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Secretaria de Planejamento, Suprimentos e Transparéncia

PARECER EM PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO: 57/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 75/2025

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA AVENIDA NOSSA SENHORA DO CARMO,
VILA DO CARMO, PARA INSTALAGAO/ESTADIA DOS ESTAGIARIOS DA FUNDEP
PROVENIENTES DAS CIDADES DE BELO HORIZONTE E PONTE NOVA QUE REALIZAM
RESIDENCIA NO MUNICIPIO DE MARIANA.

A Coordenadoria Geral de Compras do Municipio de Mariana, em atendimento a0 pleito da
Douta Secretaria Municipal de Administragdo, com fulcro no artigo 33, do Decreto Municipal n°
10.545/21, vem apresentar seu parecer opinativo acerca do procedimento de Inexigibilidade de Licitagdo
nos limites de sua competéncia, visto tratar-se de atribui¢io exclusiva do ordenador de despesa conforme

determina o Parégrafo Unico do Artigo 4°, do Decreto n° 9.206 de 18 de janeiro de 2018, in verbis:

Art. 4°. Cabe ao ordenador de despesas, dentre outras, a responsabilidade pelos processos de
inexigibilidade de licitagdo, pela opgao e justificativa da motivagio do ato que ensejar abertura
de processos sob égide destes institutos, nos termos dos artigos 74 da Lei n°. 14.133/2021.

Deste modo, ndo cabe a esta Coordenadoria adentrar os critérios de conveniéncia e oportunidade
do ato administrativo, cabendo tdo somente a manifestagdo acerca da possibilidade da aplicagdo do
instituto da Inexigibilidade de Licitagdo para o pleito sob anlise.

Sendo assim, passa-se as consideragdes iniciais e ato continuo ao posicionamento opinativo
dessa unidade.

CONSIDERANDO as justificativas trazidas pela Secretaria de Satide acerca da necessidade
de locagdo do referido imével;

CONSIDERANDO ainda a justificativa da escolha do imével trazidas nos autos do processo
em que a unidade requisitante destaca a necessidade de alugar o referido imovel,

CONSIDERANDO a localizagdo estratégica do imével, oferecendo facil acesso aos campos
de estagio e residéncias médicas, além da infraestrutura adequada para acomodar os estudantes de
maneira segura e confortavel,

CONSIDERANDO que a disponibilidade de alojamento proximo aos locais de atividades
praticas possibilita a otimizagdo de deslocamentos, reduzindo custos e garantindo maior
comodidade para os alunos durante este periodo académico;

CONSIDERANDO a inexisténcia de imovel publico capaz atender a demanda da Secretaria

Municipal de Satde no momento;
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Coordenadoria Geral de Compras

Secretaria de Planejamento, Suprimentos e Transparéncia

CONSIDERANDO pleno cabimento de inexigibilidade de licitagio ao presente
procedimento, visto as premissas autorizativas do artigo 74, inciso V, da lei 14.133 de 01 de abril
de 2021;

CONSIDERANDO a legalidade do presente procedimento, no que tange ao pleno
cumprimento das normas péatrias, a das orientagdes exaradas pelas cortes de contas patrias;

CONSIDERANDO a legitimidade da propriedade do imdvel em tela;

CONSIDERANDO que de acordo com as avaliagdes mercadol6gicas imobiliarias acostadas
ao presente procedimento, observa-se que o valor da proposta de locagio faz jus aos valores
praticados no mercado.

Outrossim, ndo compete a esta Coordenadoria de Compras prover a anilise de conveniéncia
€ oportunidade do ato administrativo em tela, visto que este compete exclusivamente ao ordenador
de despesas da pasta requisitante, conforme texto do artigo 4°, do Decreto n® 9.206 de 18 de janeiro
de 2018.

Sendo assim, para resguardar as boas praticas administrativas, esta Coordenaria condiciona
seu parecer favoravel ao prosseguimento do feito a andlise de legalidade da contratacio a ser
eventualmente declarada pela Procuradoria Geral do Municipio, manifestando-se desde j4 favoravel
ao prosseguimento do feito em caso de pareceres positivos e a regularidade a ser eventualmente
declarada pela Controladoria Geral do Municipio, manifestando-se desde ja favoravel ao
prosseguimento do feito em caso de pareceres positivos.

Destarte, com fulcro no texto da Lei n® 14.133 de 01 de abril de 2021 e suas alteracdes,
especialmente por seus artigos 74, inciso V, opinamos pela possibilidade da INEXIGIBILIDADE
de licitagdo, no que tange a locagdo imobili4ria em pauta, com as devidas ressalvas e condicionantes.

Encaminhamos o feito em tela & Procuradoria Geral do Municipio para parecer acerca da
legalidade do procedimento de locagdo. E, ato continuo, & Controladoria Geral do Municipio para
que esta manifeste-se pela regularidade do feito. E, por fim, antes do eventual ato de ratificago,
encaminhe-se o feito a ordenadora de despesas, para conhecimento de todos os pareceres acostados
ao feito, para que este tenha subsidios suficientes para sua adequada analise de conveniéncia e
oportunidade.

Mariana, 22 de abril de 2025

Erﬂc;%ﬂ}}ﬁ)o

Coordenadora Geral de Compras
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

REF.. INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°.
057/2025 - PRC 075/2025 - LOCACAO DE
IMOVEL PARA INSTALACAO/ESTADIA DOS
ESTAGIARIOS DA FUNDEP - ARTIGO 74, V DA LEI
14.133/2024 - EXCLUSIVIDADE -
PROCESSAMENTO E TRAMITES REGULARES.

I - RELATORIO

Trata-se de processo de inexigibilidade de licitacao para locagao de
imével, localizado na Avenida Nossa Senhora do Carmo, n° 200, Bairro Vila do
Carmo, para instalacéao /estadia dos estagiarios da FUNDEP provenientes das

cidades de Belo Horizonte e Ponte Nova, que realizam residéncia no Municipio
de Mariana.

Ressalte-se que o exame aqui empreendido se restringe aos aspectos
juridicos do procedimento baseando-se nos artigos 19 e 20 do Decreto
Municipal n° 11.812, de 23 de abril de 2024, excluidos, portanto, aqueles que
abrangem conveniéncia e oportunidade para a celebracéo do ato, bem como 0s
elementos de natureza eminentemente técnica, financeira € orcamentaria, o que
inclui o detalhamento do objeto da contratacéo, suas caracteristicas, requisitos
e especificacdes, uma vez que as questoes técnicas fogem das atribuigdes deste
orgao de consultoria juridica, sendo afetos aos setores competentes da
Administracéo Publica municipal.

Com relacao a esses dados, parte-se da premissa de que a autoridade
competente se municiard dos conhecimentos técnicos imprescindiveis para a
sua adequacao as necessidades da Administracao, conforme orientacao
constante da Boa Pratica Consultiva — BPC/AGU n° 7, que assim dispoe:

A manifestacdo consultiva que adentrar questao juridica
com potencial de significativo reflexo em aspecto técnico
deve conter justificativa da necessidade de fazé-lo,
evitando-se posicionamentos conclusivos sobre temas néo
juridicos, tais como 0s técnicos, administrativos ou de
conveniéncia ou oportunidade, podendo-se, porém, sobre
estes emitir opinido ou formular recomendagdes, desde
que enfatizando o carater discricionario de seu
acatamento. (Manual de Boas Praticas Consultivas
aprovado pela Portaria Conjunta n° 01, de 2 de dezembro
de 2016).

E o relatério.
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II - DA PROPRIEDADE DO PARECER JURIDICO - PRERROGATIVA
CONSTITUCIOPIAL DO ART. 133 - MANIFESTACAO FUNDAMENTADA NO
LIVRE EXERCICIO PROFISSIONAL DO PROCURADOR

Cumpre frisar que o artigo 133, caput, da Constituicdo da Reptublica
Federativa do Brasil de 1988, bem como o artigo 2°, § 3°, da Lei Federal n°
8.906, de 4 de julho de 1994, estabelecem que: “o Advogado é indispensdvel a
administracdo da Justica, sendo invioldvel por seus atos e manifestagées no
exercicio da profissdo, nos limites da le?.

Seguindo esta linha de raciocinio, vale também citar o inciso I, do
artigo 7°, da mencionada Lei 8.906 /94, que estabelece ser direito do Procurador
Advogado, dentre outros: “exercer, com liberdade, a profissdo em todo o territério
Nacional”.

Assim, € relevante esclarecer que o papel do Advogado se resume em
opinar a respeito da regularidade, formal ou nao, como ainda, a respeito da
constitucionalidade ou legalidade, ou ndo, de determinado ato ou negocio
juridico. Ao emitir parecer, o Advogado é totalmente destituido de competéncia
para ato decisorio, sendo que apenas firma seu entendimento a respeito daquela
questdo juridica, passivel de ser aceito ou nédo pelas instancias com poder
decisério sobre a questao.

Também vale ressaltar que é cedigo que os pareceres juridicos nao
integram o niicleo essencial do ato administrativo, posto que se tratam de meras
opinides técnico-juridicas emitidas pelo operador do Direito, que, em tltima
analise, ndo criam nem extinguem direitos, mas, apenas, orientam o
administrador a tomar uma decisdo no momento de praticar o ato
administrativo e, somente o tltimo poderia ser objeto de investigagdo sobre a
sua legalidade.

O saudoso professor Hely Lopes Meirelles, assim ja se manifestara
sobre aludida matéria:

“Pareceres Administrativos sdo manifestagées de 6rgaos
técnicos sobre assuntos submetidos & sua consideracéo.
O parecer tem cardter meramente opinativo, néo
vinculando a Administracdo ou os particulares a sua
motivagdo ou conclusdes, salvo se aprovado por ato
subsequente. Ja entdo, o que subsiste como ato
administrativo ndo € o parecer, mas sim o ato de sua
aprovacao, que podera revestir a modalidade normativa,
ordinaria, negocial ou punitiva.” (Meirelles, 2002, p. 189).

No mesmo sentido, o entendimento de Celso Antdnio Bandeira de
Mello:

“Os pareceres alocam-se no campo da administracdo
consultiva e configuram atos que visam a informar,
elucidar, questées a serem decididas por outros érgaos

2
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(...), nada decidem. Nada resolvem e também nao contém
em si nem autorizacdo para a pratica de outros atos, nem
aprovagdo ratificagdo ou homologacao deles. Nao € esta
sua tipologia. Sd@o simplesmente juizos técnicos que
elucidam as autoridades competentes para adotarem as
providéncias de suas respectivas alcadas.” (Mello, 1996, p.
63)

Registra-se que o presente parecer nao tem efeito vinculativo, nem
tampouco decisorio, tendo as autoridades a quem couberem a sua analise,
plenas condigoes de decidir de maneira contraria ao parecer, como ainda, néo
o acolher ou acolhé-lo em parte, tratando-se a presente peca de carater
meramente opinativo.

III - FUNDAMENTACAO
III.1 - DA POSSIBILIDADE DE CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE

A presente manifestagdo juridica tem o escopo de assistir a
autoridade assessorada no controle prévio de legalidade, conforme art. 53, §4.°,
da Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.

Primeiramente, quanto a obrigatoriedade do procedimento licitatério
que decorre de mandamento constitucional previsto no artigo 37, inciso XXI da
Constituicdo Federal de 1988, a nao realizagdo de licitacdo, também pelo
dispositivo constitucional supra, pode acontecer, mediante casos ressalvados
em legislacdo que estabeleca normas gerais de contratacdao para a
Administracdo Publica, hipéteses que podem ser caracterizadas ou pela
dispensa ou pela inexigibilidade.

Salientamos ainda o disposto no artigo 11, da Lei n°® 14.133/2021
que enfatiza que além da garantia do tratamento isonémico entre os eventuais
interessados, a licitacdo destina-se & obtencédo da proposta mais vantajosa para
a Administragédo. Vantajosidade ndo se confunde com menor preco, mas com
obtencéo do bem ou servico que melhor satisfaca o interessa da Administragao.

Nesse norte, a realizacdo da licitagdo €, em regra, conditio sine qua
non para a consecucdo da contratacéo publica. Com efeito, € preciso que a
Administracio obtenha a proposta mais vantajosa ao interesse publico e, ainda,
conceda a todos os interessados igualdade de condigoes.

Excepcionalmente, em situacoes de inviabilidade de competicao, a
propria lei estabelece hipéteses de inexigibilidade de licitagao, conforme previsto
no art. 74, V da Lei n° 14.133 de 2021, autorizando a Administracéo a realizar
contratacdo direta, sem licitagéo.
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II1.2 - DO PROCESSO DE CONTRATACAO

O artigo 72 da Lei n° 14.133, de 2021, elenca providéncias e
documentos que devem instruir a fase de planejamento do processo de
contratacgdo direta, conforme abaixo transcrito:

I - Documento de formalizagao de demanda (fls. 001/004) e, se for o
caso, estudo técnico preliminar (fls. 014/020), analise de riscos,
termo de referéncia (fls. 005/013), projeto basico ou projeto
executivo;

I - Estimativa de despesa, que deveria ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei (fl. 156);

IIl - Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos (fls. 164/ 165);

IV - Demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos
or¢amentarios com o compromisso a ser assumido (fl. 158);

V — Comprovacédo de que o contratado preenche os requisitos de
habilitacdo e qualificagdo minima necessaria (fls. 119 /155);

VI - Razao da escolha do contratado (fl. 006);

VII - Justificativa de preco (fl. 161);

VIII - Autorizagdo da autoridade competente (fl. 160).

A analise da presente inexigibilidade de licitacdo tem por objeto a
locacdo de imével na area urbana, para instalacdo/estadia dos estagiarios da
FUNDEP provenientes das Cidades de Belo Horizonte e Ponte Nova, que realizam
residéncia neste municipio, com fulcro no o inciso V, do art. 74 da Lei
14.133/2021 e no artigo 37, inciso XXI da Carta Magna, os quais permitem a
Administracdo Publica, depois de cumprida com todas as formalidades legais
pertinentes ao procedimento de contratacdo, proceder aos moldes de
inexigibilidade de licitacdo ao processo licitatério desde que preencha com os
requisitos e exigéncias legais.

Consta Documento de Formalizacdo de Demanda, Estudo Técnico
Preliminar, Termo de Referéncia, assinados pela Secretaria Municipal de Satde,
Marilene Roméao Gongalves.

A estimativa de prego da locacdo mensal em R$ 6.427,00 (seis mil,
quatrocentos e vinte e sete reais) trata-se de matéria de ordem econémica que
deve observar o disposto no art. 23 da Lei n. 14.133/2021, ou seja, o valor
previamente estimado da contratacdo devera ser compativel com os valores
praticados pelo mercado, considerados os precos constantes de bancos de dados
publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial
economia de escala e as peculiaridades do local de execugéo do objeto.

Ressalta-se que nio cabe a esta Procuradoria adentrar no mérito do
preco a ser pago, sendo esta responsabilidade exclusiva da Secretaria
Ordenadora de Despesas. Nesse sentido, a Administracdo deve observar o que
dispoe a Orientagdo Normativa/AGU n° 17, a seguir:

[
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“A razoabilidade do valor das contratacoes decorrentes de
inexigibilidade de licitacdo podera ser aferida por meio da
comparacdo da proposta apresentada com o0s precos
praticados pela futura contratada junto a outros entes
publicos e/ou privados, ou outros meios igualmente
idéneos.”

A pesquisa de mercado nas contratacdes diretas é tratada na Lei
Federal n. © 14.133, de 2021:

Art. 23 (..) 8§ 4° Nas contratacdes diretas por
inexigibilidade ou por dispensa, quando n&o for possivel
estimar o valor do objeto na forma estabelecida nos §§ 1°,
2° e 3° deste artigo, o contratado devera comprovar
previamente que os pregos estdo em conformidade com os
praticados em contratagdes semelhantes de objetos de
mesma natureza, por meio da apresentacdo de notas
fiscais emitidas para outros contratantes no periodo de até
1 (um) ano anterior & data da contratacdo pela

Administracdo, ou por outro meio idéneo.

Foi juntado bloqueio orgcamentario (fl. 099), demonstrando
compatibilidade da previsdo de recursos or¢amentarios com o compromisso dos
alugueis no ano de 2025.

Tratando-se de locacdo de imével, faz-se necessario a observacédo dos
requisitos listados nos incisos, I, I, e III, do paragrafo 5°, do art. 74, sendo eles:

I- Avaliacédo do estado de conservacédo, custo de adaptacoes, € prazo
de amortizagdo dos investimentos (fls. 020/082);

II- Certidéo de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto (fl. 083);

III - Justificativa que demonstrem a vantagem da locagéo (fl. 006).

Juntadas certiddes de regularidade fiscal com a Fazenda Municipal.
Ausente os demais requisitos de habilitacdo, elencados a fl. 007, quais sejam:

I - Comprovante de regularidade fiscal com as Fazendas Nacional e
Estadual;
II —Declaracao de inexisténcia de impedimento legal para licitar ou

contratar com a Administracdo;

Consta Parecer em Processo de Inexigibilidade de Licitacdo elaborada
pela Coordenadoria Geral de Compras as fls. 102/103.

Importante reforgar o que dispde o paragrafo tinico do art. 72 da Nova
Lei de Licitacdes que dispde que: “O ato que autoriza a contratacdo direta ou o
extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido a disposicdo do
publico em sitio eletronico oficial”.

4
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PROCURADORIA MUNICIPAL
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IV - CONCLUSAO

Face as razdes expostas e com fundamentacdo na norma do artigo
74, V da Lei n. 14.133/2021, esta procuradoria opina pela possibilidade de
prosseguimento do processo de inexigibilidade de licitacio para locacdo de
imoével em alvenaria na area urbana para abrigar o centro administrativo da
Secretaria Municipal de Satide, desde que atendidas as seguintes ressalvas:

a) Juntada do comprovante de regularidade fiscal com as Fazendas
Nacional e Estadual;

b) Declaracdo de inexisténcia de impedimento legal para licitar ou
contratar com a Administracio:

E o Parecer, salvo melhor apreciacio.

Mariana, 23 de abril de 2025.

"OAB/MG n° 172.712

()
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: FABIO SEVERINO RAMOS
CPF: 049.306.276-99

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever gquaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. n&o constam pendéncias relativas aos débitos administrados pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB); e

2. constam nos sistemas da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN) débitos inscritos
em Divida Ativa da Uni&o (DAU) com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lein®
5.172, de 25 de outubro de 1966 - Cadigo Tributéario Nacional (CTN), ou garantidos mediante
bens ou direitos, ou com embargos da Fazenda Publica em processos de execucéo fiscal, ou
objeto de decisdo judicial que determina sua desconsideracdo para fins de certificag@o da
regularidade fiscal.

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem 08 mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certiddo se refere a situagéo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigbes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 dalein®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certid@o esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http:/rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br=>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:23:04 do dia 06/05/2025 <hora e data de Brasflia>.

Valida até 02/11/2025.

Cddigo de controle da certiddo: 730F.8EB3.DA09.4604

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

~ ] CERTIDAO EMITIDA EM:
CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 06/05/2025
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:
04/08/2025

NOME: FABIO SEVERINO RAMOS

CNPJ/CPF: 049,306.276-99

LOGRADOURO: AVENIDA NOSSA SENHORA DO CARMO NUMERQ: 200
COMPLEMENTO: BAIRRO: VILA DO CARMO CEP: 35420160
DISTRITO/POVOADQ: MUNICIPIO: MARIANA UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Piiblica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que:

1. Nio constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Piblica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizacdo para lavratura de escritura piblica ou registro de formal de partilha, de
carta de adjudicacdo expedida em autos de inventario ou de arrolamento, de sentenca em acdo
de separacgdo judicial, divércio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura piblica de
doacao de bens imdveis, esta_certiddo somente tera validade se acompanhada da Certiddo de

Pagamento / Desoneracgdo do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certiddo valida para todos os estabelecimentos da empresa, alcangando débitos tributarios do
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

IDENTIFICACAO NUMERO DO PTA DESCRICAQ

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http://www.fazenda.mg.gov.br
=> Empresas => Certificagdo da Autenticidade de Documentos.

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAO:2025000872043132
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Controladoria Geral do Municipio
Praga JK, S/N, Centro - Mariana/MG - CEP: 35.420-000
Fone: (031) 3557-9044

N ¢
S R e

PARECER DO CONTROLE INTERNO

INTERESSADOS: Secretaria Municipal de Saude.

ASSUNTO/OBJETO: Para andlise e parecer desta Controladoria Geral, a Coordenadoria de
Compras remeteu o processo administrativo, cujo objeto € a locagéo
de imovel para instalagdo/estadia dos estagiarios da FUNDEP,
provenientes das cidades de Belo Horizonte e Ponte Nova que realizam
residéncia no municipio de Mariana.

DADOS DO PROCESSO

Processo administrativo de contratagio direta n°: 075/2025
Inexigibilidade de licitagio n°: 057/2025
Dispositivo legal: Art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021

ES

DO CONTROLE INTERNO

A Constituigdo Federal de 1988, em seu art. 74, determinou a manutengdo do sistema
de controle interno e estabeleceu suas finalidades. Em obediéncia a esse dispositivo, pelas Leis
Municipais Complementares n° 140/2014 e n° 177/2018, foi instituida e regulamentada a
Controladoria Geral do Municipio de Mariana.

DA COMPETENCIA, ATUACAO E CONTROLE DAS CONTRATACOES

A Lei de Licitacdes e Contratos n® 14.133/21 determinou, em seu artigo 169, que a
Administragdo Piblica, em suas contratagdes, devera sujeitar-se a praticas continuas e permanentes
de gestdio de riscos e de controle preventivo, e obedecerdo trés linhas de defesa. A primeira
composta por servidores e empregados publicos, agentes de licitagdo e autoridades que atuam na
estrutura de governanga do 6rgéo; a segunda, composta pelas unidades de assessoramento juridico
¢ de controle interno do proprio 6rgio; e a terceira linha de defesa, composta pelo drgéo central de
controle interno da Administragdo e pelo tribunal de contas.

No artigo 169, §3°, a Lei n® 14.133/21 também atribuiu deveres comuns aos integrantes
das trés linhas de defesa, estabelecendo as medidas a serem adotadas quando da constatagéo de
“simples impropriedade formal"” ou “de irregularidade que configure dano a Administragdo™ .

1 Lei n® 14.133/21 - art. 169, § 3° - Os integrantes das 3 linhas de defesa a que se referem os incisos I, 11 e 111 do art. 169 “observardo o seguinte: I

- quando constatarem simples impropriedade formal, adotardio medidas para o seu saneamento e para a mitigagdo de riscos de sua nova ocorréncia,
— 2 _—7
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

Controladoria Geral do Municipio
Praga JK, S/N, Centro - Mariana/MG - CEP: 35.420-000
Fone: (031) 3557-9044

Além da aplicagdo da Constituicio Federal e da Lei n® 14.133/2021, na anélise ora
proferida, aplicam-se? as disposi¢des do Decreto municipal n® 11.813/2024 e do Decreto municipal
n® 11.812/2024, e atua-se®, neste caso, como segunda linha de defesa, conforme competéncias
administrativas dispostas nos arts. 16, alineas “a” a “c”, art. 17, 26 e 33, desse tltimo, sem adentrar
nos aspectos juridicos apontados pela Procuradoria, barreiras ja vencidas, e ainda neste
sentido, sem adentrar em anilise de motivacfo, oportunidade e conveniéncia, tratando-se de
atos de competéncia do Ordenador de Despesas.

Acrescenta-se que o art. 31, do Decreto Municipal n® 11.812/2024, em sintonia com o
inciso I, do art. 169 acima mencionado (primeira linha de defesa), estabeleceu que os processos de
inexigibilidades de licitagdo sdo de competéncia exclusiva do ordenador de despesas, e que os
mesmos devem ser instruidos pelo encarregado de planejamento da contratagéo.

Nos termos acima expostos, a presente manifestagéo toma por base, exclusivamente,
os elementos constantes dos autos, contendo a tempo desta apreciagdo 108 folhas reunidas em |
volume(s). Nesta oportunidade, salienta-se que esta Controladoria Geral nfo elide ou respalda
irregularidades que porventura néo sejam detectadas no dmbito do trabalho de analise alheias aos
autos do presente processo, estando ciente de que as informagdes aqui prestadas estarfio sujeitas a
comprovagdo por todos os meios legais admitidos, sendo de inteira responsabilidade de quem,
investido de competéncia legal, os tenham produzidos.

Explicitada a responsabilidade dos agentes publicos envolvidos na instrugdo e
condugdo do presente processo de contratagfo, e demonstrada a competéncia do Controle Interno
para andlise e manifestago, apresenta-se parecer conclusivo acerca do processo administrativo de
contratacdo direta, nos seguintes termos. '

preferencialmente com o aperfeigoamento dos controles preventivos e com a capacitagdo dos agentes publicos responsaveis; 11 - quando constatarem
irregularidade que configure dano @ Administragdo, sem prejuizo das medidas previstas no inciso I deste § 3°, adotardo as providéncias necessarias
para a apuragdo das infragdes administrativas, observadas a segregagdo de fungdes e a necessidade de individualizagdo das condutas, bem como
remeterdo ao Ministério Pablico competente copias dos documentos cabiveis para a apurag@o dos ilicitos de sua competéncia.

“Decreto municipal n® 11.813/2024 regulamenta o principio da segregagdo das fungées. Decreto municipal n® 11.833/2024 regulamenta o sistema
de registro de pregos. Decreto Municipal n° 11.812/214 regulamenta os ritos procedimentais, estabelecendo limites de atuagdio e competéncias
administrativas nas fases interna e externa dos processos de licitagfo, dispensa, inexigibilidade, procedimentos auxiliares e adesdes a atas de Registro
de Prego.

JArt. 16. “A Controladoria Geral do Municipio atuara, quando solicitado formalmente, somente na fase externa do processo licitatério, na qual
compete: a) A andlise da formalizag¢do do processo licitatrio, cumprimento de suas fases e encarte de documentos de acordo com as modalidades
e tipos de contratagdo eleitos para cada objeto a ser licitado; b) A analise da existéncia de demonstragdo da vantagem econdmica dos pregos
vencedores; ¢) A apreciagio da pesquisa de pregos que balizara a contratagfo, nos moldes do regulamento Municipal.”

Art. 17. “A Controladoria Geral do Municipio, enquanto drgdo responsavel pelo controle dos atos administrativos, por ocasido do disposto no art,
16, deste Decreto, cabe emitir parecer conclusivo. § 1°. Em caso de regularidade do ato processual os autos serdo remetidos aos responsaveis com
parecer recomendando a homologagdo do resultado do certame ou a ratificagfo da contratagio direta, ou a continuidade do procedimento, conforme
o caso. § 2°. Em caso de irregularidades dos atos os autos serdo remetidos aos responsdveis, com a indica¢do da inconsisténcia encontrada,
recomendando a sua retificagdo, quando o vicio verificado for sanavel, ou anulagdo, em caso de vicio insanavel, ou o indeferimento, conforme o
caso.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

Controladoria Geral do Municipio
Praga JK, S/N, Centro - Mariana/MG - CEP: 35.420-000
Fone: (031) 3557-9044

RELATORIO

O exame dos documentos que instruem o processo de contrataciio direta* por
inexigibilidade de licitacio demonstrou o que segue:

1. Consta o documento de formalizagdo de demanda (DFD) — fls. 01 a 04, conforme
disposto nos arts. 31 e 32 c/c §§2° ao 4° do art. 1°, todos do Decreto Municipal n° 11.812/24,
assinado pelo responsavel pelo planejamento da contratagéo e aprovado pelo(a) ordenador(a) de
despesas.

2. Consta o Estudo técnico preliminar — fls. 13 a 19, conforme disposto nos arts. 31, 32
c/c art. 1°, todos do Decreto Municipal n® 11.812/24, assinado pelo responsavel pela anélise e
elaborag@o, aprovado pelo (a) ordenador (a) de despesas, contendo os elementos obrigatérios e ndo
obrigatorios estabelecidos no §1°, art. 18 da Lei n°® 14.133/2021, ressalvados os seguintes pontos:

a) No tocante ao item 3 do ETP — Requisitos da contratagio — elemento ndo
obrigatério, de que trata o inciso III do §1°, do art. 18 da Lei n° 14.133/2021, observa-se que o
responsavel pela elaboragio do ETP versa de forma genérica sobre os requisitos exigidos para a
contratagdo. Nesse ponto, embora conste a descri¢fio do imével escolhido, ndo identificamos
no processo, as especificagdes/caracteristicas predefinidas utilizadas como parimetro para a
busca/sele¢io.

b) No item 9 — Demonstrativo dos resultados pretendidos — elemento néo obrigatério,
observa-se que foram descritos os resultados pretendidos relacionados aos objetivos da atividade
fim, porém nfio versou sobre os resultados almejados em termos de economicidade e de
melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, conforme
estabelece o art. 18, § 1°, inciso [X, da Lei n® 14.133/2021;

¢) No item 10 — Providencias a serem adotadas pela Administragdo — elemento ndo
obrigatdrio, observa-se que foram descritas as etapas do procedimento até sua conclusédo, porém
nio versou sobre as providéncias que devem ser adotadas pela Administracio previamente a
celebracdo do contrato, quanto a capacitacio de servidores ou de empregados para
fiscalizaciio e gestdo contratual, conforme estabelece o art. 18, § 1° inciso X, da Lei n°
14.133/2021.

* Lei 14.133/21 - Art. 72. “O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser
instruido com os seguintes documentos: I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo téenico preliminar, analise de riscos,
termo de referéncia, projeto béasico ou projeto executivo; IT - estimativa de despesa, que deverd ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta
Lei; III - parecer juridico e pareceres téenicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos; IV - demonstragio da
compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o compromisso a ser assumido; V - comprovagdo de que o contratado preenche os
requisitos de habilitagio e qualificagio minima necessaria; VI - razdo da escolha do contratado; VII - justificativa de prego; VIII - autorizagdo da
autoridade competente.” A

-
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

Controladoria Geral do Municipio
Praca JK, S/N, Centro - Mariana/MG - CEP: 35.420-000
Fone: (031) 3557-9044

Diante das ressalvas expostas neste item 2, a(s) equipe(s) de Planejamento de
Compras/encarregado de planejamento da contratagio da Secretaria requisitante,
ORIENTAMOS que, nas proximas contratagdes, a elaboracio dos Estudos Técnicos
preliminares devem observar fielmente os elementos estabelecidos no art. 18, §§ 1°, 2° e 3°,
da Lei n° 14.133/2021.

3. Nio consta a andlise dos riscos, conforme disposto nos arts. 31 e 32 ¢/c §2°e §3°, do
art. 1°, todos do Decreto Municipal n° 11.812/24, tampouco manifestacio justificando sua
auséncia. Sendo assim, recomenda-se, ao responsavel pelo planejamento da contratagio, que
a justificativa seja apresentada.

4. Consta o Termo de Referéncia — fls. 05 a 12, conforme disposto nos arts. 31 e 32
cle/ §§ 2° 3° 4° e 6° do art. 1°, todos do Decreto Municipal n® 11.812/2024, assinado pelo
responsavel(eis) pela anélise e elaboragdo e aprovado pelo(a) ordenador(a) de despesas, contendo
os pardmetros e elementos descritivos elencados no art. 6° inciso XXIII da Lei 14.133/21.
Todavia, o item 16 — clausula de reajuste, define que o indice a ser aplicado serda o IGPM,
acumulado no periodo de anélise do contrato, Sendo assim, recomenda-se:

a) Em relagdo ao estabelecimento da data-base periodo de andlise do contrato, tal
critério fere o disposto no art. 92 §3°, da Lei n® 14.133/2021, na qual estabelece que
“independentemente do prazo de duragdo, o contrato deverd conter clausula que estabeleca o
indice de reajustamento de prego, com data-base vinculada a data do orcamento estimado...”.
(Grifo nosso).

Sendo assim, a data-base devera ser a data vinculada a proposta, em conformidade
com as orientacdes dispostas na Comunicag¢fio Interna n° 058 de 06/03/2025, expedida pela
Controladoria Geral.

5. Consta a proposta da futura contratada — fl. 86, informando o valor de R$ 6.427,00
(Seis mil quatrocentos e vinte e sete reais) mensal.

6. Consta, nos itens 5 do ETP — fl. 14 e itens 2.1 e 2.2 do Termo de referéncia fl. 06,
manifesta¢do quanto a razdo da escolha da futura contratada, em atendimento ao disposto nos arts.
26 e 32, do Decreto Municipal n® 11.812/2024 e art. 72, inciso VI, da Lei n® 14.133/2021.

7. Para a justificar e demonstrar o enquadramento da contratagiio na hipdtese de
inexigibilidade de licitag8o prevista no inciso V c/c § 5° do art. 74, da Lei n® 14.133/2021, em
observincia aos arts. 26 e 32 do Decreto Municipal n® 11.812/2024, foram apresentados os
seguintes documentos: declaragdo de inexisténcia de imével vago — fl. 83; justificativa para
inviabilidade de competigdo- fls. 84 e justificativa contida no ETP e Termo de Referéncia.
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Além de informar a inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto, apresentaram trés pareceres técnicos de avaliagdes mercadoldgicas do imével.

8. Consta nos autos a Certiddo Municipal, Estadual e Federal, entretanto nfio consta a
o comprovante de regularidade com a Justiga do Trabalho e as demais declaragdes estabelecidas
no item 4.2 do Termo de Referéncia. Recomenda-se juntada de documentacio de habilitacio,
quais sejam comprovante de regularidade junto a Justica do Trabalho, declaracdo de que néo
emprega menor, declarago que ndo possui impedimento legal para licitar e declaragdo de reserva
de cargos. 8

9. Discorrendo-se agora sobre a justificativa de pregos de que trata o art. 72, inciso VII,
da Lei n® 14.133/2021, registra-se, preliminarmente, os documentos apresentados: trés pareceres
técnicos de avaliagdes mercadoldgicas do imdvel, expedidos por avaliadores imobiliarios — fls. 20
a82.

9.1. Em cumprimento ao disposto no art. 16, alinea “b”, do Decreto Municipal n°
11.812/2024, trata-se agora da verificagfio quanto a existéncia de demonstrago da compatibilidade
do prego a ser contratado com o valor de mercado, bem como da vantagem econdmica.

Vejamos os valores conforme tabela 01 a seguir.

‘Tabela 01: Média simples das avaliagdes mercadolégicas.

Flonr dar Precos estimados | Prego proposto
Pareceres técnicos de avaliagdes ¢ ! $0 pYop

; ——
| |

|

. |

ol S SEEE da avaliagio | pelo locador
Avaliagdo fls. 20-53: REUBIS Consultoria CREA n°226.908 |~ R$5.481,00 |

Avaliago fls. 54-63: Leomar Moreira CRECI n° 25.241 R$ 6.000,00 | RS 6.427,00
| Avaliagfio fls. 43-70: André Luiz da Silva Ferreira CRECI n° 45.358 | RS 7800,0_0__{

_ Média ey e O A0

Conforme demonstrado na tabela 01 acima, o prego aceito pela locadora, € igual a
média simples dos valores estimados das trés avaliagdes, ou seja, encontra-se dentro do valor de
mercado. Salientamos que, nio localizamos nos autos registro de que tenha havido negocia¢io
com base no menor valor avaliado. Mais uma vez, recomendamos negociac¢io do valor e que
todas as informacgdes pertinentes sejam juntadas ao processo, nio cabendo ao parecerista
deduzi-las.

10. Consta abertura do processo administrativo devidamente autuado em sequéncia
cronolégica, numerado, rubricado e autorizado pelo Ordenador de despesas — fls. 100 e 101.

11. Consta a indicagd@o da disponibilidade de créditos orgamentarios, demonstrando a
compatibilidade da previsdo de recursos orgamentdrios com o compromisso a ser assumido,
identificados pelos codigos dos créditos proprios da classificagéio e da categoria de programacio
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referente ao exercicio corrente (07.01.10.301.0024.2.413.339036 1600 — ficha 153) — fl. 99. (Art.

72, IV da Lei 14.133/21, art. 16, § 1° da Lei Complementar n® 101/2000).

12. Ndo consta o ato de designacio do encarregado de planejamento da

contratagio.

ATENCAO:

Visto que ndo identificamos no processo o ato de designagdo dos encarregados pelo planejamento da
contratagio, aproveitamos a oportunidade para orientar ao Secretirio que o art. 5° do Decreto Municipal
11.813/2024, determina que o encarregado de planejamento da contratagéio deve ser indicado pelo(a) Secretdrio(a)
Municipal da respetiva pasta, e designado pelo chefe do poder executivo, por meio de portaria, observados os
requisitos dispostos nos arts. 8°, 10 e 11, do mesmo Decreto.

Essa orientagdo de justifica em razdo de que o encarregado de planejamento da contratacio ¢ o
servidor responsével pela elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar, Documento de Andlise de Riscos, Documento
de Formalizagdo da Demanda, Termo de Referéncia, Projetos Basicos ou Projeto Executivo, instruir os processos
de dispensa e inexigibilidade de licitagéio, dentre outras atribuigdes elencadas no art. 17 do Decreto Municipal
11.813/2024.

13. Consta o parecer expedido pela Coordenadoria Geral de Compras - fls. 102 e 103,
em cumprimento a exigéncia do art. 33, do Decreto Municipal n°® 11.812/2024, opinando pela

possibilidade da aplicagdo do instituto de inexigibilidade de licitagdo.

14. Consta o parecer juridico - fls. 104 a 106, fundamentando os motivos excepcionais
para a inexigibilidade de licitagdo opinando pela viabilidade juridica do feito, em atendimento a

exigéncia do art. 33, do Decreto Municipal n° 11.812/2024.

15. Por fim, a Controladoria Geral informa que eventuais solicitagdes de analises em

processos de contratagdes diretas, instaurados a partir da publicagdo do Decreto Municipal n°
11.812, de 23 de abril de 2024, deverdo ser devidamente formalizadas em conformidade com o

disposto no art. 16, do referido decreto.

CONCLUSAO

Subsidiar o gestor com informagdes e elementos para a tomada de decisdes ¢ uma
das importantes atribui¢des do Controle, inclusive como medida de prevengéo de desperdicios,
perdas, abusos, fraudes e desfalques, nos termos da Cartilha de Orientagdes sobre Controle
Interno, do Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais®. Assim, consoante disposig&o
contida no § 3°, do art. 17, do Decreto Municipal n® 11.812/2024, a presente manifestagdo possui
cardter meramente opinativo, podendo ser eventualmente contraposta pelo ordenador de
despesa da unidade requisitante, de forma técnica, cabendo ao ele a deciséo de oportunidade e/
ou conveniéncia da homologagéo.

5 Disponivel em: <https:/Awww.tce.mg.gov.br/img_site/Cartilha_Controle%20Interno.pdf>>. Acesso em: 13/05/2025 as 13h42min.
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Cumpre ressaltar o que versa o art. 73 da Lei n° 14.133/2021, visto que esse é
categoérico ao explicitar que “na hipdtese de contratagdo direta indevida ocorrida com dolo,
Jraude ou erro grosseiro, o contratado e o agente piblico responsavel responderdo
solidariamente pelo dano causado ao erdrio, sem prejuizo de outras sangdes legais cabiveis”.

Dessa forma, pelo Parecer acostado aos autos pela Assessoria Juridica quanto aos
requisitos legais e formais do ato, ressalvado entendimento diverso e o carater ndo vinculativo,
deste parecer, a Controladoria Geral do Municipio, opina pela continuidade do presente
procedimento de contratagdo direta, nos termos do art. 176 do Decreto municipal n® 11.812/2024,

desde que:

a) Retificadas as inconsisténcias expostas nos itens 3, 4, 8 e 9 deste parecer;

b) Declarada ciéncia expressa, dos respectivos agentes, das ressalvas e/ou orientagfes
expostas nos itens 2, 12, 15, e providencias obrigatérias pés-homologagéo, deste parecer; e

¢) Declarada ciéncia expressa do Ordenador de despesas sobre o teor deste parecer,
apds analise de motivagdo, oportunidade e conveniéncia.

PROVIDENCIAS OBRIGATORIAS POS-HOMOLOGACAO

Caso o processo de contrataciio direta seja homologado, conforme competéncias
estabelecidas nos Decretos Municipais n°® 11.812/2024 e n® 11.813/2024, os agentes piiblicos
responsaveis pelos atos dispostos a seguir deverio:

v Divulgar e manter & disposi¢do do publico o ato que autoriza a contratacio direta ou
o extrato decorrente do contrato, no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), bem como
no sitio eletrénico oficial do Municipio, em conformidade com o §1° do art. 14, do Decreto
Municipal n® 11.812/2024 c/c o paragrafo Gnico do art. 72, da Lei n® 14.133/2021.

v" Confeccionar o empenho, formalizado em documento denominado “nota de
empenho”, devendo ser realizado de forma prévia i realizagiio da despesa. Nesse ponto, a
Controladoria Geral, recomenda que seja realizado ap6s a homologagdo do presente processo e

6 Art. 17. A Controladoria Geral do Municipio, enquanto érgdo responséavel pelo controle dos atos administrativos, por ocasido do disposto no art.
16, deste Decreto, cabe emitir parecer conclusivo. § 1°. Em caso de regularidade do ato processual os autos serdo remetidos aos responsaveis com
parecer recomendando a homologagdo do resultado do certame ou a ratificagdo da contrataglo direta, ou a continuidade do procedimento, conforme
o caso. § 2°. Em caso de irregularidades dos atos os autos serdo remetidos aos responsaveis, com a indicagdo da inconsisténcia encontrada,
recomendando a sua retificagdo, quando o vicio verificado for sanavel, ou anulagfio, em caso de vicio insanavel, ou o indeferimento, conforme o
caso. I - Para efeito do disposto neste artigo, conforme o caso, a Controladoria podera: a) Recomendar a retificagfio da inconsisténcia:
deliberagdo, devidamente fundamentada, para adogfio de providéncias concretas e imediatas, com a finalidade de prevenir, corrigir irregularidade,
remover seus efeitos ou abster-se de executar atos irregulares; b) Orientar: deliberagio de natureza colaborativa, devidamente fundamentada, que
apresenta ao destinatério oportunidades de melhoria, com a finalidade de contribuir para o aperfeigoamento da gestdo; ¢) Solicitar ciéncia expressa:
deliberagdo de natureza declaratoria que cientifica o destinatario sobre a ocorréncia de irregularidade, quando as circunstdncias nio exigirem
providéncias concretas e imediatas, sendo suficiente, para fins do controle, induzir a prevengdo de situagdes futuras analogas.
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antes da assinatura do contrato. Além disso, recomenda-se que seja indicado no instrumento
contratual, por tratar-se de garantia do particular quanto ao pagamento futuro e por ser um dos
requisitos que devem ser analisados pelo gestor para a liquidagio da despesa. Tal recomendagéo é
consentinea com o acorddo do TCU, n® 1.404/2011, que determinou a: “observancia das fases da
despesa plblica, de modo que o empenho seja prévio ou contempordneo a contratagfo, consoante
artigos 58 a 70 da Lei n® 4.320/1964”.

v Para o exercicio das fungdes, cientificar formalmente o gestor e o fiscal de
contrato/ata de registro de precos da indicacio e das respectivas atribuicdes, antes da
formalizacio do ato de designagiio e no prazo maximo estabelecido, devendo esses declararem,
formalmente ciéncia da indicacio, em observincia art. 6°, § 1°, ¢/c art. 7°, ambos do Decreto
Municipal n° 11.813/2024.

E o parecer, salvo melhor juizo.

Mariana, 13 de maio de 2025.

@\f} S/
Natalia Clarice de Araijo Batista
Agente de Controle Interno

s
__~Dapilo Brito das Dores
Controlador Geral do Municipio
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Justificativa da auséncia de Risco

A presente justificativa visa atestar a auséncia de risco na locagdo do imével situado na Avenida
Nossa Senhora do Carmo, 200, destinado a acomodar residentes do Curso de Medicina da
Faculdade Dindmica e estagidrios da FUNDEP de Odontologia.

Apds andlise detalhada das condigdes estruturais e de seguranga do imdvel, verifica-se que ele
cumpre integralmente as exigéncias normativas de habitabilidade, apresentando:
» Estrutura fisica segura e em bom estado, sem comprometimentos que possam oferecer
riscos aos moradores;
« Instalagoes elétricas e hidrdulicas revisadas, garantindo pleno funcionamento e
conformidade com as normas técnicas vigentes;
» Adequacio as normas de acessibilidade, favorecendo a locomogéo segura e confortavel
dos ocupantes;
« Localizacdo estratégica e de facil acesso, proxima a servigos essenciais e transporte
publico, garantindo comodidade e seguranga aos residentes.
Dessa forma, o imovel estd plenamente apto para a finalidade a que se destina, proporcionando
um ambiente seguro e adequado para os alunos e estagiarios que nele se estabeleceréo.

Mariana, 30 de maio de 2025.

Atenciosamente,

\ ——
MARILENE ggwmffésmﬁmwm
e g
ROMAG. . e
GONCALVES  Sies oo i
B 80l o sulic dewle documenia

100114968608 b it

Marilene Roméo Gongalves
Secretaria Municipal de Saude




CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: FABIO SEVERINO RAMOS

CPF: 049.306.276-99

Certiddo n°: 33115795/2025

Expedigdo: 16/06/2025, &s 07:58:59

Validade: 13/12/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se gque FABIO SEVERINO RAMOS, inscrito(a) no CPF sob o n°
049.306.276-99, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéio
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddo s&o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacédo desta certiddo condiciona-se & verificacgdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a 1dentificagdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho guanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenca condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos Jjudiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honoré&rios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissd@o de Conciliacdo Prévia ou demais titulos gque, por
disposicdc legal, contiver forca executiva.
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‘;E CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIAL
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Justificativa de Auséncia de Negocia¢io do Valor da Locacio

A presente justificativa tem como objetivo esclarecer a auséncia de negociagdo do valor da
locag@o do imével situado na Avenida Nossa Senhora do Carmo, 200, destinado a acomodar
residentes do Curso de Medicina da Faculdade Dinimica e estagidrios da FUNDEP de
Odontologia.

O referido imével passou por avaliagéo criteriosa, levando em considera¢do aspectos como
localizagdo, infraestrutura e condigdes de habitabilidade, resultando na definicio de um valor
condizente com o mercado e com a finalidade da locagdo.

No entanto, o proprietario estabeleceu uma solicitagdo de valor superior ao estipulado na
avaliagdo, diante disso apontamos ao proprietirio que o valor seria o encontrado na média das
avaliagOes, sendo assim o mesmo aceitou o valor.

Dessa forma, o proprietario apresentou a proposta conforme o valor das avaliagdes,
atendendo assim os limites e critérios estabelecidos para viabilidade financeira da locacio.

b

Mariana, 30 de maio de 2025.

Atenciosamente,

|
MARILENE  semssisss

IN: CN=MARILENE ROMAD

ROMAO Wmﬂﬁéz&esnu. OU=aC
GONCALVES glesesnes
0 Bulor deste documents

100114968608  bon it v

- Marilene Roméo Gongalves
Secretaria Municipal de Satade




i PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
i : b CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

PREFEITURA DE

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

DECLARACAO DE INCLUSAO

A Empresa Fabio Severiano Ramos, inscrita no CNPJ/MF n2 049.306.276-99, sediada a Avenida Nossa
Senhora do Carmo, n? 200 - Bairro Vila do Carmo — CEP 35.420-163 MG, DECLARA também, sob as penas
da lei, em especial o art. 299 do Cddigo Penal Brasileiro que atende a reserva de cargos prevista em lei
para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da Previdéncia Social e as regras de acessibilidade
previstas na legislagdo, conforme disposto no art. 93 da Lei n2 8.213, de 24 de julho de 1991 e inciso IV

do artigo 63, da lei 14.133/2021. “,

Mariana, 18 de junho de 2025

fj.-a gsvw‘m w

Fabio Severiano Ramos
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PREFEITURA DE

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

DECLARACAO QUE NAO EMPREGA MENOR DE IDADE

A Empresa Fabio Severiano Ramos, inscrita no CNPJ/MF n? 049.306.276-99, sediada a Avenida Nossa
Senhora do Carmo, n? 200 - Bairro Vila do Carmo — CEP 35.420-163 — MG, DECLARA, , para fins do
disposto no inciso VI do art. 68 da Lei n.2 14.133, de 01 de Abril de 2021, c/c pela Lei n.2 9.854, de 27 de
outubro de 1.999, que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre,

salvo na condigdo de aprendiz a partir de dezesseis anos, quando necessario.,

Mariana, 18 de Junho de 2025

‘Pu‘ﬂﬂ v g‘g,mﬂm ®waf®'\
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Fabio Severiano Ramos
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PREFEITURA DE

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DE A CONTRATAR

A Empresa Fabio Severiano Ramos, inscrita no CNPJ/MF n2 049.306.276-99, sediada a Avenida Nossa
Senhora do Carmo, n? 200 — Bairro Vila do Carmo — CEP 35.420-163 — MG, ndo possui em seu guadro de
pessoal servidor publico do Poder Executivo Municipal/Estadual exercendo funcdes técnicas, comerciais,

de gerencia, administragdo ou tomada de decisdo, (inciso V, do art. 14 da Lei 14133/2021).

Mariana, 18 de Junho de 2025

‘() oﬂ“:&- gw«»n‘m Q@\/\m@l

Fabio Severiano Ramos




PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-003 — ESTADO DE MINAS GERAIS

AUTORIZAGAO DA CONTRATAGAO DIRETA PELA AUTORIDADE
COMPETENTE
INEXIGIBILIDADE: 057/2025
PROCESSO: 075/2025

OBJETO: LOCAGAO DE IM()VEL, LOCALIZADO NA AVENIDA NOSSA SENHORA
DO CARMO, N°200, VILA DO CARMO, PARA INSTALAGCAOQ/ESTADIA DOS
ESTAGIARIOS DA FUNDEP PROVENIENTES DAS CIDADES DE BELO
HORIZONTE E PONTE NOVA QUE REALIZAM RESIDENCIA NO MUNICIPIO DE
MARIANA.

CONSIDERANDO as justificativas trazidas pela Secretaria de Saude acerca da
necessidade de locagdo do referido imovel;

CONSIDERANDO ainda a justificativa da escolha do imoével trazidas nos autos do
processo em que a unidade requisitante destaca a necessidade de alugar o referido
imével;

CONSIDERANDO a localizacao estrategica do imovel, oferecendo facil acesso
aos campos de estagio e residéncias médicas, além da infraestrutura adequada para
acomodar os estudantes de maneira segura e confortavel;

CONSIDERANDO que a disponibilidade de alojamento préximo aos locais de
atividades praticas possibilita a otimizagdo de deslocamentos, reduzindo custos e
garantindo maior comodidade para os alunos durante este periodo académico;

CONSIDERANDO a inexisténcia de imével publico capaz atender a demanda da
Secretaria Municipal de Saude no momento;

CONSIDERANDO pleno cabimento de inexigibilidade de licitagdo ao presente
procedimento, visto as premissas autorizativas do artigo 74, inciso V, da lei 14.133 de 01
de abril de 2021;

CONSIDERANDO a legalidade do presente procedimento, no que tange ao pleno
cumprimento das normas patrias, a das orientagdes exaradas pelas cortes de contas
patrias;

CONSIDERANDO a legitimidade da propriedade do imével em tela;

CONSIDERANDO que de acordo com as avaliagdes mercadologicas imobiliarias
acostadas ao presente procedimento, observa-se que o valor da proposta de locagao faz
jus aos valores praticados no mercado.

Destarte, com fincas no texto da Lei n® 14.133/21, especialmente em seu artigo 74

Inciso V, AUTORIZO por meio de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, com a devida

celebracdo da respectiva contratagéo, nos termos da Lei.

Mariana, 18 de junho de 20

MARILENE ROMAO GONCALVES

Secretaria Municipal de Saude




