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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA — DFD N° 10
AUTORIZACAO DE INSTAURACAO DE PROCESSO DE COMPRAS

ORGAO 09
SECRETARIA REQUISITANTE Secretaria Municipal de Educacgéo
SETOR Suprimentos

1- DESCRICAO DO OBJETO DA CONTRATACAO:
O presente procedimento é referente 3 LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA RUA
MANOEL LEANDRO CORREA N° 102, BAIRRO CENTRO, PARA NOVO ESPACO
DESTINADO AO CENTRO MUNICIPAL DE EDUCACAO INFANTIL (CMEI) CASINHA DE
NAZARE.

2- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

A presente justificativa visa embasar a necessidade de locacfio de um novo imovel para
o funcionamento do Centro Municipal de Educagfio Infantil (CMEI) Casinha de Nazaré. O
espaco atualmente utilizado apresenta mas condi¢des estruturais, o que compromete a seguranga,
o conforto e a qualidade do atendimento prestado as criangas.

Além disso, a atual infraestrutura limita a capacidade de atendimento, impedindo a
ampliagdo do numero de vagas para atender & crescente demanda por vagas em creches que €
impulsionada pelo aumento populacional, mudancas nos arranjos familiares e maior participagéo
das mulheres no mercado de trabalho. Dessa forma, a locagdo de um novo imovel se faz
necessaria para garantir um ambiente mais adequado, amplo e arejado, proporcionando melhores
condigdes de ensino e bem-estar para alunos e profissionais.

O novo espago, localizado em uma regifio central, de fécil acesso, e ja adaptado para a
faixa etdria das criangas (6 meses a 3 anos) permitira nfo apenas a ampliagdo do atendimento,
mas também oferecerd uma estrutura mais segura e confortdvel, atendendo as normativas

" vigentes para a educacdo infantil. Com isso, serd possivel melhorar significativamente a
qualidade do servigo prestado a comunidade, garantindo um espago adequado para o
desenvolvimento integral das criancas.

O direito fundamental das criangas a educagfo infantil, garantido pela Constituigéo
Federal e pelo ECA, reforca a necessidade de oferecer vagas em creches para seu pleno
desenvolvimento. As creches desempenham um papel essencial no desenvolvimento integral das
criangas, no suporte as familias e na melhoria da qualidade de vida da comunidade. Portanto, a

locagéio de um imével para abrir um novo local de atendimento ao CMEI Casinha de Nazaré ¢
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uma medida essencial diante dessas necessidades e é uma solugdo indispensavel por se tratar de

uma iniciativa fundamental para garantir um ambiente educativo e confortével para as criangas.

2.1 Indicacdo de vincula¢iio ou dependéncia com o objeto de outro documento de formalizagiio
de demanda.

Nio ha

3- GRAU DE PRIORIDADE DA CONTRATACAOQ
() Baixa ( ) Média ( x)Alta

A prioridade de locagdio do im6vel para a creche é considerada alta devido a estrutura do atual prédio
que se encontra o0 CMEI Casinha de Nazaré e também & quantidade significativa de criangas na lista
de espera. Portanto, dada a alta demanda e a importéncia da oferta de vagas em creches para o

desenvolvimento infantil, a locagdo do imével para essa finalidade deve ser priorizada.

4- CLASSIFICACAO DO OBJETO

() Material de Consumo
( ) Material Permanente
() Servigos- Pessoa Juridica
() Servigo- Pessoa Fisica
() Obras e/ou Servigos de Engenharia
( x) Outro (qual?) Locagéo de Imdvel
5- DESCRICAO E QUANTITATIVO DO OBJETO A SER CONTRATADO

Qua | Uni. Valor Anual
N°e Item ot Ned Valor
LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA R$396.000,00
RUA MANOEL LEANDRO CORREA,102, .
BAIRRO CENTRO PARA O CMEI 12 | ks |BH3R.000.00
CASINHA DE NAZARE.

01

6- PREVISAO DE INICIO DA PRESTACAO DOS SERVICOS OU FORNECIMENTO DOS
MATERIAIS OU EQUIPAMENTOS

A entrega das chaves devera ser mediante assinatura do contrato
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7- FORMA DE ENTREGA DO OBJETO

Material ou equipamento

( ) Consumo ou ( ) Permanente

( ) Parcela tnica

() Semanal

( )Quinzenal

() Mensal

(x ) Outro ( qual?): Locacdo de Imédvel

Prestacdo de servigo

( ) N&o Continuado ou ( x ) Continuado

() Parcela tUnica

( ) semanal

() Quinzenal

( x ) Mensal

() Outro ( qual?) Locagéo de Imovel

Regime de execuciio ( Obras ou servico de engenharia)

() Empreitado por preco unitério

() Empreitada por preco global

() Empreitada Integral

() Fornecimento e prestacdo de servigo associado
() Contratagéo por tarefa

() Contrataggo Integrada

() Contratagéo semi-integrada

8- CREDITOS ORCAMENTARIOS
09.001.12.365.18.2645.3.3.90.39 FICHA 339 FONTE 1.500.000.1001

( x ) Recurso Préprio ( ) Recurso Vinculado Federal

() Recurso Vinculado Estadual ( ) Outros ( quais?)
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9- IDENTIFICACAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO RESPONSAVEL PELO DFD DA
AREA REQUISITANTE
Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se & autoridade
competente para andlise de conveniéncia e oportunidade para a cbntratagﬁo ¢ demais providéncias

cabiveis.

Mariana, 05 de fevereiro de 2025

Responsavel pela Formalizag@o da Demanda

LProsannd—

Renata Breguez Alves de Oliveira

Subsecretaria de Apoio Operacional

Telefone de contato: (31) 3558-4003

E-mail:operacional@educacao.mariana.mg.gov.br

10 -RESPONSABILIDADE PELA FORMALIZACAO DA DEMANDA N° 45
Para fins do disposto no artigo 16 da Lei Complementar n® 101/2000, declaro que as
despesas decorrentes da obrigagfo a ser contraida apresenta adequagio orgamentdria e financeira
com o corrente orgamento aprovado pela Lei Orcamentédria Anual, bem como compatibilidade
com o Plano Plurianual de A¢3o Governamental e com a propria Lei de Responsabilidade Fiscal.
Declaro, ainda, que esta Secretaria possui disponibilidade orgamentéria e financeira para cobrir

as referidas despesas.
Fabricio Nepomuceno Bicalho Santos

Sl (| \, .~ Secretsrio Municipal de Educacé
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Ordenador de Despesa

il



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
ESTADO DE MINAS GERAIS
e SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

o
D
a

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 09

OBJETO

Este documento apresenta o estudo técnico preliminar, que constitui primeira etapa do

planejamento de uma contratagfo e serve essencialmente para assegurar a viabilidade técnica da
contrataco e embasar o termo de referéncia, conforme previsto na Lei 14.133/2021, art. 18°, para
LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA RUA MANOEL LEANDRO CORREA N°
102, BAIRRO CENTRO, PARA NOVO ESPACO DESTINADO AO CENTRO
MUNICIPAL DE EDUCACAO INFANTIL (CMEI) CASINHA DE NAZARE.

. IDENTIFICACAO DA NECESSIDADE DA AQUISICAO

A presente contratagdo visa embasar a necessidade de locagéo de um novo imével para

o funcionamento do Centro Municipal de Educagéo Infantil (CMEI) Casinha de Nazaré. O
"espaco atualmente utilizado apresenta més condigdes estruturais, 0 que compromete a
seguranca, o conforto e a qualidade do atendimento prestado as criangas.

Além disso, a atual infraestrutura limita a capacidade de atendimento, impedindo a
ampliacdo do niimero de vagas para atender & crescente demanda por vagas em creches que €
impulsionada pelo aumento populacional, mudangas nos arranjos familiares e maior
participagdio das mulheres no mercado de trabalho. Dessa forma, a locagéo de um novo imével
se faz necessaria para garantir um ambiente mais adequado, amplo e arejado, proporcionando
melhores condi¢Bes de ensino e bem-estar para alunos e profissionais.

O novo espaco, localizado em uma regifo central, de facil acesso, e ja adaptado para a
faixa etaria das criancas (6 meses a 3 anos) permitird nio apenas a ampliagio do atendimento,
mas também oferecerd uma estrutura mais segura e confortdvel, atendendo as normativas
vigentes para a educagfio infantil. Com isso, serd possivel melhorar significativamente a
qualidade do servigo prestado & comunidade, garantindo um espago adequado para o
desenvolvimento integral das criangas.

O direito fundamental das criancas a educagéo infantil, garantido pela Constituigdo
Federal e pelo ECA, refor¢a a necessidade de oferecer vagas em creches para seu pleno
desenvolvimento. As creches desempenham um papel essencial no desenvolvimento integral
das criancas, no suporte as familias e na melhoria da qualidade de vida da comunidade.
Portanto, a locagdo de um imével para abrir um novo local de atendimento ao CMEI Casinha

de Nazaré ¢é uma medida essencial diante dessas necessidades e é uma soluggo indispensavel



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
ESTADO DE MINAS GERAIS
—_— SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO G

por se tratar de uma iniciativa fundamental para garantir um ambiente educativo e confortavel

para as criangas

Esta contratagdo esta prevista no plano anual de contratages.

REQUISITOS DA CONTRATACAO

Bk

3.2.

O imovel devera estar em perfeitas condi¢es de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observéncia das especificacdes de sua proposta.

Deverd ser um imével que tenha uma singularidade, onde evidéncia a vantagem da locagéo.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES:

Ndo se aplica

LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1,

3.2.

2.3

5.4.

3.5

O levantamento de mercado foi conduzido através de uma busca ativa por diversos iméveis
naregido central, a qual se encontra uma grande necessidade de um novo espago para 0 CMEI
Casinha de Nazaré, além da amplia¢io do nlimero de vagas para atender a lista de espera das
criangas por vaga em creche.

Durante o processo de busca, foi realizada uma andlise minuciosa do mercado imobilidrio
local para identificar iméveis que possuissem a documentagéo de registro em dia, garantindo
assim a segurancga juridica e a conformidade legal da transagfio. O imodvel em questfio se
destaca por ser um dos poucos encontrados que apresenta toda a documentag8o regularizada
e atualizada;

O imével em questéo € o ideal uma vez que atualmente funciona uma escola municipal e est4
totalmente adaptado e mobiliado para as criangas de creche além de possui salas arejadas,
amplas, banheiros adaptado , proporcionando um ambiente adequado as atividades que serfio
desenvolvidas no local.

Ademais, o imodvel locado estd pronto para atender de forma répida e eficiente as
necessidades previstas. Esse imével ja opera como um escolar, o que dispensa qualquer
intervengéo do poder publico para adequacdo.

Com todas as instalagdes ja apropriadas e em pleno funcionamento, poderemos iniciar as
atividades sem nenhum atraso, garantindo assim a continuidade e a qualidade dos servicos

oferecidos.

«d
()



6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO:

6.1. O custo estimado da locacéo é de R$ 33.000,00 ( trinta e trés mil reais) mensal. Considerando
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o Art. 6° da IN n°® 73/2020 e a IN 01/2024 da Controladoria do Municipio, foi utilizado, como

método para obtengdo do prego estimado por imével, a média aritmética dos valores obtidos

as avaliagdes imobiliarias (em anexo) e pela proposta do locador.

N° Item Quant.| Uni.Med. | Valor médio | Valor Anual
LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA R$33.000,00
01 RUA MANOEL LEANDRO CORREA,102, 12 més RS 33.000,00

BAIRRO CENTRC PARA O CMEI
CASINHA DE NAZARE

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1. A solug8o para um novo espago ¢ ampliagdo das vagas em creche envolve a locagio de um

novo espago que atenda as necessidades crescentes da comunidade escolar. Este novo imé6vel

deve ser escolhido estrategicamente, levando em consideragdo nfio apenas sua capacidade de

acomodar um maior nimero de criangas, mas também sua localizacgo, infraestrutura e

adequac@o as atividades educacionais propostas. O imovel além de ser todo adaptado para

atendimento & creche, dispensando, assim qualquer amortizacio por parte do Municipio,

atende aos padrdes de qualidade e seguranga exigidos para o funcionamento de um Centro

Municipal da Educacio Infantil. A locagdo de um novo espago ndo € apenas uma solugéo

pontual, mas sim um investimento a longo prazo na educagéo das criancas que residem na

regifio de Mariana, garantindo que elas tenham acesso a uma educagfio integral e de

qualidade.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO:

Néo se aplica.

9. DEMONSTRATIVOS DOS RESULTADOS PRETENDIDOS:

A locagio de um novo espago para acomodagéio e a ampliag@o de vagas em creche

promete trazer uma série de resultados positivos e tangiveis para a comunidade escolar € para

a qualidade da educagfio oferecida. A disponibilidade de um novo espago permitird um
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nimero significativamente maior de criangas com acesso & Educagdo infantil, atendendo
assim & crescente demanda das familias que residem na regifio do centro de Mariana.

Além disso, a ampliagio do nimero de vagas em creche possibilitard uma melhor
distribui¢do dos recursos e uma otimiza§50 dos ambientes de aprendizagem. Salas de aula
espacosas ¢ bem equipadas, areas de recreagfio adequadas e espagos destinados a atividades
artisticas que contribuirfio para um ambiente educacional mais estimulante e propicio ao
desenvolvimento das criangas.

Além disso, a ampliagio do numero de vagas para creche terd impactos no
desenvolvimento socioemocional e na qualidade de vida das criancas. Com acesso a uma
gama mais ampla de atividades extracurriculares e acompanhamento pedagdgico, as criangas
terdo a oportunidade de desenvolver habilidades e interesses diversos, fortalecendo sua
autoestima, confianga e senso de pertencimento a comunidade escolar.

Em suma, a locagfio de um novo espago para a ampliagéo de vaga de creche representa
um investimento valioso no futuro das criangas. Ao proporcionar acesso a uma educacdo
infantil e de qualidade, esse projeto visa promover o desenvolvimento pleno € o sucesso
académico de cada aluno, preparando-os para enfrentar os desafios do mundo contemporéneo

com confianga e competéncia.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO:
10.1. Apbs a realizagdo desse Estudo Preliminar, o Termo de Referéncia serd elaborado e
caso aprovado pela Administragfio serd realizada a contrataggo através da Inexigibilidade de
Licitacdo. A contratagio estando homologada e o contrato assinado poderd comegar

imediatamente as aulas no novo espago.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:
11.1. Nio se verifica contratagdes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e

contratacdo desta demanda.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS E SOCIAIS E MEDIDAS DE TRATAMENTO:
12.1. A decisdo de locacio do imdvel destinado & ampliagfio de vagas em creche, ndo
implica em impactos ambientais significativos, uma vez que se trata de uma infraestrutura ja

existente.

a. Al
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13. ANALISE DE RISCO

13.1. Nao se aplica

14. CONCLUSAO:
14.1. Os estudos preliminares e levantamentos realizados evidenciaram que a contratacéo da
solucdo descrita no item 7 ou seja, locagdo de imével localizado & rua Manoel Leandro
Corréa, 102, em atendimento ao novo espago e ampliacio de vaga para creche faz-se
necessdria para atender a demanda da Secretaria Municipal de Educacéo. Diante do exposto,
esta equipe de planejamento declara VIAVEL esta contratagio com base neste Estudo
Técnico Preliminar

Mariana, 31 de janeiro de 2025.

Reroudonnd
Renata Breguez Alves de Oliveira

Subsecretaria de Apoio Operacional

Responsavel pela elaboragéo do Estudo Técnico Preliminar

Aprovo o presente Estudo Técnico Preliminar, bem como estou de acordo com todas as

Informagdes prestadas nas declaragdes e assinaturas acima.

2 F a A . Fabricio Nepomuceno Bicatho Santos
i bhai C'o W19 G oo 5 Secretdrio Municipal de Educagao
Fabricio Nepomuceno Bicalho Santos

Secretdrio Municipal de Educagio
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TERMO DE REFERENCIA
1 OBJETO

1.1. Este Termo de Referéncia tem como objetivo orientar a LOCACAO DE
IMOVEL LOCALIZADO NA RUA MANOEL LEANDRO CORREA N°
102, BAIRRO CENTRO, PARA NOVO ESPACO DESTINADO AO
CENTRO MUNICIPAL DE EDUCACAO INFANTIL (CMEI)
CASINHA DE NAZARE.

2 FUNDAMENTO LEGAL

2.1, O procedimento de Inexigibilidade de Licitagdo em tela obedecera
integralmente ao texto no que tange ao disposto do artigo 74, inciso V, da Lei
n°® 14.133/2021, ¢/c Lei 8.245/1991, Lei do Inquilinato.

2.2. Conforme o Art. 74, Inciso V, da Lei n° 14.133/2021, paragrafo 5°:

§ 5° Nas contrata¢des com fundamento no inciso V do caput deste artigo,

devem ser observados os seguintes requisitos:

I - Avaliag8o prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos
de adaptaces, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacgo,

e do prazo de amortizagfo dos investimentos;

II - Certificagdo da inexisténcia de imoveis puablicos vagos e

disponiveis que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem

para ela.

3 JUSITIFICATIVA

3.1. A presente justificativa visa embasar a necessidade de locagdo de um novo
imével para o funcionamento do Centro Municipal de Educagfio Infantil
(CMEI) Casinha de Nazaré. O espaco atualmente utilizado apresenta més

condic¢des estruturais, 0 que compromete a seguranca, o conforto e a qualidade
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do atendimento prestado as criangas.

3.2. Além disso, a atual infraestrutura limita a capacidade de atendimento,
impedindo a ampliacfo do nimero de vagas para atender a crescente demanda
por vagas em creches que € impulsionada pelo aumento populacional,
mudangas nos arranjos familiares e maior participagdo das mulheres no
mercado de trabalho. Dessa forma, a locagio de um novo imével se faz
necessdria para garantir um ambiente mais adequado, amplo e arejado,
proporcionando melhores condigdes de ensino e bem-estar para alunos e

profissionais.

3.3. O novo espago, localizado em uma regido central, de facil acesso, e ja
adaptado para a faixa etaria das criangas (6 meses a 3 anos) permitird nfio
apenas a ampliagdo do atendimento, mas também oferecerda uma estrutura
mais segura e confortavel, atendendo as normativas vigentes para a educagéo
infantil. Com isso, sera possivel melhorar significativamente a qualidade do
servico prestado a comunidade, garantindo um espago adequado para o

desenvolvimento integral das criancas.

3.4. O direito fundamental das criangas a educagéo infantil, garantido pela
Constituig@o Federal e pelo ECA, reforga a necessidade de oferecer vagas em
creches para seu pleno desenvolvimento. As creches desempenham um papel
essencial no desenvolvimento integral das criangas, no suporte as familias e
na melhoria da qualidade de vida da comunidade. Portanto, a locacdo de um
imével para abrir um novo local de atendimento ao CMEI Casinha de Nazaré
¢ uma medida essencial diante dessas necessidades € € uma solugdo
indispensdvel por se tratar de uma iniciativa fundamental para garantir um

ambiente educativo e confortavel para as criangas.

3.5, Destaca-se os pontos relevantes do imoével em questéo para locagfo, uma vez

que:

3.5.1. Dispde de uma area ampla, com diversas salas disponiveis, proporcionando
um ambiente propicio para o desenvolvimento integral das criangas.
Além disso, ha espagos ao ar livre onde as criangas podem brincar,
promovendo assim o seu bem-estar e estimulando o contato com a

natureza.
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3.5.2. Outro aspecto relevante é que o local ja se encontra todo adaptado e mobiliado
para uma creche uma vez que atualmente € um espago provisorio da
Escola Municipal de Paracatu, o que serd possivel o atendimento de

forma rapida e eficiente as necessidades previstas.

3.5.3. Esse imovel ja opera como um espaco escolar, o que dispensa qualquer
interveng@o do poder publico para adequagéo.

3.5.4. Serdo disponibilizadas até 65 novas vagas para alunos em creche, atendendo
de forma eficiente e abrangente 4 demanda identificada pelo setor
pedagdgico, conforme detalhado no anexo. Essa ampliagéo
significativa na oferta de vagas representa um marco importante no
acesso a educagdo infantil em nossa comunidade, garantindo que um
nimero substancial de criancas tenha a oportunidade de iniciar sua
jornada educacional em um ambiente seguro, acolhedor e propicio ao

seu desenvolvimento integral.

Portanto, a locagéo do imovel para o novo espaco do CMEI Casinha de Nazaré
ndo apenas atende as necessidades emergentes da comunidade, mas também
esta alinhada com os principios e diretrizes estabelecidos pela legislagdo
brasileira, reafirmando o compromisso do poder piblico com a promogZo da

educac¢fo de qualidade e o bem-estar das criangas em nossa sociedade.

ESPECIFICACOES DO SERVICO

Trata-se de um Imoével constituido de um prédio, e seu respectivo lote de
terreno que mede 724,0 m? e area total construida 911,80 m? contendo 1° e 2°

andar com benfeitorias e um terrago, sem benfeitorias, sendo:

1° andar: Portas com grade de ferro, portdo fechadura eletrénica, 10 (dez)
salas com piso de cimento queimado, portas de prancheta, janelas de correr
abrir e fechar com vidro e canteira, 5 (cinco) banheiros, todo com
revestimento de azulejo até o teto, basculante de cantoneira, sala de escritério
com informadtica, area de lazer, uma quadra de esporte, refeitorio, elevador,

estacionamento, bebedouros com 4gua potavel, entrada de energia trifasica.

2° andar: piso de cimento queimado, janelas de correr abrir e fechar com

vidro e cantoneira, banheiros com revestimento de azulejo até o teto, sala de

A
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informatica, salas de aula.

3° andar: piso de cerdmica, janela de correr de abrir e fechar com vidro e

cantoneira, telhas galvanizadas, 05 caixas d’agua.

4.2. Especificacdo:
Uni. Valor Anual
o
N Item Quant. Med. Valor
LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA R$396.000,00
01 RUA MANOEL LEANDRO CORREA,102, 12 més | R$33.000,00

BAIRRO CENTRO PARA O CMEI CASINHA

DE NAZARE.
= OBRIGACOES DO LOCADOR

5.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢Ges de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observéancia das especificagdes de sua proposta;

5.2. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével;

5.3. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

5.4. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢o minuciosa do estado do imével, quando
da realizagdo da vistoria;

5.3 Incorrer nas despesas relacionadas com desgastes ou deterioragdes anteriores,
total ou parcialmente, & presente locagéo.

5.6. De acordo com a lei 8.245/1991, também conhecida como Lei do Inquilinato,

Secdo IV, art.22 O locador € obrigado a:

5.6.1. Paragrafo tnico:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeraco e iluminagfo, bem
como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

€) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia,
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de intercomunicag&o, de esporte e de lazer;
6 OBRIGACOES DO MUNICIPIO DE MARIANA

6.1, Além das obrigacdes resultantes da observéncia da Lei n°® 14.133/21, e de

outras normas vigentes s@o obrigacdes da CONTRATADA:

6.2. Pagar o aluguel e os encargos da locagfio exigiveis, no prazo estipulado no
Contrato;
6.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com

a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se

seu fosse;

6.4. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de

Vistoria os eventuais defeitos existentes;

6.3, Caberé ao Locatério assumir as despesas com fornecimento de 4gua, energia

elétrica e telefone do imdvel durante o periodo que 14 ocupar;

6.6. Finda a locag8o o imével deverd ser restituido ao LOCADOR nas condigGes
em que se encontra razdo pela qual acompanha o procedimento de contratacéo

relatorio das condigdes do imovel e laudo de vistoria assinado palas partes
6.7. Art. 23, O locatéario é obrigado a:

IV — Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparago a este incumba, bem como

as eventuais turbagdes de terceiros;

V — Realizar a imediata reparac@o des danos verificados no imével, ou
nas suas instala¢des, provocadas por si, seus dependentes, familiares,

visitantes ou prepostos;

VI — Nio modificar a forma interna ou externa do imédvel sem o

consentimento prévio e por escrito do locador;
7 CONDICOES DE PAGAMENTO

L:1. O pagamento da presente locagdo ocorrera até o 5° (quinto) dia do més
subsequente ao vencido, efetuado por meio de depdsito bancério ao Locador

ou seu procurador. mediante recibo;

ey
ot
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8 DOTACAO ORCAMENTARIA
09.001.12.365.18.2645.3.3.90.39 FICHA 339 FONTE 1.500.000.1001
9 FISCALIZACAO

9.1. A fiscalizagdo do objeto da contratagdio ficard a cargo de um servidor

designado, enquanto fiscal devera:

9.2, Assegurar a correta aplicagdo dos recursos financeiros a cargo do drgéo,
garantindo estar sendo pago o que efetivamente foi recebido, conforme as

ordens de servigo emitidas.

8.3 Em suma, a fiscaliza¢do compreendera acompanhamento da efetiva prestagéo
dos servigos descritos neste termo de referéncia e na proposta ofertada pela

contratada.
10 VIGENCIA DO CONTRATO

144, O contrato tera duragéo de 12 meses, podendo ser prorrogado por até 60 meses

conforme a lei 14.133/21.

11 REAJUSTE / REPACTUACAO

11.1. O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IGPM,
apds decorrido 01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do

mesmao.

11.2 Os precos propostos para a execugdio do objeto licitatério poderfo ser
reajustados desde que n&o seja com periodicidade inferior a 01 (um) ano,

conforme disposi¢des contidas na Lei Federal n°. 10.192/2001.

11.3. § 1° - O prazo minimo de 01 (um) ano para o primeiro reajuste serd contado a
partir da data limite para apresentagéo das propostas constante no instrumento

convocatorio.

11.4. § 2° - O primeiro reajuste sera concedido mediante a aplicagéo do fndice IPCA
apurado com base na variag8o de seu percentual no periodo compreendido
entre a da data limite para apresentagfo das propostas constante no edital e o

més em que for completado o prazo de 01 (um) ano indicado no § 1° acima.

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO f" 1
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§ 3° - Os reajustes subsequentes, se necessarios, serdo realizados no prazo de
01 (um) ano a contar da ultima concessdo mediante a aplicagiio do Indice
IPCA apurado com base na variacio de seu percentual nos 12 (doze) meses

anteriores.

§ 4° - O Reajuste serd aplicado de oficio pelo gestor ou fiscal do contrato, ou
a pedido do interessado mediante requerimento protocolado ao Departamento
de documentagdo e arquivo, sendo o mesmo destinado ao responsavel pela

gestdo do contrato.

SANCOES

Pela inexecugio total ou parcial do Contrato ou por fraudar a execucio deste,
a Administragdo poderd, garantida a prévia defesa, aplicar a CONTRATADA
as seguintes sangdes, previstas nos termos do artigo 156, da Lei Federal

14.133/21:

ADVERTENCIA ESCRITA — comunicagio formal quanto & conduta da
CONTRATADA sobre o descumiarimento de contratos e outras obrigacdes

assumidas, e a determinacgfo da adogfo das necessarias medidas de corregdo.

MULTA, nfo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por centos) nem
superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado
com contratagio direta e serd aplicada ao responsadvel por qualquer das

infragdes administrativas previstas no art. 154 da Lei n. 14.133/21.

a) 0,3% (trés décimos por cento) por dia de atraso injustificado,
calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato,
limitada sua aplicacdo até o maximo de 30 (trinta) dias, caso a
CONTRATADA nio inicie a prestagéo dos servigos no prazo e demais

condi¢des avengadas;

b) 01% (um por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01
(um) més do Contrato por ocorréncia de descumprimento de obrigacéo

contratual, até o maximo de 10% (dez por cento);

¢) 02% (dois por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01
(um) més do Contrato por ocorréncia de reincidente de

descumprimento de obrigagéo contratual, até o méximo de 20% (vinte

NAn
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13.2.

13.3.
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por cento); atingidos os valores méximos das multas a serem aplicadas
¢ havendo nova ocorréncia ou reincidéncia de descumprimento de

obrigacdo contratual, podera ser configurada inexecucéo do Contrato;

d) 05% (cinco por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01
(um) més do Contrato, no caso de inexecucfio parcial do objeto

contratado;

e) 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato, no caso de
inexecugdo total; ou na hipétese da CONTRATADA,

injustificadamente, desistir do contrato ou der causa a sua resciséo;

SUSPENSAO TEMPORARIA de participagdo em licitagdo e impedimento
de contratar com a Administragio Publica Estadual, por prazo nfo superior a

03 (trés) anos nos termos do inciso III, do artigo 155, §4° da Lei n° 14.133/21.

DECLARACAO DE INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
punicdo ou até que seja promovida a reabilitagio da CONTRATADA perante
a propria autoridade que aplicou a penalidade, que seré concedida sempre que
a CONTRATADA ressarcir a Administracdo pelos prejuizos resultantes e

apds decorrido o prazo da sancéo aplicada com base no item anterior.

Em qualquer hipétese de aplicagdo de sangdes, serdio assegurados a
CONTRATADA o contraditorio e a ampla defesa.

DA RESCISAQ

A LOCATARIA poder rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer dnus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual
ou obrigagdo imposta & LOCADORA, sem prejuizo da aplicagéio das

penalidades cabiveis;

A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipdteses de rescisdo

contratual, por fatos posteriores ou supervenientes a sua celebragéo;

Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos:
unilateralmente pela Administragdo; consensualmente, por acordo entre as

partes;

(-
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13.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupag@o do imével, tais como

incéndio, desmoronamento, desapropriacéio, caso fortuito ou forga maior,
entre outros, a LOCATARIA poderd considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo ou multa,

desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagéo;

13.5. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notifica¢8o escrita,
entregue diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de

recebimento ou qualquer outro mecanismo hébil.

13.6. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacio

escrita e fundamentada da autoridade competente

Declaro que sou responsével pela elaboragdo do Termo de Referéncia, que corresponde a
LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA RUA MANOEL LEANDRO CORREA
N° 102, BAIRRO CENTRO, PARA NOVO ESPACO DESTINADO AO CENTRO
MUNICIPAL DE EDUCACAO INFANTIL (CMEI) CASINHA DE NAZARE.

Mariana, 05 de fevereiro 2025.
_Qj\(;/@u@'\u\g——
Renata Breguez Alves de Oliveira

Subsecretaria de Apoio Operacional

Responsavel pela elaboracio do Termo de Referéncia

Aprovo o presente Termo de Referéncia, bem como estou de acordo com todas as informagGes

prestadas nas declaragdes e assinaturas acima.

Fabricio Nepomuceno Bicalho Santos
‘ 4 % i icinal de Educacgo
}{q:él'? 1 Ceo N 6% Xe § Sacretario Municipe
Fabricio Nepomuceno Bicalho Santos

Secretario Municipal de Educacio
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IMOVEIS PUBLICOS VAGOS

Certifico para devidos fins que inexistem imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam & LOCACAO DE IMOVEL localizado a Rua Manoe! Leandro Corréa, N2 102, Bairro
Centro, em atendimento ao novo espago para o Centro Municipal de Educagdo Infantil

(CMEI) Casinha de Nazaré.

Fabricio Nepomuceno Bicalho Santos
Secretario Municipel de Educagso
# 7

o a*f :':v]“\ fé‘;c_/t-%as
Fabricio Nepomuceno Bicalho Santos
Secretdrio Municipal de Educagdo
£%’Cb@,bw@_»
Renata Breguez Alves de Oliveira

Subsecretaria de Apoio Operacional

Mariana, 06 de fevereiro de 2025
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ
Avenida Jodo Ramos Filho, 298- Barro Preto- Mariana-MG
(31)3557 4003
E-mail: operacional@educacao.mariana.mg.gov.br

JUSTIFICATIVA PARA INVIABILIDADE DA COMPETICAO

Vimos, através deste parecer apresentar justificativa técnica em conformidade com o Art. 72 da Lei Federal
de Licitagdes e Contrato, leia-se:

O Estatuto de Licitacdes e Contratos, Lei n° 14.133/2021, em seu art. 74, inciso V e paragrafo 1°, prescreve:

Art.74.E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicio, em especial nos casos
de:

()

V - Aquisicdo ou locaciio de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizacio tornem necessiria sua escolha.

A contratag8o por inexigibilidade é um processo em que a administragdo publica pode contratar servigos ou
adquirir bens sem a necessidade de realizar licitagdo, devido & singularidade do objeto ou da empresa
fornecedora. No caso de imdveis, isso pode ocorrer quando o imdvel em questdo € Unico ou possui
caracteristicas especiais que justifiquem a escolha sem competigéo.

Considerando que o imdvel possui carater exclusivo, como explicita-se a justificativa técnica da
Subsecretaria de Educag@o Basica nos autos do processo, Locacio de imével localizado a Rua Manoel
Leandro Corréa, 102, bairro Centro, em atendimento a ampliacdo de vagas em creche, justifica-se a
inviabilidade da competig@o.

v . Fabricio Nepomucano Bicaiho Sanics
CabalciloWi 5 e Yo § Secretério Municipal de Educagdo

(=}
Fabricio Eepomuceno Bicalho Santos

Secretario Municipal de Educacéo

Renata Breguez Alves de Oliveira

Subsecretaria de Apoio Operacional
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ
Avenida Jodo Ramos Filho, 298- Barro Preto- Mariana-MG
(31)3557 4003
E-mail; coord.compras(@educacao.mariana.mg.gov.br

AUTORIZACAO DO ORDENADOR DE DESPESA AUTORIZACAO

Na qualidade de ordenador de despesas, autorizo a presente instauragéio de procedimento
licitatério, contratagdio por inexigibilidade de licitago, nos termos do Documento de
Formaliza¢&o de Demanda e Termo de referéncia anexo, e nos termos no inciso V do art.
74 da Lei Federal n® 14.133/21, leia-se:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competi¢io, em
especial nos casos de:

V - Aquisicgo ou locacfo de imdvel cujas caracteristicas de instalacGes
e de localizacdo tornem necessdria sua escolha.

Fabricio Nepomuceno Bicalho Santos
Secretario Municipel de Educacao

b Gl WhGan e 9
Fabricio Nepomuceno Bicalho Santos
Secretario Municipal de Educacéo
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LEVANTAMENTO DE MERCADO

Apds pesquisa minuciosa realizada nos sites de imobilidrias em nossa regido,
constatamos a inexisténcia de imdveis similares ao proposto disponiveis para locagdo. Tal
escassez destaca a singularidade da demanda por um espago que atenda as caracteristicas
especificas necessarias para a instalagdo de um novo espacgo para a CMEI Casinha de Nazaré.
Esta situagio ressalta a urgéncia e a importéncia da locagdo proposta, especialmente diante da
necessidade crescente por vagas em creches, essencial para suprir a demanda por um
ambiente seguro e adeqguado ao desenvolvimento na primeira infancia, a qual nesse novo

espaco poderd atender em torno de 85 criangas a mais que no atual espago.

E fundamental destacar que a disponibilizacdo de um imdvel apropriado para o
funcionamento de uma creche ndo apenas atende a uma demanda imediata da comunidade,
mas também esta em conformidade com o compromisso legal de proporcionar educagado
infantil de qualidade. Tal obrigacdo estad delineada tanto na Lei de Diretrizes e Bases da

Educacdo Nacional guanto no Estatuto da Crianca e do Adolescente.

Adicionalmente, a Lei n? 14.133/2021, que estabelece normas gerais de licitagdo e
contratagdo publica, destaca a importancia da justificagdo adequada para contratacBes diretas
por inexigibilidade quando se trata de servicos Unicos, como é o caso da locacdo de um imovel

com caracteristicas tdo especificas e escassas no mercado.

Portanto, considerando a inexisténcia de opg¢des similares no mercado imobilidrio e a
urgéncia em atender a demanda por vagas em creche e novo espago com melhores condig8es
estruturais, a locagdo do imdvel em questdo € uma medida ndo apenas necessaria, mas
também juridicamente amparada, garantindo assim o acesso das criangas a uma educagdo

infantil adequada e de qualidade.

Segue abaixo os valores baseados em pesquisas recentes com as avaliagdes imobilidrias

A
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Média dos precos das avaliagBes imobiliarias:

Imobiliaria Valor Referéncia
Imobilidria Geraldo Carvalho Ltda RS 36.627,00
Luiz Avila do Carmo RS 27.623,82

Leomar Moreira — Corretor e Perito de | RS 35.000,00

Imoveis

Média das 3 avaliacdes imobiliarias RS 33.083,60

= 7 Fabricio Nepomuceno Bicalho Santos
fc?é‘/I 1 Cele /? s’ﬂ 5C/L /(ff Q Secretario Municipsl de Educacén
Fabricio Nepomuceno Bicalho Santos

Secretédrio Municipal de Educagdo

Frp0utonCy

Renata Breguez Alves de Oliveira

Subsecretaria de Apoio Operacional
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PARECER TECNICO DE

AVALIACAO

MERCADOLOGICA

Locagdo de imovel

Av. Manoel Leandro Correia, n2 102

Bairro Centro - Mariana/MG

Matricula n2 17256 livro 2-RG

Cartério de Registro de Iméveis de Mariana/MG

LEOMAR DE SOUZA MOREIRA
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI N© 25.241 - CNAI N2 16.837
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 - INTRODUCAO

Visa o presente parecer atender a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Mariana/MG
junto a Secretaria Municipal De Administragdo — Semad, inscrito no CNPJ:
18.295.303/0001-44, residente na Praca K, bairro Centro, Mariana/MG.

1.1 SOLICITANTE
A solicitagdo deste parecer partiu da Secretaria de Administracdo da Prefeitura
Municipal de Mariana/MG.

2 - DA COMPETENCIA PERITO

Este parecer de avaliacdo atende a todos os requisitos da LE| 6.530 / 78 que regulamenta sl
a profissdo de Corretores de Imdveis, e a RESOLUCAO 1.066 / 2007 do COFECI —

Conselho Federal dos Corretores de Imdveis.

A avaliagdo obedece aos critérios metodoldgicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR —
2 — Avaliacdo de Imoveis Urbanos.

2.1 PERITO
Leomar De Souza Moreira, Perito Avaliador Judicial habilitado a realizar Avaliacdes e
Pericias de Imodveis, inscrito no CRECI: 25.241 da 4° Regido/MG e CNAI: 16837.

3 - OBIETIVO
Objetivo do parecer € a avaliagdo técnica do valor de mercado de locacdo do imével
localizado a Av. Manoel Leandro Correia, n2 102, bairro Centro, Mariana/MG.

3.1 PROPRIETARIO
O proprietario do imovel esta identificado na certiddo em anexo.

4 - IDENTIFICACOES DO IMOVEL

Imovel constituido de um prédio, situado a Av. Manoel Leandro Correia, n2 102, bairro
Centro, Mariana/MG. O referido imdvel esta contido na matricula n2 17256 livro 2-RG
no Cartério de Registro de Imdveis de Mariana/MG, medidas e confrontacio de acordo
com a certiddo em anexo.

237910101 @

 3198484-3903
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5 — DESCRICOES DO IMOVEL

0 imével localiza-se na Av. Manoel Leandro Correia, n2 102, bairro Centro, Mariana/MG.
Trata-se de um prédio de trés pavimentos, com elevador, que oferece infraestrutura
completa, incluindo reservatorio subterraneo azulejado para 4gua potdvel e vagas de
estacionamento interno. A edificac3o esta equipada com entrada de energia trifasica,
atendendo a necessidades de maior capacidade.

A area total construida do imével é de 911,80 m?, e a drea total do terreno é de 720 m?,
conforme memorial descritivo.
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Foto do imovel

6 — VISTORIA DO IMOVEL

O imovel avaliado foi vistoriado “in loco” por mim, Leomar de Souza Moreira. A vistoria
foi realizada no dia 24 de janeiro de 2025, em periodo vespertino, verificando estado de
conservagdo, benfeitorias, avarias e as qualidades do material de sua edificagio.

O levantamento fotografico das dreas é parte integrante deste parecer técnico de
avaliagao.

7 — CONTEXTO URBANO

O imével avaliado esta situado a Av. Manoel Leandro Correia, n? 102, bairro Centro,
Mariana/MG. O referido imdvel estd localizado préximo ao centro histérico da cidade,
apresenta todos os recursos de infraestrutura bdsica como transporte, escolas,
comércios, estd de frete a pragas, conta também com saneamento, rede de energia,
rede de dgua, telefonia e iluminagdo publica.

8 - METODOLOGIA AVALIATORIA
Para avaliagdo do valor dos imdveis buscamos informagdes e pesquisamos em érgios
competentes, identificando o potencial construtivo do imével.

Consideramos que o mesmo possui caracteristica comercial devido suas caracteristicas
proprias, bem como sua localizagdo privilegiada na cidade de Mariana/MG.

8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com dados de
mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas aos iméveis avaliados.

31 3791.-0.101. . 3199732 *07-‘;2. " 'co.ntato@le.omanﬁoreira.c"om.b:._ ~  RuaDezesseis de Julho, 83-Centro

31 98484*3903 o ‘www.leomarmoreira.com.br M:E:{ria__na—Mi_na$_(§§rai_5_.:-___
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9 — ANALISE MERCADOLOGICA
O imdvel localiza-se préximo ao centro histérico de Mariana/MG, constituido
essencialmente por um prédio.

A pesquisa foi realizada no dia 24 de janeiro de 2025, junto a Secretaria Municipal De
Administragdo — Semad, onde foi feita uma avaliagdo em relagdo aos iméveis jd alugados
na regido, com base nas caracteristicas de imdveis semelhantes.

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que o valor de locagdo do imdvel tomando por base
a pesquisa do quadro amostral.

VALOR ESTIMADO DO LOCACA'O: R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais)
- Limite inferior = R$ 38.500,00
- Limite superior = R$ 31.500,00

O limite méximo e minimo utilizados pelos peritos possuem uma variacdo de 10% para

mais e 10% para menos, o que implica uma variacdo tatal de 20%, significando que o
grau de incerteza da avaliacdo € considerdvel.

Considerando as caracteristicas da area avaliada, entende o avaliador que o valor médio
para mercado estimado devera ser valido para a presente data.

Mariana/MG, 24 de janeiro de 2025.

LEOMAR DE Assinado de forma
digital por LEOMAR DE

SOUZA SOUZA
MORE'RAO75 MOREIRA:07506127628

Dados: 2025.01.24

06127628 15:26:31 -03'00"

LEOMAR DE SOUZA MOREIRA
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI N2 25.241 - CNAI N2 1683




11 - ANEXOS
ANEXO A — CERTIDAO DO IMOVEL
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Dados do Corretor

EU, Leomar De Souza Moreira, Perito Avaliador Judicial habilitado a realizar
Avaliagdes e Pericias de Imoveis pelo Artigo 3° da LET 6.530/78 que regulamenta a
Profissdo de Corretor de Imoéveis, ratificado pelo Recurso Especial 277 443 do STJ —
Superior Tribunal de Justica e pelo Agravo de Recurso Especial 88.459 DF — STJ. e
dentro da conformidade da Resoluciiol.066/2007 — COFECI — Conselho Federal de
Corretores de Imoveis.

Para tanto informe-lhe que estou cadastrado no CNAI — Cadastro Nacional de
Avaliacbes Imobilidrios —www.cofeci.gov.br— e que as avaliagdes serdo dentro das
especificagdes mercadologicas da Norma Brasileira de Avaliagdes da ABNT — —
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — NBR 14.653, e que conterdo o Selo
Certificador emitido pelo COFECI.

Nome: Leomar De Souza Moreira
CRECI: 25.241 da 4° Regido/MG
Inscricao no CNAI: 16837

Contato: (31) 98484-3903

E-mail: leomar.moreira@yahoo.com.br

leomarmoreiraimovel@gmail.com
Endereco: Rua 16 julho, n°83, bairro Centro, Mariana/MG.

."3;1_3791%101 ' 1 aleom: iracombr 'Rqabé:&esis'pis de julho, 83 -Centro = =

31984843903 = " i R pE e
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GERALDO DE SOUZA CARVALHO
AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI N°® 15.226 - CNAI N° 11.498

LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE
VALOR LOCATIVO

NAO RESIDENCIAL

AVENIDA MANOEL LEANDRO CORREA, 102 - BARRO PRETO -
MARIANA — MG — CEP - 35.424-179

MATRICULA N° 17256, CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE MARIANA —~ MG. CERTIDAO ANEXA,

IMOBILIARIA GERALDO CARVALHO LTDA.

AV. MANOEL LEANDRO CORREA, 15, LOJA 9 - CENTRO
MARIANA — MG _

FONES: 31 — 99961-3043 / 3557-2004 / 98484-9353

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana ~ MG I {1‘ :
Tel.: 31 -3557-2004 - 85961-3043 ~ 98484-9353 ‘£
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE
VALOR LOCATIVO NAO RESIDENCIAL

1- INTRODUGAO

A solicitagdo deste Laudo é da Secretaria Municipal de
Administracdo - SEMAD, com sede na Praca JK, s/n, Centro, nesta cidade de
Mariana - MG.

Este Laudo de avaliagédo atende a todos os requisitos e da LEI
6.530/78 que regulamenta a profissdo de Corretores de Imdveis, e a
RESOLUCAO 1.066/2007 do COFECI ~ Conselho Federal dos Corretores de

A avaliacdo obedece aos critérios mercadologicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653-2 — Avaliagao de Iméveis Urbanos.

2 - OBJETIVO:

O objetivo do presente Laudo é apurar o valor locativo de mercado
do imovel da Avenida Manoel Leandro Correia, 102 — Barro Preto - Mariana—
MG, CEP- 35.424-179.

3 ~ IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL:

IMOVEL: Constituido de uma casa de morada, situada a Avenida Manoel
Leandro Corréa, n°102, no bairro Barro Preto, deste municipio e comarca de
Mariana, MG e seu respectivo lote de terreno que mede 728,67 m' e esta contido
dentro das seguintes divisas e confrontactes: inicia-se a descricdo deste
perimetro no vértice PT_V_01, de coordenadas N 7.746.563.80 m e E
665.280,55 m; deste segue confrontando com Eduardo Henrigue Gomes e
outros (matricula 15:286), com seguintes azimutes e distancias: 172°36' e de
13,82 m até o veértice PT_V_02, de coordenadas N 7.746.550.10 m e E
665.282,33 m; deste segue confrontando com Aloisio Leite da Veiga (matricula
1,498), com seguintes azimutes e distancias; 259°30' e de 6,30 m até o vértice
PT_V_03, de coordenadas N 7.746.548,95 m e E 665.276,14 m: deste segue
confrontando com Espolio de Manoela Rodrigues Rocha (matricula 707); com
seguintes azimutes e distancias: 259°15' e de 17,06 m até o vértice PT_V_04,
de coordenadas N 7.746.545,77 m e E 665.259,38 m: 259°13' e de 12.54 m até
o vertice PT_V_05, de coordenadas N 7.746.543,43 m e E 665.247,06 m;
260°06' e de 14,26 m até o vértice PT_V_086, de coordenadas N 7.746.540,98 m
e E 665.233,01 m; deste segue no alinhamento predial da Avenida Manoel
Leandro Correia, com os seguintes azimutes e distancias: 350°49' e de 15.00 m
até o vértice PT_V_07, de coordenadas N 7.746.555,79 m e E 665.230.61 m:
deste segue confrontando com Herdeiros de Diogo Baeta Neves (matricula
1.689), com seguintes azimutes e distancias: 80°52' e de 50,58 m até o vértice
PT_V_01, de coordenadas N 7.746.563,80 m e E 665.280,55 m; ponto inicial da

iz

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana - MG
Tel.: 31 - 3557-2004 - 99961-3043 - 98484-9353
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descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se
representadas no sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45 WGr,
tendo como o datum SIRGAS 2000.

Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculadas no plano de
projecédo UTM. \

Esté contido no Lote situado a Avenida Manoel Leandro Correa, 102 —
Barro Preto, Mariana-MG, medindo area total de 728,67 m?, conforme Certidéo
anexa do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Mariana, averbados
na certidao.

O imovel esta inscrito sob o numero de matricula 17256, no Cartorio de
Registro de Imoveis desta Comarca.

O referido imoével possui, cadastro imobilidrios junto a Prefeitura Municipal
de Mariana, sendo o codigo do imével 41.162, inscricdo n® 01.08.003.0809.0001,
com medidas do terreno de 728,67 m? e area construida de 802,97, ainda em
nome da proprietaria anterior, Sra. Maria da Conceigdo Mol Camello, CPF
370.421.736-00, ja falecida desde 03.12.1999.

A situacao do imovel quanto ao IPTU 2024 encontra-se em dia, conforme
CND anexa.

Atualmente sob gestdo da Fundagdo Renova, sendo utilizado pela
Prefeitura Municipal de Mariana na prestagéo de servigos ao publico (ESCOLA
MUNICIPAL DE PARACATU DE BAIXO), desde agosto de 2018.

O terreno apresenta superficie seca e lopografia plana.

Pela “Tabela Basica do Padréo Construtivo”, sua construgdo e
acabamento e considerado “Médio”.

4 — PROPRIETARIOS: Obras Sociais de Auxilio a Infancia e a4 Maternidade
Monsenhor Horta, CNPJ n® 22.389.787/0001-68.

5 — DESCRICAO DETALHADA DO IMOVEL:

O imével caracteriza-se por um Prédio “caracterizado como especial no
IPTU", de 3 pavimentos, com elevador, reservatorio de dgua potavel com 6.000
litros, energia elétrica trifasica, tendo area de terreno de 724,00 m? e area
construida de 911,80 m® Também dotado de AVCB do corpo de Bombeiros. O
imovel possui varias salas, terraco, quadra de esporte, refeitorio completo e
ainda estacionamento. O andar térreo possui 346,60 m?, o primeiro andar tem
282,60 m2 e o terceiro, Ultimo andar, tem 282,60 m?. Esta situado na Avenida
Manoel Leandro Correia, 102 — Barro Preto — Mariana - MG - CEP 35.424-179,
conforme abaixo descrito:

No andar térreo temos:

- Logo no Hall de entrada temos os padrbes de energia elétrica, trifasico, portdo
de entrada e acesso ao prédio.

- Sala de espera, com secretaria e escritorio, biblioteca, banheiro social;

- Contém 9 salas com medidas diferentes, ambas com janelas grandes, bem
ventiladas, com estrutura em aluminio, com vidros de correr e grades externas;

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana ~ MG 3 {g

Tel.: 31 - 3557-2004 - 99961-3043 ~ 98484-9353
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- Teto com varias luminarias, ambiente bem iluminado:

- Pisos em cerdmicas e paredes de alvenaria pintadas:

- Possui banheiros masculinos e femininos para adultos e criangas, inclusive
banheiro especial para deficientes;

- Tetos forrados com PVC branco;

- Portas de madeiras pintadas com tinta a éleo, em cores variadas:

- Area externa com piso de cimento, cobertura em metalon com telhas brancas
de plastico, com casa de gas fechada com grade;

- Sala grande para refeitorio completo, com 4 janelas de aluminio e vidros. com
grades, piso de cimento pintado, salas também, bem iluminada com 12
luminarias, cozinha equipada com balcdo de atendimento em granito, pisos de
ceramica, revestida com ceramicas até o teto, pia de 2 bojos e janelas em
aluminio com vidros de correr, mais dependéncias para armazenamento de
mercadorias;

- Area lateral com acesso a entrada principal, com piso intertravado, podendo
ser estacionamento;

- Nos fundos uma quadra de esportes, com grades e redes, pisos com pintura;
- Contém elevador de uso restrito, com capacidade para 340 kg.

Primeiro Pavimento:

- Acesso com portas com estrutura de aluminio com vidros, janelas com estrutura
em aluminio com vidros, étima iluminag&o com vérias luminarias:

- Contém 6 salas de tamanhos variados, ambas com janelas e étima iluminagao;
- Com banheiro especial para deficientes, banheiro social:

Segundo Pavimento:

- Terrago, todo com pisos de ceramica, estrutura metalica, telhas galvanizadas,
pintada na cor branca, todo fechado com varias janelas de vidro com aluminio;
- Reservatério de Agua com cinco caixas, totalizando 5.000 litros:

- Acessos por escada externa, com grades e corrimac dos dois lados;

- Este terraco pode ser locado separado, possui entrada independente;

- Também dotado de cerca de concertina em toda a extensao do prédio.

Observacdes Gerais:

- O prédio precisa de reparos importantes como pintura e outros, externos e
internos, devido seu uso pela Escola Municipal de Paracatu de Baixo desde
agosto de 2018;

- Esta estruturado com equipamentos para funcionamento de escola:

- Possui AVCB do corpo de Bombeiros, bem como, varios extintores de incéndio
em todo o Prédio.

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana - MG 4
Tel.: 31 ~3557-2004 - 99961-3043 - 98484-9353

e )



=
[ o)

A\ IMOBILIARIA GERALDO CARVALHO LTDA.

CNPJ n? 16.842.685/0001-53 -PJ n? 4732- CNAI n? 11,498
COMPRA - VENDA - ADMINISTRACAO E AVALIACAO DE IMOVEIS

6 — VISTORIA:

A vistoria do imével foi realizada na manha do dia 27 de janeiro de 2025
e acompanhada pela Professora Sandra.

7 - FOTOGRAFIAS

Vista Parcial da Fachada

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana — MG o )
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Vista parcial escada de acesso ao terrago

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana - MG
Tel.: 31 - 3557-2004 - 99961-3043 - 98484-9353
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Vista parcial sala de reunido

Vista parcial sala de aula

Av. Manoel Leandro Correa, 15 ~ Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana - MG
Tel.: 31 - 3557-2004 - 99961-3043 - 98484-9353




03%

G c CNPJ n¢ 16.842.685/0001-53 -PJ n2 4732- CNAI n® 11.498
smusEESs  COMPRA - VENDA - ADMINISTRACAO E AVALIAGAO DE IMOVEIS

' #~x. IMOBILIARIA GERALDO CARVALHO LTDA.

Vista parcial banheiro para deficientes

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana - MG 9 o~
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Vista parcial de salas de aula

Av. Manoel Leandro Correa, 15 ~ Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana - MG
Tel.: 31 ~3557-2004 - 99961-3043 — 98484-9353
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Vista parcial de salas de aula

Vista parcial corredor de acesso do terrago

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana - MG H o~
Tel.: 31 — 3557-2004 - 99961-3043 ~ 98484-9353 S
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Vista parcial do elevador, capacidade 340 kg

Av. Manoel Leandro Giorr-ea, 15 - Loja @ - Centro-35.424-179- Mariana - MG
Tel.: 31 -~ 3557-2004 - 99961-3043 ~ 98484-9353
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Vista parcial de salas de aula
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Vista parcial de salas de aula

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana ~ MG
Tel.: 31 - 3557-2004 - 99961-3043 - 98484-9353
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POCO X6 PRO BE

Vista parcial de salas de aula

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana - MG
Tel.: 31 - 3557-2004 - 99961-3043 — 98484-9353
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Vista lateral do refeitorio

Av. Manoel Leandro Correa, 15 ~ Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana - MG
Tel.: 31 - 3557-2004 - 99961-3043 - 98484-9353
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Vista parcial do refeitorio

Vista parcial da cozinha do refeitério

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana — MG
Tel.: 31 - 3557-2004 - 99961-3043 — 98484-9353
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Vista parcial da quadra de esportes

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana-MG 17 /‘“)
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Vista parcial externa lateral

8 — CONTEXTO URBANO:

O imovel localiza-se na Avenida Manoel Leandro Correa, 102 — Barro
Preto - Mariana — MG, CEP ~ 35.424-179, avenida mais bem movimentada da
cidade A regi@o é mista e servida por recursos de infraestrutura como: clinicas,
bancos, supermercados, Imobilidrias, academia, escola publica, iluminagédo
publica, transporte coletivo, comércios, coleta de lixo, pavimentacao, praca de
eventos efc.

9 - ANALISE MERCADOLOGICA:

O imével avaliando esta localizado em area central da cidade de Mariana.
Insere-se no contexto de imével comercial, podendo ter varias utilidades, porém
utilizado para servicos de um orgao publico. Esta localizado em rua de circulagéo
intensa de pessoas e veiculos, por se tratar de um perimetro contendo clinicas,
academias, imobiliarias, lojas de material de construgdo, roupas, barbearias,
banco, intensificando o valor mercadolégico comercial do imével avaliando. A
rotatividade de locagéo de iméveis comerciais nesta regido, tanto para locagéo
ou venda ocorre com maior rapidez.

Av. Manoel Leandro Cotrea, 15 ~ Loja 9 - Centro-35,424-179- Mariana - MG
Tel.: 31 - 3557-2004 - 99961-3043 - 98484-9353




% oY

"= IMOBILIARIA GERALDO CARVALHO LTDA, 37
l G c CNPJ n® 16.842.685/0001-53 -PJ n® 4732- CNAI n® 11.498

SR~ COMPRA - VENDA - ADMINISTRACAO E AVALIAGAO DE IMOVEIS

LN =

10 - AVALIAGAO:

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Este método é aquele que define o valor através da comparacdo com
dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas, segundo a NBR —

14.653-2.
Foi utilizado 0 método comparativo de dados de mercado.

PESQUISA IMOBILIARIA - APURAGCAO VALOR DE LOCAGAO -

REALIZADA EM 03.02.2025
IMOVEL/ VALOR AREA VALOR
N° LOCALIZAGCAO LOCACAO
(R$) M P/M®
01 Ponto Comercial
|_ocalizagao: Centro 8.510,00 | 115,00 74,00

Codigo: 4060
Fonte: Imobiliaria Vila do Carmo

02 [Ponto Comercial
Localiza¢do: Barro Preto 9.010,00 | 270,00 33.37
Codigo: 5251
Fonte: Imobiliaria Vila do Carmo
03 [Ponto Comercial
Localizagéo: Centro 8.010,00 | 250,00 32,04
Codigo: 5229
Fonte: Imobiliaria Vila do Carmo
04 {Ponto Comercial :
Localizacao: Barro Preto 12.000,00 | 280,00 42,86
Cadigo: 5157
Fonte: Imobiliaria Vila do Carmo
05 [Ponto Comercial
L.ocalizagdo: Barro Preto 7.010,00 | 220,00 31,86
Codigo: 1966
Fonte: Imobiliaria Vila do Carmo
06 [Ponto Comercial

Localizacéo: Centro 5.000,00 91,00 54,94
Fonte: Imobiliaria AW : : :
07 [Ponto Comercial
Localizagédo: Centro 7.500,00 | 200,00 37,50
Fonte: Imobiliaria AW
08 Ponto Comercial
lL.ocalizacdo: Centro
Fonte: imobiliaria AW 17.000,00 | 480,00 3542

Av. Manoel Leandro Correa, 15 ~ Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana - MG 19 Y
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09 JPonto Comercial _ :
Localizag@o: Centro 7.000,00 | 190,00 36,84

Fonte: Imobiliaria AW
10 Ponto Comercial

Localizagao: Barro Preto 14.000,00 | 290,00 48,27
Fonte: Particular
11 |Ponto Comercial
Localizacéo: Barro Preto 10.000,00 | 396,00 25,25
Fonte: Particular
12 |Ponto Comercial

Localizagéo: Centro 5.500,00 | 100,00 55,00
Fonte: Imobiliaria .eomar ; .
Soma : ' 507,35

- Tendo em vista o quadro demonstrativo acima dos valores de locagao
praticados no Municipio de Mariana, nota-se que os valores indicados sdo bem
diferenciados e nem todos podem ser totalmente usados como parametros para
calcular o valor da locacao pretendida.

11 - PESQUISA:

Na pesquisa realizada no dia 03 de fevereiro do corrente ano, concentrou-
se essencialmente na coleta de amostras de imoéveis para locagéo, nos bairros
da cidade e principalmente nas proximidades do imével avaliando em questao,
para determinar melhor aproximacéo de valores para o quadro amostral.

Consideramos ainda as amostras de imoveis locados e que estdo
disponiveis no mercado para locagdo, uma vez que o imével a ser locado pode
estar com seu valor elevado devido ao aquecimento do mercado imobiliario da
regiao.

Entdo temos o céalculo:

Sendo assim, temos as amostras dos itens: 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09,
10, 11 & 12 de amostras que fardo parte dos calculos.

Entdo: A soma dos itens de 01 a 12 totalizando = R$ 507,35

Calculando a média aritmética do valor do m? considerando 12 amostras,
temos:

- Soma das 12 amostras: R$ 507,35 = R$ 42,28 p/m?
|

~ Valor médio por m? = R$ 42,28

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana - MG 20
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12 - HGMOGENE!ZAGAO:

Para homogeneizar as amostras utilizamos o calculo da média ponderada com
intervalos de 20% para mais, e 20% para menos em relacdo & média aritmética.

Média Final = M. Aritmética + 20 % = R$ 42,28 + 20% = R$ 50,74
~20 % - 20% = R$ 33,83

Considerando somente o intervalo amostral entre R$ 33,83 a R$ 50,74

Assim temos a exclusdo das amostras de n.° 01, 02, 03,05, 06, 11 e 12

Restando assim as amostras: 04, 07, 08, 09 e 10 ou seja; R$ 42,86 + R$ 37,50
+ R$ 35,42 + R$ 36,84 + R$ 48,27 = R$ 200,89

Média das amostras: R$ 209,8 = R$ 40,17 p/m?*

Valor Medna final = R$ 40,17 p/m?

13 — DETERMINAGAO DO VALOR LOCATIVO DO IMOVEL OBJETO DESTE
LAUDO

Consideragoes Finais:

- Considerando que o imével avaliando possui 911,80 m? de area construida, e
esta muito bem localizado em uma rua de circulagéo intensa de pessoas, por se
tratar de um perimetro central contendo clinicas, bancos academias e veiculos,
intensificando o valor mercadolégico comercial do imével avaliando.

femos:

R$ 40,17 p/m?* X 911,80 m* = R$ 36.627,00

CONCLUSAO

Os valores de mercado indicaram que o valor locativo mensal do imével objeto
deste parecer na presente data, é:

VALOR LOCATIVO ESTIMADO: R$ 36.627,00 (Trinta e seis mil, seiscentos e

vinte e sete reais)
Limite inferior: R$ 34.795,00
Limite superior: R$ 38.458,00
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14 - ENCERRAMENTO:
Este trabalho é composto de 22 (vinte e duas) paginas todas de um lado s,

impressas e rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta tltima e 07 (Sete)
anexos.

Mariana, 05 de fevereiro de 2025

GERALDO DE SOUZA CARVALHO
~ AVALIADOR IMOBILIARIO
. CRECI ~ 15.226 ~ CNAI — 11.498

ANEXOS:

¢ |dentificacdo do Avaliador - MG

» Certificado de Registro do Avaliador

» Copia do Oficio 004/2025 — Solicitagdo Prefeitura Municipal
de Mariana - MG

» Certidao do Imével

* Espelho do IPTU do imével

» Certidao Negativa de Débitos

Av, Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana - MG 22 )/
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IDENTIFICACAO DO AVALIADOR

CA

e

TECHIED E81 TRANSACOLS IMOBILLAR
b T T
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¥

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

Praga JK sin® - Centro CER; 35.420-003
{31} 3657-9061

SOLICITACAO DE FORNECIMENTO MANUAL N 004/2025

Prezados (as)!

Com meus respeitosos cutmprimentos, venho por meio desta encaminhar essy Solicilagio de
Tomecimento de forma temporirin/mantal relerente oo processo n"D5072023; Contrato n°239/2023
que 1em como objeto: PRESTACAC DE SERVICOS, POR CREDENCIAMENTO, PARA
AVALIACAO DE IMOVEIS E TERRENOS DE INTERESSE DA ADMINISTRACAO
MUNICIPAL, SITUADDS NA ZONA URBANA E RURAL DO MUNICIPIO DE
MARIANA,

Essa SF serd substituida pela SOLICITACAQ DE FORNECIMENTO regular do sistema assim
gue houver a sbertura do orgamento financeirs 2028

EMPRESA: IMOBILIARIA GERALDO CARVALHO LTDA - ME
CNPI o? 16,842.685/0001-53

AVALIACAO DO IMOVEL ONDE ATUALMENTE FUNCIONA A E, M. DE PARACATU
DE BAIXONA AV. MANOEL LEANDRO CORREA.

|_ITEM | DESCRICAQ UNIDADE [QTDE | VALOR
L 05 | Avalinglio pura locaglio de BN R$ 1.273.33
imdovel na Zong Urbana - L

Certa do atendimento, me coloco & disposigio para 0 que se fizer necessario.

Secretidja de/hdminisuagiio

/

Ciente e recebido por: 4 X
Data: 2201202 ¢

Av. Manoel Leandro Correa, 15 — Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana~MG %5 ;
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Estado de Minas Gerals Péaina: 111
e i
MUNICIPIO DE MARIANA Data: 04/02/2025
Espamo de Lingaments do 19TL
o ATOT ko .t | 01080090009, i -
LOCALIZASAD DO MGVEL
SN2 - Al MANCEL LEARGRO COMREA, 100
a3y

1 - MARIANA . DISTRITO SECE

HARIA DA CONGERAO MOL CAMELD)
Hwricn MANOEL LEANDIRG CORALA, 103, BARRO PRETO, MARIANA - MG

TRIBUTOS ORRADOS
Sigta Ml
PTY 1B08.M
oty nrse A=
L 11784
CONSE N7
Tt ;216183 "Aherng Bxpeupsin om REALS
INFORMACOES PREDIAR :
CATEGORE. - REVESTBACNTC EXTERNG. AeppmaneaPimurn
bigny - mmmmm Tl St
FORRD.. Mactn Mmumo u@rmh Enbuida
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TELEFONE Sim DATMASEM. ; 8
ARBOMZACAL. . N SARIETA K
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IMOBILIARIA GERALDO CARVALHO LTDA.

CNPJ n® 16.842.685/0001-53 -PJ n® 4732- CNAI n? 11.498
COMPRA - VENDA - ADMINISTRAGAO E AVALIAGAD DE mé‘ms

Uik, DAGVI0RS 16RETmig

Estado de Minas Gerais i N crpe= VWG
MUNICIPIO DE MARIANA C 217 | 050512025
Secretarla Municipal de Fazenda

% (31) 2557-9000

GERTIDAD NEGATIVA DE DERITOS

Noma / Razio Social o
[_mma DA CONCEICAD MOL CAMELD  CPF 37042173600 1

Aviso L ! : 2
[_’Sam débitos pendentes até a presenta data. ]

Comprovagho Junto 4 Finalidade

Imobiliaria Geraide Canvallo Laudo de Avalincao de locagdo
i et Sy J

Manwgem
r__.

Certificarnos que a1é a presente data ndo constam mms tributarios mwiwn a0 imavel com a
locglizacio abaixo descrita,

A Fazenda Municipal 5o reserva o direito de cobrar débitos que venham & ser. consiatados,
masmo se refarentes a perlodos compreendidos nesta certidio.

-

o . | L k2 J

Inserigho

Imovel 41182 - Insorigho: B1.08.004.0806 6001 ; :
Enderece: Avenida MANOEL LEANDIRD CORIEA 102 Bama BARROPRETS - CEP 38 420,600

Cadligs do Controle
[—CWIDGJW&PJRUFW?

L

A validade do ducwmtu mwwmap o site g gm&e&mawmm dewdtao g8 contiole afonmade,
e | tpsAewwamariaiamp.gonbn. ; ! ;

Marisna (MG), 04 do Feversire de 2025

AL ST - Cais :
S (W - S0 h N ato 4 PN Fiome 3 ARENEDN pmm foas
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LUIZ AVILA DO CARMO
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI N° 23.531

Parecer Técnico de

Avaliacao

Mercadoldgica de Area

Urbana para Locacao

(o



5- CONCLUSAQ:

E do entender do Perito Avaliador os valores de meré@do para o imovel avaliado s&o:
Valor meédio estimado: R$ 27.623,82 (Vinte e sete mil, seiscentos e vinte e irés reais e oitenta
e dois centavos).

Limite Inferior: R$ 24.861,43 (Vinte e quatro mil, oitocentos e sessenta e um reais e quarenta
e trés centavos).

Limite Superior: R$ 30.388,20 (Trinta mil, trezentos e oitenta e seis reais e vinte centavas).

Além do meétodo de rentabilidade ou capitalizacdo empregado, foi utilizado também o método
de comparacéo, para obter um nivel de rigor mais apurado onde foram observados, imoveis
com estruturas e condicdes semelhantes e registrados na cidade de Mariana/MG.

Data da vistoria: 23/01/2025
Hora: 9:00 h. B -

Nada mais para o momento, estarei a disposigéo para maiores esclarecimentos necessarios.

ot
_ o LuiZ Avila do Carmo
Mariana, 28 de janeiro de 2025 Corretor de imévasis
CREC! N° MGF 23531

Tel., @ 8454-0048

Perito avaliador imobiliario: =
Luiz Avila do Carmo - CRECI: 23.531
Tel: (31) 88454-0048



Anexo 1:

Escritura do imoével




HEPUBLICA FEDERALIVA DU BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS |
COMARCA DE MARIANA - MG |
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

QFICTALA: Ana Cristinra“de SoumMma ‘

QUEM NAO REGISTRA NAQEDONO - " "
Art 1 245 §lo- Codxgo Cﬁvu - .

CERTIDAO

Certifico a pedldo verbal da pcfsss;:pa mtermsada é pa.ra 08 demdos fins que revendo, neste cartono
1o Livro 2-RG sﬁab a matrfoula 17256 d@, 08!03!201 8 venﬁquet cronstar

17256 - 08/03/2018 - Pmtocola. “109834 16!1!2}‘2018 e
- IMOVEL: Constituido, de uma casa de. mofadaa si‘tuada a ﬂ-:g_ ida ‘n‘oel Leggdm Corrca.

102, no bairro Barto Preto, destc ‘municipio e .mmarca de Mariana, MG ¢ seu respectivo lote de -

terreno que mede. 728,67 m? e ests contido dentr das. segmntes d aé.e'canﬁ‘mgﬁes 1111um~se a
descrigio deste perimetro no vértice PT V.01, de das N

m; deste segue confrontandd com Eduardo Hemq; :.;.s oui.ros (mamcula 14 286) com
seguintes azimutes ¢ distancias: 172°36' e de 13,82

7.746.550, 10 me E 665. 282 33 m; deste sc:gne confmntﬁndo cam Almsm Leite da Veﬂga (matricula

ai.nhamento predxal da Avemda Manoel Leandro Ce” ia com o5 segwntes Grimittes ¢ d:stam:m:.
350749 e de 15,00 m até o vértice P’I‘ V.07, de coor das N 7.746.555 79 m e E 665.230,61 m
deste segue confrontando com Herdcms de Diogo Ba: : (mamcula 1. 689), com seguintes
azzmutcs ¢ distAncias: 80°32' e de 50,58 maaté o véruce PT 1, de coordenadas N 7.746.563.80
¢ B 665.280.55 ‘m; ponto inicial da. descriglio deste perimetro. . Todas as coordenadas aqui
dcscntas estio georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro, ¢ encontram-se representadas no
sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45 WG, tendo como o datum SIRGAS 2000.
Todos os azimutes ¢ distAncias, drea € p netro foram calculadag lano «de. pro_;egﬁo UTM.
REGISTRO ANTERIOR: Livio 2-RG; :_mamcula 1272, deste ~5;1-Servxf,:0 Registral.
PROPRIETARIA: MARIA DA CGNCEICK ' MOL CAJVIELLQ ‘brasileira, vitva; doméstica,
filha de-Maria Isabel Torres e Antbnio Ferreira Mol, CPF: 370.421.736-00, residente ¢ domiciliada
em Mariana/MG.Ato: 4401 qua:ltldade Aito 1 Emolunentos: RIBJ‘S 39 Recompc R$ 1,10. Taxa

de Ewcaltmga.o J;sdmiéna‘ RS 6. 13. Total: R$25 ,62. Poder Judi IMG - Corregedoria-Geral
40123, ambt'l.,aa movm@ ) ahdade Mzmana N” selo de

hﬂp‘s ”‘Zeioﬂjngﬂsbr | s e e G

AV-1-17256 - 08!03!2018 ' '
Matricula aberta em virtude da raﬂﬁcag:ﬁo pmcessacia na mca da ,matncula anterwr nos tgmm do

artigo 41 da Lei 8935/94. Isencéio de Rccolhlmento ‘dos Emolumentes ¢ da 'I'FI
AV-2-17256 - ﬂ8/03f2018 ] S

Pégma ldel



' ; R ; Gt i : T
Procede-se esta averbacio para fazer constar o nimero do cadastro municipal do imovel objeto dal! 16

presente matricula que ¢ 01.08.016.0049.0001 e 0002, conforme consta da AV-4 da matricula
1.272, registro anterior da presente. O referido ¢ verdade e dou f¢. Isento de emolumentos e TFJ. .
AV-3-17256 - 08/03/2018 - Protocolo: 109834 - 16/02/2018 . e
Procede-se a esta averbagio a requerimento da parte interessada para fazer constar que na data de
03/12/1999 foi coustatado o falecimento da PROPRIETARIA: MARIA DA CONCEICAO
MOL CAMELLO, conforme Certidio de Obito expedida pelo Cartério do Registro Civil das
Pessoas Naturais desta cidade ¢ Comarca de Mariana, MG, no liveo 18/C, fls 2v, termo 2.745,
arquivada neste Cartério. O referido ¢ verdade ¢ dou fé Ato: 4135, guantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 14.62. Recompe: R$ 0,88. Taxa de Fiscalizacao Judicidria: RS 4,87. Total: RS
20.37. Ato: 4301, quantidade Ato: I, Emolumentos: R$ 4,53, Recompe: RS 0,27. Taxa de
- Fiscalizacio Judicidria: RS 1,49. Total: RS 6.29. Poder Judicidrio - TIMG ~ Correpedoria-Geral de
Justica, n° ordinal do oficio: 0400040123, atribuicdo: Imoveis, localidade: Mariana. N° selo de

R$ 1.110,39; Vaiog' Total do Recompe: RS “66:,43;\_?3&5&1‘5"—?01;&&1' da Taxa de Fiscalizacfio Judicidria-
RS §77,03. Valor Total Final 20 Usuario: R$ 1.755,85. "Consulte a validads deste Sclo no site

https:/selos.timg, jus.br",

........ oo oy b il i s S b el D S

R-4-17256 - 27/08/2021 - Protocolo: 113280 - 18/062021 - _
ADJUDICACAQ. Nos termos da Carta de Adjudicacfo datada de 28/04/2021, extraida dos autos

de inventdrio n° 0400.17.002935-1, dos bens ficados por morte de MARIA DA CONCEICAQ
MOL CAMELLO, j4 qualificada aciina conforme sentenca julgada pela Mma. Jufza de Direito
desta cidade e Comarca de Maiana. MG, Dra. Cirlaine Maria Guimaries, aos 19/07/2019,
transitada em julgado em 05/09/2019, o imével objeto da presente matricula foi ADJUDICADO
em favor da HERDEIRA: OBRAS SOCIAIS DE. AUXILIO A INFANCIA E A

MATERNIDADE MONSENHOR HORTA, associaca fins lucrativos, inscrita no CNPJ:

22.389.787/G001-68, devidamente registrada no Cartério de Titulos, Documentos e Civil das
. Pessoas Juridicas de Mariana, MG, no livro A-21, ordem 11,421, com sede na Praga Dom Oscar de
Oliveira, n° 31, bairro S#o Pedro, Mariana/MG. Valor: R$ 246.\6’5_1,50,(:1&4;89};93 € quarenta e seis .
mil, seiscentos e cinquenta e um reais & cinguenta centaves - conforme manifestacfo da SEF/MG,
protocolo n® 201.901.002.398-7) e RS 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais - conforme
declaracio de valor de. mercado, nos termos do artigo 135, § 1° do Provimento 93/2020 da
Corregedoria Geral de Justica do Estado de Minas Gerais). Ndo hd incidéncia de ITCD, conforme
artigo 2° inciso Ve § 1°e § 2°da Lei 14.941/03 c/c artigo 4°, inciso V ¢ paragrafo tmico, incisos L e

Judicidria: RS 1.190.93, Total: RS 3.340.04. Poder
Tustica, n° ordinal do offcio: 0400040123, amibuicio: Im
consulta: EZA87108, cédigo de seguranca : 179860977283

37652. Valor Total dos Emglumentos: RS
2.052,66. Valor Total do Recompe: R$ 123,15, Valor Total do ISS:RS$ 61,58 .Valor Total da Taxa de

Fiscalizagdo Judicidria: RS 1.200,04. Valor Total Final ao Usudrio: RS 3.437,43, "Consulte
validade deste Selo no site hitps//selos.imgjus.bet, | S il 2

O referido é 0 que consta das meus arqiivos. E verdade e clou feh{anma,,?.?deagosm de '292{1_ P

| PO GG i e AL S AT

M}*
AL

Foder sudicladia - TG - CLirEgecaria-Geil dp Juslivs

Registro de Irmaveis - Marizna - MG - 0400040123

< i B
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Curriculo: Perito Avaliador
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ESTATUTO SOCIAL CONSOLIDADO DA"OBRAS SOCIAIS DE AUXILIO A
INFANCIA E A MATERNIDADE MONSENHOR HORTA" - ANO 2024 L)gg
/.tﬁﬂmsg

_ TITULO T (, 8 m‘:ﬂdmna Qt.-
DA DENOMINACAOQ, SEDE E DURACAO > Mgk AdrAn
DA DENOMINACAO, SEDPE E DURAGAO

Art.1° A "Obras Sociais de Auxilio a infincia e 2 Maternidade Monsenhor Horta", também denominada simplesmente
"Obras Sociais Monsenhor Horta", ¢ uma associagéo civil, sem fins econémicos, constituida em 20 de Junho de 1959
com base nos fundamentos catolicos. A sua sede se encontra na Praca Dom Oscar de Oliveira n° 31 no Bairro
Sio Pedro CEP: 35.420-206 no municipio de Mariana - MG, onde mantém seu foro, e reger-se-4 pelo presente
Estatuto.

Paragrafo imico: A Obras Sociats Monsenhor Horta tera seu prazo de duragdo por tempo indeterminado.

CAPITULO 11
— DOS OBJETIVOS E FINALIDADES

Art. 2°. Os objetivos da Obras Sociais Monsenhor Horta sdio voltados 4 promogo de atividades e projetos de refevancia
publica e social, tais como:

I - desenvolver, prioritariamente, projetos e atividades que visem a efetivacdo do direito a vida, 4 saide, a alimentagdo,
a educagao, a cultura, ao esporte, ao lazer, ao trabalho, a cidadania, a liberdade, 4 dignidade, ao respeito ¢ 3 convivéncia
familiar e comunitaria de idosos;

1I - colaborar na formacdo da consciéncia cidada disseminando a importancia dos valores da solidariedade humana,
da justica social e da caridade cristd;

I - manter e desenvolver programas de assisténcia social e de educagdo, voltados exclusivamente para idosos;

1V - promover o voluntariado para atendimento a idosos;

V -« realizar projetos e atividades culturais e ambientais voltadas ao atendimento a dosos.

Art. 3°. Para a consecugfio de seus objetivos sociais da Obras Sociais Monsenhor Horta podera:

1 - celebrar contratos, termo de fomento, acordo de cooperagio, termo de colaboragiio, acordos e quaisquer outras
~formas de obrigar ou manifestar vontade, com pessoas fisicas, juridicas, pablicas ou privadas:

.1 - realizar foruns, conferénciag, semindrios, eventos valorizando e incentivando iniciativas semelhantes aos objetivos

inseridos neste estatuto;

[l - administrar Institui¢@io de Longa Permanéncia de Idosos- ILPI ;

[V - realizar bazares, shows, jantares e eventos beneficentes;

V - captar e gerenciar recursos destinados a viabilizar o desenvolvimento das agdes pertinentes 4 sua proposta de

atuagdo ¢ a0s seus objetivos sociats em ambito pablico ou privado.

JArt. 4°. No desenvolvimento de suas atividades e projetos, a "Obras Sociais Monsenhor Horta"ndo farad qualquer
distingdo de raga, cor, sexo, credo politico ou religioso, ou seja, atenders sempre obedecendo o principio da
universalidade do aten&memo, \edadn dirigir suas atividades exclusivamente a seus associados ou categoria

profissional conforme determina o artigo 5° da Lei 187/2021.

Pardgrafo unico: A Obras Sociais Monsenhor Horta podera abrir filiais para o desenvolvimento de seus objetivos
institucionais.

Com;éom
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TITULOII
DOS ASSOCIADOS
CAPITULO |
BISPOSICOES GERAIS

Art. 5°. A Obras Sociais Monsenhor Horta ¢ constituida de um numero ilimitado de associados, distribuidos

em 3 (trés) categorias, objetivando a gggutengéo e desenvolvimento dos objetivos institucionais dessa
associagﬁn.

I - Fundadores: siio aqueles que assinaram a Ata de Constitwicio d

11 - Beneméritos: sdo aqueles, pessoa fisica ou juridica, que prcstamm mrwg:os relevantes a associagdo ou the fizerem
donatlvos valiosos a szo da Ammbieza Geral -

= admitido

aphs 20 ﬂe'Junho 1989,

Paragrafo tnico: Os associados ndo respondem solidaria, nem mesmo subsidiariamente pelos encargos de Obras
__ Sociais Monsenhor Horta, :

_CApiTULO W
DA ADMISSA0 DE NOVOS ASSOCIADOS

Art. 6°. Para admissio de novo associado, o pretendente ou convidado deverd ser pessoa fisica e idonea, tera
que Ser lndicadt!abouado cancomltantemente nela mamna da dlretnna ¢ por pelo menos trés associados, e

TITULO Il

DOS DIREITOS E DEVERES DOS ASSOCIADOS
CAPITULO 1
DOS DIREITOS
Art. 7°. Sao direitos dos associados:

I - fazer a Diretoria da associagdo, diretamente ou por escrito, sugestdes e criticas para o methor desenvolvimento
do trabalho; '
11 - informar, por escrito, ao Presidente, os atos que julguem ndo estar de acordo com o estatuto;

—I11 - participar das Assembiéias Gerais;
.V - direito a voz, a voto e a ser votado para os cargos da diretoria ¢ do consetho fiscal, desde que em dia com suas
obrigagdes sociais;
V- demitir-se voluntariamente do quadro d¢ associados;
VI - ter acesso aos relatérios de atividades, a todes_processos de compras e despesas em geral, contrataciio de
servicus, balamcetes mensais e balanco geral anual

CAPITULO 11
POS DEVERES

Art. 8°. Sdo deveres dos membros associados:

| - cumprir as disposicdes estatutdrias ¢ regimentais;

IT - cooperar para o éxito dos objetivos sociais, dando-lhes sempre o seu apoio;
111 - acatar as decisdes da dirétoria e da assembléia geral;

1V - exercer as fungdes dos cargos para os quais forem eleitos ¢ desempenhar as missdes que forem confiadas.

-
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TITULO IV
DAS PENALIDADES
CAPITULO |
ADVERTENCIA, SUSPENSAO £ EXCLUSAO DOS ASSOCIADOS

Art. 9°. Os associados estdo sujeitos as seguintes penalidades:

- advert&nm por mﬁw

determinagdes da dimﬂﬂa

il - suspensdo:

b) sera suspenso o associado que, apos adverténcia, reincidir na pratica e atitudes mcompanva;s com © disposto neste
Estatuto e com as nonnas internas.

{11 - exclusdo:

¢) a exclusdo do quadro de associado ocorrerd por motivo de justa ¢ausa ou por abandono de suas fungdes e
responsabilidades.

" Art. 10°. Para demissio espontinea do associado, basta a0 mesmo encaminhar a sua solicitagdo do afastamento
tempordno ou definitivo, através de uma correspondéncia escrita, fisica ou digital, por qualquer meio de comunicagdo
usual a época e com a devida confirmaciio de recebimento, dirigidos a Diretona.

CAPITULO 1
EXCLUSAO DOS ASSOCIADOS

Art. 11° Qualquer associado que tiver conhecimento de fato que desrespeitar o disposto neste Estatuto, as normas
internas ou determinagdes da diretoria, assim como aqueles cujas atitudes sejam incompativeis com a imagem e
objetivos da organizagiio deve comunicar a Diretoria o fato.

Pardgrafo tnico: Para efeito do disposto no artigo 9°, cabe ao Presidente, a deliberagdo sobre qual penalidade melhor
se aplica ao caso concreto, assim como a delimitagio do motivo da justa causa aplicavel ao caso.

Art. 12°, Fica definido como justa causa de exclusdio, para fins da caracterizagio da falta grave:

— -~ a condenagéo penal em segunda instincia;
oI - descumprir as normas previstas neste estatuto € no regimento interno;
1T - abandono de suas fungdes e responsabilidades pelo periodo igual ou superior a 90 (noventa) dias sem justificativa
prévia.
CAPITULO 111
DOS RECURSOS E PRAZOS

Art.13°. Das penalidades aplicadas aos associados cabera recurso por escrito ¢ fundamentado, no prazo de 10 (dez)
«ias, contados a partir da citagdio por escrito do associado.

Art. 14°. O recurso serd encaminhado ao Presidente ¢ submetido posteriormente a deliberagio da Assembléia Geral,
que sera realizada especificamente para esta finalidade e deliberara atraveés da maioria simples dos presentes.

Art.15° Quando o assoctado excluido estiver lotado em projetos ou programas as suas obrigacdes de participagio ndo
serdo mantidas. .
TITULO ¥V
DA ADMINISTRACAO E DO CONTROLE INTERNO
CAPITULO 1
e LBA0urQ,  DISPOSICOES GERAIS
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Art. 16° $d0 6rgaos da administragio da entidade: k; g A }
o \‘?&ri;’“-h' w?ﬁr‘t/
I « Assembléia Geral; By
1T - Diretoria;

11 - Conselho Fiscal.

Art. 17°. Os associados nio percehem remuneracio, Vantagens ou benefiams, du'etsa ou 1ndtretament¢, por
qualaper forma ou ;1 10, em ra; de da mera condiciio de asso f_u da ' hras 3. .

odera remunerar consﬂante as cem:h oes e Ixm;tes unnnstos pela lei ,
o Dn*etor Presndenta, em razdio de suas comy é funcoe

(estarumrm«execmiva), a denem}er da fnmw em gue oa serviws forem prestadns.

~82°-0 Dlretor Presidente somente poderd ter remuneracdo a titulo de pré-labore e com limite maximo de valor
mensal ng montante de 4 {quatro) salirios minimos vigentes 3 época ¢ mrresgg_ndﬂte A uma jornada semanal
minima de 20(vinte) horas de dedrcagéo presencial no prédio do Lar Santa Maria e as demais horas conforme
orientacdo da Dlretnria e Assembleia Geral, de acordo com suas fungbes designadas. O Diretor Presidente nio

poderd, cumulativamente, possuir guglguer outro vinculo empregaticio ou de prestaciio de servicos com a

Obras Sociais Monsenhor Horta.

§3° 0 Diretor Presidente remunerado podera perder sua remunemgio em ¢aso de alteraciio leglslanva ou
eadurecimento legal para proveito de imunids pes e conquistas de certificados diver : '

bom e t’iel cumprimento de suas f’mabdades estatt:tﬂrms

§4° - O Diretor Presidente é proibido de realizar contrataciio de pessoas ou empresas de parentes até o segundo
grau.

CAPITULO 1
DA ASSEMBLEIA GERAL

(Art 18° A Assembléia Geral, ordiniria ou extraordinaria, é or gdo soberano da associagdo ¢ constituir-se~a dos
;sociados em pleno gozo de seus direitos estatutarios

Art.19°. Compete a Assembleia Geral:

1 - eleger ou destituir a Diretoria e o Conselho Fiscal;

Il - decidir sobre reformas do Estatuto:

I1I - decidir sobre a dissolug,ée da associagdo;

IV - decidir sobre a conveniéncia de alienar, transigir, hipotecar ou permutar bens patritnoniais, bem como aceitar
uO&u,udS COIN QHCATZ0S,

V - exercer qualquer poder ndo expressamente atribuido aos outros drgdos da entidade;

V1 - aprovar o Regimento Interno elaborado pela Diretoria;

VII - aprovar o relatorio anual de atividades e homologar os balangos aprovados pelo Conselho Fiscal;

VIl « avaliar recurso do associado excluido:

IX - deliberar sobre os casos omissos.

Art. 20°. A Assembléia Geral reunir-se-4, ordinariamente, no més de abril de cada ano para;

I - apreciar o relatorio anval da Diretoria: ‘ 2 W
ﬂ CONFERE COM
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Il ~ discutir e homolagar as contas e o balango aprovados pelo Conselho fiscal:

Art.21°. A Assembleia Geral reunir-se«a, Extraordinanamente, quando convocada pela Diretoria, Conselho Fiscal ou
por requerimento de 1/5(um quinto) dos Associados em pleno gozo des seus direitos sociais, com autecedéncia
minima de 05 (cinco) dias iteis. Sendo a matéria urgente, podera ocorrer com antecedéncia minima de 24(vinte e
quatro) horas;

Art.22°. A convocagio da Assembleia Geral Ordindria serd realizada pelo Presidente por meio do edital afixado na
sede da associagio, por correspondéncia eletrbnica (e-mail ou outro), através de carta convite, com antecedéncia
minima de 03 (cinco) dias uteis.

§ 1° A Assembléia Geral, em qualquer hipétese, deliberard em primeira convocagdo, com ntimero de associados
correspondentes a8 metade ¢ mais um dos associados, em pleno gozo dos direitos sociais, e, em segunda, uma hora
mais tarde com qualquer nimero (quérum de instalacdo).

Art. 23°. Na Assembléia Geral, ressalvadas as excegdes previstas neste estatuto, as decisbes serdo tomadas pela
maioria simples dos presentes (quérum de aprovagio).

§ ¥ O presente Estatuto poderd ser reformado em qualquer tempo, por decisdo de 2/3 dos presentes i Assembleia
Geral especialmente convocada para esse fim.

§ 2° A dissolugdo se dara apos comprovada incapacidade operacional e financeira da associagdo em Assembleia Geral
exclusivamente convocada para esse fim e ser4 aprovada mediante o voto da de 2/3 dos associados.

CAPITULO INI
DA DIRETORIA

Art. 24°, A Obras Sociais Monsenhor Horta sera dirigida por uma Diretoria e composta de:

1 - Presidente:

1l - Vice-Presidente;
1 - Tesoureiro;

1V - Secretario.

Paragrafo Primeiro: O mandato da Diretoria serd de 03 (trés) anos, sendo permitida a reeleiciio de seus membros, total

_ou parciaimente, para outros mandatos de igual periodo.

Pardgrafo Segundo: Poderd haver remuneragio apenas ¢ exclusivamente do Diretor Presidente, na forma deste estatuto
e, sabido que, ndo pode ser conjuge ou parente de até 3° (terceiro) grau de instituidores, socios, consetheiros ou
diretores da entidade.

Art. 25°. Compete a Diretoria;

I - elaborar ¢ executar o programa anual de atividades;

"I - elabovar o Regimento Interno para a aprovagio da Assembiéia Geral;

111 - zelar pelo prestigio da associagdo, promovendo medidas que a resguarde;
IV - elaborar e apresentar 2 Assembleia Geral, o relatério anual de atividades;
V —_apresentar, no minimo, mensalmente, a0 Conselho Fiscal, os balancetes ¢ a0 final de cada _exercicio os

balascos gerais:
VI - submeter 4 apreciagdo da Assembléia assuntos de maior relevincia, como ahenaq,ﬁes de bens e aceitagdo de

doagdes com encargos, entre outros;
VII - firmar filiagdes ¢ convénios com instituigGes pubhcas ou privadas para mitua colaboracdo em atividades de
interesses Comuns;

) | RPOSAD
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Paragrafo anico - A Diretoria reunir-se-, no minimo uma vez a cada semestre;

Art. 26°. Compete ao Presidente:

[ - representar a associagdo ativa e passivamente, em juizo ¢ fora dele: em juizo ou fora dele, junto aos poderes
publicos, entidades paraestatais ou privadas do Pais;

11 - convocar e presidir a Assembléia Geral,

{1l « convocar e presidir as reunides da Diretoria;

IV - coordenar as atividades da sssociagdo, praticando todos 05 atos necessarios 4 sua boa administrago,

V - movimentar contas bancarias, assinando juntamente com o tesoureiro toda documentacio econdmico-financeira:
VI - delegar poderes, nomear procuradores e distribuir encargos entre os funcwnanoa

VU - contratar ¢ demitir funcionérios;

VII = cumprir este Estatuto e 0 Regimento Interno.

Art. 27°. Compete ao Vice-Presidente:

I - auxiliar o Presidente em suas atribuigdes e substitui-lo em seus eventuais impedimentos;
-~ - assumir o mandato, em caso de vacincia, até o seu término,

Art. 28°. Compete a0 Secretario:

I - secretariar as reunites da Diretoria e Assembléias, lavrando as atas;

il - manter sob sua respectiva sob sua guarda e zelo os livros de atas e demais registros;
HI - expedir a correspondéncia da associagio;

1V - auxiliar o Presidente no atendimemo do expediente da associagio;

V - substituir o tesoureiro, nos seus impedimentos ou auséncias.

Art. 29°. Compete ao Tesoureiro;

I~ arrecadar e contabilizar as doagdes, rendas, auxilios ¢ donativos. receitas operacionais, mantendo em dia a
escrturagao;
II - pagar as contas autorizadas pelo Presidente;
HI - assinar em conjunto com o Presidente, toda a documentagio bancaria e demais documientos econdmico-
financeiros;
~V - apresentar relatorios da receita e despesa sempre que forem solicitados;
/ - conservar, sob sua gudrda e responsabilidade, os documentos relativos a tesouraria;
V1 - preparar o balancete a ser apresentado mensalmente ao Conselho Fiscal;
VII - atender as solicitagoes do Conselho Fiscal;,
VII - manter todo o numerario em estabelecunemo de crédito;
IX - substituir o secretirio nos seus impedimentos ou auséncias.

CAPITULO IV
DO CONSELHO FISCAL

Art. 30°. G Conselho Fiscal sera gonstituido por 6(seis) membros, sendo 3 (és) titulares ¢ 3(trds) suplentes eleitos
em Assembléia Geral.

§1° O mandato do Conselhe Fiscal sera de 03 (trés) anos, sendo permitida a reeleigio de seus membros, total ou
parcialmente, para outros mandatos de igual periodo.

§2° Os Conselheiros podem escolher um membro para presidir o Conselho Fiscal. RO NAG—
BT : CONFERE COM
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IV - dotagdes, subvengdes, termo de colaboragdo, termo de fomento, convénios firmados com Unido, Estados e
Municipios ou através de érgaos pablicos da adm inistragdo direta e indireta ¢ empresas privadas: 0_2_[0 -i
7 9";1'*"‘ FEen

V - rendas em seu favor constituido por terceiros; -

VI - rendimentos de imoveis préprios ou de terceiros; 25" Maran "r}\\
VII - juros bancarios e outras receitas financeiras; : ; fg Minasgeae B
VIIL - captagdio de incentivos fiscais ¢ patrocinios; ‘ ' |
IX - receitas sobre direitos autorais, desenvolvimento ¢ licenciamento de marcas; \ti-‘grf:’.’ "

X - resultado de comercializagdo de produtos e SETVIGOS;

X1 - prestagdo de servigos de consultoria ¢ assessoria, palestras, promogdo de eventos em geral;
X1l - recebimento de doagdes, legados ¢ herancas;

XII1 - recursos estrangeiros;

X1V - bazares e eventos beneficentes:

Art. 37°.A Qbras Sociais Monsenhor Horta podera constitwir um fundo de apoio social, regulamentado conforme
legislagdo pertinente.

CAPITULO II
DO PATRIMONIO

Art. 38°.0 patriménio compor-se-a dos bens méveis e iméveis a ela pertencentes, ou que vierem a ser adquinidos por
compra, doagdo ou legado, contribuigdes, donativos, auxilios oficiais, subvengdes e ou qualquer uma de suas receitas.

Art. 39°. O patrimonio e as rendas serfio destinados a manutengio dos seus objetivos institucionais.

CAPITULO In
DAS DESPESAS

Art. 40°, Sdo consideradas despesas todos os gastos autorizados pela Diretoria para a gestdo da organizagdo ou para o
desenvolvimento de seus programas, projetos ¢ atividades.

Att, 41°, A Obras Sociais Mousenhor Horta aplica integralmente, em territério nacional, todos os bens, rendas,
recursos ¢ eventual resultado operacional ¢ na manutengdo dos seus objetivos institucionais.

an TITU LO VIII
DA ESCRITURACAO DE CONTAS

Art. 427 A Obras Sociais Monsenhor Horta escriturard, fodes seus resistros de empregados

despesas sempre de forma terceirizada em empresa idonea e _que possua_notéria especializacio em registros
contibeis para o_terceiro setor e QSC, revestidos de todas formalidades capazes de assegurar sua exatidio ,
ou seja, tudo em plena conformidade com todas as normas e Yortarias d i

a_Receita Federal do Brasil,

Art. 43°. O exercicio Financeiro coincidird com 0 ano civil,

o TITULOIX
DAS DISPOSICOES GERAIS -

Arl. 44°. As atividades da Obras Sociais Monsenhor Horta poderao ser disciplinadas pelo regimento intermo que sera
aprovado por Assembleia Geral,

M CoNEERe o
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Art.31°. Compete ao Conselho Fiscal: oot 28
Sge 5

| - examinar os livros de escrituragdo da entidade;

Il - examinar os balancetes mensais, 0 balango geral apresentado pela Diretoria, opinando se necessdrio a respeito ¢
orientando eventuais e necessarias adequagdes,

I - apreciar os balangos e inventarios que acompanharem o relatorio anual da Diretoria, dando o seu parecer quando
solicitado;

[V « opinar sobre assuntos relevantes sempre que coasultado pela Diretoria.

Paragrafo imico: O Conselho Fiscal reunir-se-a ordinariamente no més de Margo ) &, extraordinariamente, sempre que
necessario. )

TITULO VI
DO PROCESSO ELETIVO

Ar. 32°. As eleigOes se processardo por escrutinio secreto, ou por aclamagio, cabendo um voto a cada membro
presente, excluidas as procuragdes.

§ 1° Qualquer associado podera se candidatar para a composigao da Diretoria e do Conselho Fiscal, de acordo com 0s
direitos e deveres estabelecidos neste estatuto.

§2° £ obrigatéria a composigio e ingenigéio de chapa completa, incluindo todos os cargos da Diretoria e do Conselho
Fiscal, no prazo maximo de 15 (quinze) dias antes da eleigdo. '

§ 3° A inscrigdo sera formalizada por oficio dirigido para a Diretoria indicando os associados ¢ 0s cargos
correspondentes.

Art. 33°. « Em caso de vacincia superior a 60 (sessenta) dias sera realizada eleicdo para exercicio do cargo até o
térming do prazo do mandato original.

Paragrafo tnico: Os mandatos dos ocupantes de cargos eletivos considerar-se-ao prorrogados até a posse de seus
sucessores, eleitos na forma do presente Estatuto,

TITULO VI
DAS RECEITAS, DAS DESPESAS E DO PATRIMONIO

“\rt. 34°. A escrituragdo serd realizada de acordo com 0s principios fundamentais de contabilidade e com as Normas
da Receita Federal do Brasil

Art. 35°. A Obras Sociais Monsenhor Horta ndio distribui entre os seus socios ou assoeiados, conselheiros, diretores,
empregados, doadores ou terceiros eventuais resultados, sobras, excedentes operacionais, brutos ou liquidos,
dividendos, isengbes de qualquer natureza, participagdes ou parcelas do seu patriménio, auferidos miediante o
exercicio de suas atividades, ¢ os aplica integralmente na consecugio do respectivo objeto social, de forma imediata
cu por meio da constituigio de fundo patrimonial ou fundo de reserva. Aqui, ressalva-se a possibilidade de
Teuneragdy pelo trabatho direto desempenhado pelo Diretor Presidente.

CAPITULO I
. DAS RECEITAS

Art. 36°. S3o receitas da Obras Soeiais Monsenhor Horta:
I - contribuigdes de pessoas fisicas e juridicas;

IT - criagdo e administragdo de franquias; : CONFERE COM
111 - usufruto que the forem conferidos; O ORIGINAL
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Art. 45 Em caso de d;ssolucao ou emncao dessa assoclagﬁo, a demnacao do sen eventual natrlmonm

,.,- " ’-, h“‘ . e ! 2
inciso V!l! ﬁO caput do aﬂiﬁﬁ 3 da da Lei complcmentar n’ 18? de 16 dc Dezemhm de 2021

Art. 47°, O presente estatuto foi aprovado pela Assembiéia Geral realizada no dia 06 de Novembro de 2024.

Art. 48°. Este Estatuto entrard em vigor a partir do vencimento do mandato da diretoria atual.

Mariana, 06 de Novembro de 2024

~ S~—_TereSa/Cristina dos Santos
OAB/MG N°123 844 4 /' Presidente

EM BRANCO

CONFERE COM
O ORIGINAL



Z IIRITUPJINDG D 1ervo DEFERIMENTO CNPY

INSTITUTO DE REGISTRADDRES DE ﬂTULBS DOCUIMENTOS
E CIVIL DRS PESSORS JURIDICAS DE MINAS GERAIS

o)
P
(e ]

A Solicitagéo para Alteragdo da pessoa juridica OBRAS SOCIAIS DE AUXILIO A INFANCIA E
A MATERNIDADE MONSENHOR HORTA cujo recibo & MG30873284 e o identificador
22389787000168 foi analisada com sucesso.

A Alteracao para o CNPJ 22.389.787/0001-68 foi realizada com sucesso pelo Cartorio de
: ‘_egistro de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas Mariana - MG com o numero
de registro:

NRC: 033811PJ00000070-82

Para emitir o Comprovante de Inscricdo e de Situag&o Cadastral, va no site da Receita
Federal (www.receita.fazenda.gov.br) ou digite o link abaixo:

hitp:/iwww.receita.fazenda.gov.br/PessoaJuridica/CNPJ/cnpjreva/Cnpjreva_Solicitacao.asp

N1 (NN E I ETERREE (TR R (RLRRIREE (LR CRIATIIRIRANN ¢ IR
22389787000168 033811PJ0000007082
AR 9
CONFERE COM

O NRICIN AL : Panina 1 de 1
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL b

ESTADO DE MINAS GERAIS
. PODER JUDICIARIO
COMARCA DE MARIANA - CARTORIO DO 22 OFICIO
TITULAR: GERALDO ELIAS MARTINS
SUBSTITUTO: BEL. JOSE EUSTAQUIO MAGALHAES ELIAS
RUA DIREITA, 161 - CENTRO - MARIANA - MQ - TEL: §87-1824

marido, tendo o mesmo havido entre eles uma combinagéo do sobrevivente
tegar 0s bens para Obras Sociais de Auxilio & Infincia e & Matemidade
Monsenrmr Horta. QUE nomsela como seus testamenteiros, em primeiro

lugar. ANTONIA MOL CAMELLO. brasileira, vitva, CPF 370421656/91,
residenie nesta cidade de Mariana; em segundo lugar, JURACI DE
CLIVEIRA, brasiieira, solteira, residente & Rua do Catele, 383, nesta cidade
de Mariana, CPF 110284336/34 ¢, em terceiro lugar DR. FRANCISCO DE
ASSIS SiLVA ARAUJO, brasiielro, casado, residente & Praga Dom
Benevides, 16, nesta cidade de Mariana, CPF 260441976/34, desde j4
abonados em Julzo ou fora dele, Independentemente de  outra
noimeagas. e O presenie Tastamento revoga oufro anteriorments firmado
em 08 de outubro de 1884. ASSIM o disse e me pediu que the lavrasse este
seu testamento em minhas notas, que lhe il em voz alta e idioma nacional,
de forma clara e pausada na presenca das aludidas 05(cinco) testemunhas
8 sendo achada por ela como sua vontade e ditara aceitou, outorgou |
assinando com as testemunhas sempre presentes e que sdo: 1)- Edina
Siméo, solteira, Auxiliar de Servicos Gerais, residente & Rua Anténio
Pacheco, 286, Bairro Sdo Pedro, Cl M-5.185.076; 2) Maria de Lourdes
Godoy, soitelrs, religiosa, residente & Rua Direlta, 50, CI M- 588.077; 3)
Roberte de Paula Ferreira, solteiro, Auxiliar de Arquivo, residente & Rua
Antdnio Pacheco, 217, Bairro S8o Pedro, Cl M - 8.268.078; 4) Geraldo
Magela Siiva, solisiro, Auxiliar de Arquivo, residente & Rua Marqués do

Pombal, 212, Bairro Rosdrio, Cl M- 7.003.540; 8) Aparecida Sueli de Lima

brasileira, vitwa, Secretdria, residente & Rua B, 141, Baimo Bela Vista, Ci
M- 3.360.449, fodos brasileiros, residentes nesta cidade de Mariana .
GERTIFICC € DOU FE de terem sido cumpridas todas as formalidades
iegais para os isstamentos publicos. ASSIM o disse,do que dou 16 e me
pediu este testamento que the lavrei, Il na presenca das testemunhas a
tudo presentes, assinando todos comigo, Geraldo Elias Martins, Tabelido
do 22 Oficio. T tabelifio, aa.) Geraldo Elias Martins. Maria da Conceigéo
Mél Camelic. Edina Siméo. Maria de Lourdes de Godoy, Roberio de Paula
Ferreira. Geraido Magela Silva. Aparecida Suell de Lima. NADA
MAIS. Trasiadada em seguida de livro e fis. no principio declarados.Eu,
Geraido Elias Martins, tabelido doi 22 Offcio que a trastadei confer, dou fé e
assino em wbafco e faso. &M TESTEMUNMO ¢ qu DA VERDADE. O.
t&bﬁ!iao, & TR rcﬁ/.w/ Sy f‘"&w p;;. ey APROUANG= =3
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Obras Sociais de Auxilio & Infincia ¢ & Maternidade Monsenhor Horta

¢

CNPJ Praca Dom Oscar de Ofiveira, 31 — Bairro S&o Pedro — CEP 3542 206 — Mariana — MG s
Tel.: (31)3557-1425  Site: www.osmh.org.br e-mail: osmhsede@vahoo.combr
Titutos: Utilidade Piblica Pederal — Diec. 63.358 d= (3.10.1968

Utilidade Pitblica Estadund - Lei 2454 de 23.09.1961 / Utilidade Piblics Mynicipn! Lof 1273 de £9.05.1995

DECLARACAO EM ATENDIMENTO AO DECRETO

MUNICIPAL N° 11.806 DF, 18/04/2024

Declaro para os devidos fins, em nome da “Obras Sociais Monsenhor Horta "sob o CNPJ n°
22.389.787/0001-68 nos termos dos Art 38 § 1° Alinea Q de Decreto n® 11.806 DE
18/04/2024, que scb as penas da lei, de que n3o emprega menor de dezoito anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos, salvo

na condicdo de aprendiz.

Mariana, 12 de fevereiro de 2025

Fetresa Cristina dos Santos

Presidente - OSMH



N e Proposta/Contrato de Abertura de Conta-C te
2 BANCO DO BRASIL " o e e e oot 7

Pessoa Juridica

Contratado: (1) Banco do Brasil $.A., com sede em Brasilia, Distrito Federal, por sua agéncia
2278-9 - MARIANA { MG ), inscrita no CNPJ n.° 000.000/2857-65, (ll) Associagdo de Poupancga e
Empreéstimo - Poupex, CNPJ n.° 00.655.522/0001-21, sociedade civil sem fins lucrativos, com sede
em Brasilia, Distrilo Federal, na qualidade de gestora do produto da Poupanca Poupex, doravante
denominada Poupex, por intermedio do Banco do Brasil S.A..

Proponente/Contratante: OBRAS SOCIAIS AUXILIO INFANCIA MATERNIDADE MONSENHOR
HORTA, CNPJ n.° 22.389.787/0001-68,ASSISTENCIA SOCIAL, sediada 2 PRACA DOM OSCAR
DE OLIVEIRA , 31, CEP 35.420-000, telefone(s) (31) 3557-1425.

Dirigente(s)

Nome CPF

ENQCK GUALBERTQ ARCAN.JO ' 1107.580.976-20
TERESA CRISTINA DOS SANTOS R R 042.899.346-09
Dados da conta
Agénciaid278-9, Conta-Coments #.° 93.334-7, Poupanga Ouro n.° 510.093.314-X e Poupanga
Poupex n.° 960. 093. 314—1 abertas em 17/02/1989.

Decimg&ss & autorizacdes

O(s) Proponente(s)/Contratante(s) daciara{m)«se estar ciente(s) e autonza(m) o BANCO DO
BRASILSA a dlspombmzar todos 08 Seus dacics as empresas do seu cong!omerado U a0s Seus
execugao deste tnstrumenm ao cumpnmento das obrtgaéées legais e ou regulatorlas a ele
vinculadas e para garantia da prevengéo a fraude e a seguranca.

O(s) Dirigentes(s) declara(m)-se estar ciente(s) e autoriza(m) o BANCO DO BRASIL S.A. a
disponibilizar todos os seus dados pessoais, inclusive os sensiveis, as empresas do seu
conglomerado ou aos seus prestadores de servigo, com a finalidade especifica de realizar as
atividades necessarias a plena execucdo deste Instrumento, ao cumprimento das obrigagdes legais
efou reguiatdrias a ele vinculadas e para garantia da prevengéo & fraude e 3 seguranga.

O tratamento e processamento de dados pessoais dos dirigentes pelo BANCO DO BRASIL S.A.
sera realizado com o propdsito de permitir a plena e adequada execu¢ido do objeto desta
~Lroposta/Contrato, bem como para o cumprimento de obrigagdo legal e/ou regulatdria, em
shservancia a0s principios e regras estabelecidas nas legislacdes sobre protecAo de Dados
Pessoais vigentes, incluindo, mas nao se limitando a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018
{(LGPD). .

Of(s) Dirigentes(s), igualmente para os fins de cumprimento da LGPD, autoriza(m) que seus dados
pessoats, inclusive os sensiveis, sejam utilizados em situagdes relacionadas aos processos de

- contratacéo e condugado do objeto desta Proposta/Contrato, os quais serfo mantidos sob estreita
protecéo e seguranca de acessos.

O(s) Dirigente(s) declara(am) estar ciente(s) que o BANCO DO BRASIL S.A. podera manter e
tratar, em meio fisico ou eletrénico, os seus dados pessoais que sejam necessarios para a
execugio desta Proposta/Contrato ou para cumprimento de obrigactes legais e regulatsrias ou,
ainda, para garantia da prevencido a fraude e & seguranc¢a do titular, assegurandoc, mediante
requerimento a ser encaminhado por meio eletrdnico, o direito de acesso facilitado as informacdes

| LR UG—
{"CONFERE COM|




Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais

COMARCA DE MARIANA - JUSTICA COMUM
FORUM DR. ARMANDO P. MONTEIRO
AV GETULIO VARGAS - S/N° - CENTRO - CEP: 35420000 - (31) 3557-1517 - MARIANA/MG
SFDC-185 CARTA - ADJUDICACAO

Processo: 0029351-52.2017.8.13,0400 1°* CIVEL/CRIME - JIJ - INVENTARIO
0400 17 002935-1
Distribuicgdo: 14/07/2017 - Emissdo: 28/04/2021

REQUERENTE: OBRAS SOCIAIS AUXILIO INFANCIA MATERNIDADE MONSENHOR EORTA
DE CUJUS : ESPOLIO DE MARIA DA CONCEICAO MOL CAMELLO

Adjudicante:

OBRAS SOCIAIS AUXILIO INFANCIA MATERNIDADE MCNSENHOR HCRTA = CNEJ:
22.389.787/0001-68

Endereco: PC DOM OSCAR DE OLIVEIRA, 31 - Fone:
SAO PEDRO - CEP: 3542000C - MARIANA/MG

Peca(s) que integra(m) esta carta: Inicial,f.02/06 documentos de identificagdo,

?f 09 Procuracdo f.08, certiddo f 51/55, certidio 62/63, depacho 66, certiddoc 70/71,

despacho 73, certiddes 74/78, sentenca 79, Certid3o Trénsitc 80, Manifestagdc RMP
.81 e nada mais.

Descricdo ou avaliagio do(s) bem(ns) adijudicado(s) Imdvel registrado sob a
matricula n® 1272, Livro 2-RG do Cartdério de Registrod de Imdveis de Mariana-MG:
e Retificado na Certiddc de Matricula 17256, Livro 2-RG, aberta em 16/02/2018,
Uma casa de morada, sito & Av. Manoel Leandre Corrée,102, no Barro Preto,, deste
Municipio de Mariana, MG e seu respectivo lote de terreno gque mede 728,67 m*."
Inscricdoc imobiliaria n® 01.08.016.0049.0001, Certiddo de Matricula 17256, Livro
2-RG, aberta em 16/02/2018, em decorréncia da retificagio da é&rea processada., e
nada mais.

Carta de adjudicacdc passada a favor e a requerimento do adiudicante abaixo
nominado, extraida dos autocs para titulc e conservagdc de seus direites, na forma
abaixo declarada.

O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito da vara supra faz saber a todes, ou a gquem possa
interessar, gque se processaram por este Juizo todos os termos e atos da agdo
supracitada, tendo a parte adjudicante OBRAS SOCIAIS AUXILIO INFANCIE MATERNIDADE
MONSENHOR HORTA, Carteira de Identidade e/ou CPF ou CNPJ, se pessca juridica, n®
22.389,787/0001-68, residente no enderego acima indicado, reguerido se lhe passasse
a presente carta que vai devidamente assinada, junto com as pegas trasladadas em
fotocépias numeradas, rubricadas e conferidas com as originais, a fim de
apropriar-se dos bens adjudicados.

MARIANA, 28 de abril de 2021.
Juiz(a ireijto uumuMﬁ

Escrivd (o)
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f% Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
i ! Justica de Primeira Instancia
Comarca de Mariana
12 Vara Civel Criminal JIJ e JESP

Autos n° 0400.17.002.935-1

SENTENCA

Cuida-se de inventario do bem imével deixado por MARIA DA CONCEICAO MOL
CAMELLO, falecida em 03/12/1998.

A requerente que adquiriu todos os direitos hereditarios, conforme copia do
registro de testamento publico de ff. 33/64, e se encontra regularmente representada por
procurador.

A titularidade do bem do espdlio restou devidamente comprovada, ex vi de fls. 71.

Comprovou-se a inexisténcia de débitos fiscais em relagao ao Fisco Estadual,”
Municipal e Federal (fls. 76/78).

Ante o exposto, com fulcro no art. 654 do NCPC, HOMOLOGO por senienca, a
adjudicagdo do bem deixado com o falecimento de MARIA DA CONCEICAO MOL
CAMELLO para que produza os seus juridicos e legais efeitos, adjudicando a legataria
OBRAS SOCIAIS E DE AUXILIO A INFANCIA E A MATERNIDADE MONSENHOR DA
HORTA a integralidade do bem, ressalvados os interesses de terceiros e da Fazenda
Publica, acaso existentes.

Por conseguinte, julgo o feito com resolugdo de mérito nos termos do art.487,1, do
NCPC.

Defiro os beneficios da justica gratuita a legataria.

ApGs o transito em julgado, remetam-se os autos a Fazenda Publica Estadual.

Somente apds a anuéncia da Fazenda Publica, expega-se carta de adjudicagéo.

Por fim, arquivem-se, com baixa.

Publicar. Registrar. Intimar.

. Py % e
Mariana, AU OF Ze¥
3 Y, I :
5\ T e
e e e
Cirfaine Maria Guimarées

Jufza de Direito ‘55\
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/ %  Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais

J.

ot —

Comarca de Mariana

Justica de Primeira Instancia

12 Vara Civel Criminal JIJ e JESP

Autos n°® 0400.17.002.935-1

Julza. O Escrivao [&”
T
CERTIDAO

____1/2019 considerando publicado no dia

Mariana, :ﬁg! i /2018.

Em _£ % /{)=4 /2019, recebi estes autos da MM.

CERTIFICO e dou ue o teor do(a) despacho / decisdc /

d&/enga de ff. 5 % foi disponibilizade™ no,DJO no dia
a{ﬁ_-j/zmg

nos termos do art, 4°§‘f“ §2° da Portaria Conjunta n° 119/2008.
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‘ SAVERE

organizagéo contabil

DECLARACAO IMUNIDADE TRIBUTARIA

A Organizagdo Savere, inscrita no CNPJ: 25.568.056/0001-78, CRC: MG 005078/04 na qualidade
de responséavel técnica pela contabilidade da Obras Sociais de Auxilio a Infancia e a Maternidade
Monsenhor Horta, inscrita no CNPJ: 22.389.787/0001-68, afirma que a entidade citada é uma
pessoa juridica de direito privado, instituicdo de assisténcia social sem fins lucrativos, conforme
contido em seus atos constitutivos, que possui a imunidade tributaria garantida pela Constituigdo

Federal, artigo 150, inciso “c”, cumprindo com todos os requisitos do artigo 14 do Caédigo Tributario
Nacional, ndo distribuindo parcelas de seu patriménio ou de suas rendas a qualquer titulo; aplicando
integralmente no Pais os seus recursos e na manutencado de seus objetivos institucionais, bem
como mantendo a escrituragéo de suas receitas e despesas em livros revestidos de formalidades
capazes de assegurar sua exatiddo. Declara ainda, para fins de comprovacdo da isengéo ao
Imposto de Renda da Pessoa Juridica- IRPJ e & Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido- CSLL
que, além do atendimento aos requisitos do artigo 150, inciso VI, letra "¢" da Constituicdo Federal,
de 5 de outubro de 1988, a entidade ora citada atende as exigéncias do artigo 9, inciso IV, letra

"c" e artigo 14, dos incisos |, Il e Il da Lei 5.172 de 25/10/66 (Cddigo Tributario Nacional), do artigo

12 da Lei 9.532 de 10/12/97 e do artigo 181 do Decreto 9.580 de 22/11/2018 (Regulamento do

Imposto de Renda).

Belo Horizonte, 28 de fevereiro de 2025.

Assinado de fi digital
ANDREIA FONSECA  Assinado deformadigtal por

STURZENECKER STURZENECKER

DOMINGOS:07134187616
DOMINGOS 071341 Dados: 2025.02.28 09:54:32

87616 -03'00'

Organizacdo Savere
CRC: MG 005078/04
Andreia Fonseca S. Domingos - Contadora _
CRC: MG 093296/0-0 Dol

- f |"CONFERE COM
ORIGINAL"

Rua Conselheiro Dantas, 45, Calafate, Belo Horizonte/MG - www.savere.com.br - 31-3334-2494

-

-

-
{°

por—




Obras Sociais de Auxilio 2 Infincia e a Maternidade Monsenhor Horta
CNPJ 22.389.787/0001-68 ' Ly 1
Escritério Sede: Praga Dom Oscar de Oliveira 31 — Sdo Pedro— Caixa Postal 43 - CEP 35.420.000 — Mariana — MG. ot
Tel /[Fax 31-3557.1425  Email — osmhsede@yahoo.com.br
Registro CNAS 174/2001 — Certificado de Entidade Beneficente de Assisténcia Social - CEAS — Processo
243.604/74 — Titulos: Utilidade Publica Federal — Dec. 63.358 de 03.10.1968
Utilidade Pliblica Estadual — Lei 2454 de 25.09.1961 / Utilidade Piiblica Municipal Lei 1223 de 09.05.1996

Termo de Aceite

Prezado,

Secretario Municipal de Educagdo: Sr. Fabricio.

Em resposta a proposta de locac@o do Prédio localizado a, Av. Manoel Leandro Corréa,
102, Barro Preto- Mariana- MG. (Antiga Escola Municipal de Paracatu). Informamos
que a Instituicdo “Obras Sociais Monsenhor Horta” esta de acordo com a locagdo desse

imovel pelo valor de aluguel de R$ 33.000,00(Trinta e trés mil reais).

Mariana ,10 de marco de 2025

Atenciosamente,

Documento assinado digitaimente

g}gb TERESA CRISTINA DOS SANTOS
g o). Data: 10/03/2025 13:58:48-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

Presidente - OSMH

.o




e:’,_‘? ?,
Data: 27/02/2025 14h2%min

Estado de Minas Gerais ey 5. Vet

MUNICIPIO DE MARIANA (1951 [ 2er0sr2025

Secretaria Municipal de Fazenda

(31) 3557-9000

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

Nome / Razdo Social

OBRAS SOCIAIS DE AUXI. A INF. E A MAT. MONS.HORTA  CNPJ: 22389787000168

Aviso 2

Sem débitos pendentes até a presente data.

L

. Comprovagao Junto & Finalidade

Mensagem

—

e

Certificamos que até a presente data ndo constam debitos tributarios relativo ao cadastro

econdmico com a localizag@o abaixo descrita.
A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar débitos que venham a ser constatados,

mesmo se referentes a periodos compreendidos nesta certiddo.

AN

_— Inscrigéo ‘ 5
Econdmico: 2704 - Atividade principal: INSTITUICOES DE LONGA PERMANENCIA PARA IDOSOS
Enderego: Praga DOM OSCAR DE OLIVEIRA, S/N - Bairro SAQ PEDRO - Compl. S/N - CEP 35.420-000

. Cddigo de Controle
CWCOVFCOHKY4ERF1 ]

A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cédiéo de contrale informado.
https://www.mariana.mg.gov.br/

Mariana (MG), 27 de Fevereiro de 2025

JUSCELINO KUBITSCHEK, SMN - Cantro



=stado de Minas Gerais
VIUNICIPIO DE MARIANA
tspelho de Langamento do IPTU

Imovel: 41162  Inserigdo .......:

Imavel principal:
LOCALIZACAO DO IMOVEL

Bairro.,.....
Distrito......;

Proprietario.....:
Enderego Corresp..
Imobiliaria......:

TRIBUTOS GERADOS
Sigla Valor
IPTU 1808,01
COLEt 117,84
LIMPE 117,84
CONSE 117,84

Total : 2161.53

NFORMAGOES PREDIAIS
CATEGORIA...:

%80,

PAREDE...

*ORRO....
SONSERVAGAO...:
SITUAGAQ I1...:

NUMERQO DE PAVIMENTOS.. .
S0RAO...:

INFORMACOES TERRITORIAIS
OCUPACAQ...:
TRIBUTACAQ...

SITUACAO IMOVEL....
SITUACAO...:
PEDOLOGIA...:

PASSEIO...

MEIO-FIO....

IMQVEL FECHADO....
ESGOTO...

COLETA DE LIXQ....
TELEEONE..
ARBORIZACAQ....

Testada Principal...:

Area do Terreno...:

Area Total da Edificagao...:
Valor Venal Edificagdo...:
Fragéo |deal Pzra Célculo...c
Valor M? de Construgéo...:
Data do Ultimo Céleulo...:
Fator Corretivo Terreno...:

01.08.003.0808.0001

512 - Avenida MANOEL LEANDRO CORREA, 102

431

23 - BARRO PRETO
1 - MARIANA - DISTRITO SEDE

Especial
Taco
Alvenaria
Madeira
Bom
Isolada

1

N

Construido
Isento

Proprio

Meio de Quadra
Seco

S

sim

S

Sim

Sim

Sim

N

14,92

728,67

802,97
181918,79 RS
617,202

350 R%
27/01/2025-20:13:36
0.9

OBRAS SOCIAIS DE AUXL. A INF. E A MAT. MONS.HORTA
Avenida MANOEL LEANDRO CORREA, 102, BARRO PRETO, MARIANA - MG

Valores Expressos em REAIS

REVESTIMENTO EXTERNO....
INSTALACAO SANITARIA...:
COBERTURA....

INSTALACAD ELETRICA.. :
ESTRUTURA...;

POSICAD.. ;

SOTAQ...:

PATRIMONIO...;
UTILIZAGAOD....
IMOVEL UNICO. ..
TOPOGRAFIA. ..
VEDAGAO....
PAVIMENTAGAO....

SITUACAD DO LEVANTAMENTO...:

AGUA....

ILUMINACAQ. ...

LIMPEZA URBANA...:
DRENAGEM...:

SARJETA ..

Total de Unidades no Lote...!
Area Conslruida da Unidade.. :
Valor Venal Terreno...:
Aliguota...:

Valor M? ds Terreno...:
Quantidades de imodveis...:
Usuério do Ultime Calculo...:
Fator Corrativo Construcéo...:

Pagina: 1/2
Data: 27/02/2025

==> 2025

Argamassa/Pintura
Interna Simples
Telha Ceramica
Embutida

Concreto

Alinhada

N

Publico
Escolar

N

Plano
Murado
Bloguete
Ausente

Sim

Sim

Sim

8

N

2

802,97
258632,33 R$
2%

485,6 RS

2 Qtd
bethaadmin_Brangioni
0.85



Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais
MARIANA

D
ek

CERTIDAO CIVEL DE FALENCIA E CONCORDATA NEGATIVA

CERTIFICO gue, revendo os registros de distribuicde de agdo de NATUREZA CIVEL nesta comarca, até a
presenie data, nas acdes especificas de Concordata Preventiva / Suspensiva, Faléncia de Empresérios,
Bociedades Empresdriais, Microempresas e Emprisas de Pequeno Porte, RecupsracBe Exirajudicial,
Recuperagio Judicial, NADA CONSTA em tramitacSo contra:

Nome: LAR SANTA MARIA
CNPJ: 22,389.787/0001-68

Ubservacoes:
a) Cerliddo expedida gratuitamente através da internet, nos termos do caput do art. 8° da Resolugdo 121/2010
do Conselhoc Nacional de Justica;

b} a informacao do nimero do CPF/CNPJ ¢ de responsabliidade do solicitante da certiddo, sendo pesquisados
o nome & o CPF/CNPJ exatamente como digitados;

c) ao destinatério cabe conferir o nome e a titularidade do numero do CPF/CNPJ informado, podendo
confirmar a autenticidade da Certiddo no portal do Tribunal de Justica do Estade de Minas Gerais
(http://www.timg.jus.br), pelo prazo de 3 (irés) meses ap6s a sua expedigio;

d} esta Certid3o inchul os processos fisicos 2 aleirdnicos, onde houver sido implantadp o Processo Jugicial
Eletrbnica - Pde, o Sistema CNJ (Ex-Projudi) @ 0 SEEU - Sistema Eleirdnico de Execucds Unificada, tendn 5
mesma validade da certidao emitida diretamente Ro Férum e abrange os processos da Justiga Comum, do
Juizado Especial e da Turma Recursal apenas da comarca pasquisada, com excecao do SEEU, cujo sistema
unificadc abrange iocdas as comarcas do Estado;

&) A presente certidéo no faz referéncia s perfodo de anes, uma vez gue soments se refare A existdncia de
feitos judicias em andamento {processos afives) contra ¢ nome pesquisado, conforme Pravimento 355/2018 da
Corregedoria Geral de Justica,

A presente certiddo NAO EXCLUI a possibilidade da existéncia de outras acdes de natureza diversa daquelas
agui mencionadas,

Certid&o solicitada em {4 ds Fevereiro de 2025 s 16:18

MARIANA, 14 de Fevereiro de 2025 25 10:18

Codigo de Autenticagdo: 2502-1410-1858-0191-2666

Para valider esta certidao. acesse o sftic do TUMG (www.iimgjus.br} em Certiddo JudiciaFAUTENTICIDADE DA CERTIDAO
/AUTENTICACAO 2 informando o cédigo.

ATENCAO: Documento composte de 1 folhas(s). Documento emitido por processamenio eletrdnico. Qualguer
smenda ou rasura gera sua invalidade e serd considerada como indicio de possivel adulteracio ou teniativa

(8%



20/01/2025, 08:27

——

Consuita Regularidade do Empregador

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigio:  22.382.787/0001-68
Razao
Social:
Enderego:  PC DOM OSCAR DE OLIVEIRA S/N / CENTRO / MARIANA / MG / 35420-000

OBRAS SCCS DE AUXELIO A THF £ A MATERNIDADE MONS HORTA

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que The confere o Art.
7, da lel 8.035, de 11 de maio de 1880, certifica que, nesta data, a
empresz acima identificads encontra-se em situacdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado n2o servirda de prova contra cobranca de
guaisguer déblios referentes & coniribuicBes s/eu encarges devides,
wecorrenies das vbrigagdes tom o FGT 5.

Validade:18/01/2025 a 16/02/2025

Certificagdo MOGmers: 202501 I881870250972888

Informacéo obtida em 20/01/2025 08:28:18

A utilizacdo deste Certificadec para os fins previstos em Lei esta
condicionada & verificacdo de autenticidade no site da Caixa:
wWww.caixa.gov.br




CERTIDAC NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Neme: OBRAS SCCIAIS DE AUXILIO A INFANCIRA E A MATERNIDADE MONSENHOR

HORTA (MATRIZ E FILIAIS)

CHPJ: 22.389.787/0001-68

Certiddo n®: 75312141/2024

Expedig83c: 30/10/2024, as 13:53:17

Validade: 28f04/2025 — 180 (cento e citenta) dias, contados da data

Certifica-se gue OBRAS SOCIAIS DE AUXILIO 2 INFANCIA E 2 MATERNIDADE
MONSENHOR HORTA {(MATRIZ E PILIATS), inscrito{(a) no CNPJ sob o n°
22.388.787/0001-68, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devadores Trabalhistas.

Cerfidag emitida ccm base nos arts. 642-R = 883~-A da Consolidacio
das LELS do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGBJT, de 21 i

Os dados constantes desta Certid&o sZo de r
Tribunais do Trabalho.
@ 2 juridica, =z Certidic atesta a empresa em relacdo

038 seus estabelecimentos, agdncias ou filiais.

do sta certidio cendicicna-se & verificag3o de sua
dade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
{http://www.tst.jus.br).
Certidd3o emitida gratuitamente.

INFORMACAC IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necesséarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho gquanto as obrigacdes
i entenga condenatdria transitada em julgado cu em

I -

digiais trabalhistas;, incliusive no concernesnite 26sS

{n

estabelec

n
()
=

e
ida
acordos Jju
recolhimento evidencidrios, & honoradrios, a custas, a
emolumentos ou a ecolh*nen os determinados em lei; ou decorrentes
3 crdos firmados perante o Ministério Publico do

0
h:i

de exscugdo de ac

Trabalho, Comissdo de Conciliacd3o Prévia ou demais titulos gue, por
disposicioc legal, contiver forca executiva.



MINISTERIO DA FAZENDA _
Secreiaria da Regelia Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIViDA
ATIVA DA UNIAD

Nome: OBRAS SOCIAIS DE AUXMIO A INFANCIA £ 4 MATERNIDADE MONSENHOR HORTA
CNPJ: 22.385.787/0001-68

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever guaisquer dividas de
responsabilidade do sujsito passivo atima identificado gue vierem & ser apuradas, € certificado gus
ri3o constam pendéncias am sew nome, refativas a craditos fributdros administrados pela Secreteriz
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigfes em Divida Ativa ds Unido (DAU) junfo 2
Procuradoria-Cerat da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta ceriiddo & valida para ¢ estabelecimentio matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os Org3os @ fundos piblicos da administragdo dirsta a ele vinculados. Refers-se & situacdo do
sujeito passive no ambiic da RFE e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes socials previstas
nas slineas 'a' 2 'd' do pardgrafo Unico do art, 11 da Lein® 8.212, de 24 de julho de 1091,

A aceitacdo desta ceriiddo esta condicionada & verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderacos <http://rfb.gov.br> ou <http:/iwww pgfn.gov.br>.

Certiddo smitida gratultamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1,751, de 2/10/2014,
Emitida as 13:32:22 do dia 22/10/2024 <hora e data de Brasilia>,

Valida até 28/04/2025.

Cddigo de controle da certiddo: 4844.4B52.6D45.845A

Qualguer rasura ou emenda invalidara este documento.



SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

CERTIDAQ EMITIDA EM:

CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 16/01/2025
Megativa CERTIDAQ VALIDA ATE:

1570472035

NOME: DBRAS SOCIAIS DE AUXILIO A INFANCIA E A MATERNIDADE MONSENHOR HORTA

CNPJ/CPF: 22.385.787/0001-68

{LOGRADOURS: AVENIDA NOSSA SENHORA DO CARMC ~ [MUMERG:
COMPLEMENTO: BAIRRO: VILA CARMO CEP: 35420000
DISTRITO/POVOADO: MUNICIPIO: MARIANA UF: MG

Ressalvado o direits de a Fazenda Publica Estadual cobrar e inscrever guaisquer dividas de)
responsabiildade do sujzsite passivo soima Menfificado que vierem a ser apurazias, & certificadp
quer

i. N3o constam débites relativos a tributos administrados pela Fazenda Pdblica Estadual 2fou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de ulifizacdo pars laviatura de escritura pébiica ou regisirs de formal ds partifha, de
Laria de adiudicacan expedide em 2ulos de invenialio ou de drrdiainenisd, de senienga em agaoe
de separagec judicial, divércin, ou de partitha de bens ne uniSo estével e de sscritura pablica de
doagdo de bens imdveis, esta certiddo somente tera validade se acompanhada da Certidc de
Pagamentc / Desoneragdo do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

jCertid@c valida para totos os estabelecimentos da empresa, alcancando débitos tributarios do
suisito passivo am Fase Administrative ou instritos sm Divids Ativa. -

IDENTIFICACAD MUMERO DO PTA DESCRE(;EO

A autenticidade desta cerHdao devera ser confirmada através de aplicative disponibilizado pelz
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http:/ fwww.fazenda.mg.gov.br
=> Empresas => Certificacdo da Autenticidade de Documentos.

Q =
F RN Ty N e Ty o R R L e
AL alass Ui WTROLE DD CERT Iurﬁu,t.u-&.ioswa; S25453

%3



Estado de Minas Gerais
MUNICIPIO DE MARIANA
Secrstaria Municipal de Fazenda

AR (31) 3557-9000

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

] Nome / Razdo Sociai

rB
Data: 13/02/2025 15h56min

NUMEro e Validade
{— 1508 3 4:‘8&2'{32:3}

e
OBRAS SQCIAIS DE AUXI. A INF. E A MAT. MONS.HORTA  CNPJ: 22388787000168

Ao

s
Sem débitos pendentes at€ a presente data.
\

Comprovacae Junfo a : Finalidade

—_— Mensagem

econdmico com a localizacdo abaixo descrita.

mesmo se referentes a periodos compreendidos nesta certidéo.

Certificamos que até a presente data ndo constam débitos tributarios relativo ao cadastro

A Fazenda Municipal se reserva o direitc de cobrar débitos que venham a ser constatados,

q

insorigdo

Econdmico: 2704 - Atividate principal: INSTITUICOES DE LONGA PERMANENCIA PARA IDOSCS
Endereco: Praga DOM OSCAR DE OLIVEIRA, S/N - Bairro SAOQ PEDRO - Compi. S/N - CEP 35.420-000

Cédigo de Controle

P
CWZEKEJYZMBVIXN1

s

Ntosacn g

hitps:/fawsas.mariana.mg.gov.br/

e

q validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cddigo de controle informado. ‘i
J

Mariana (MG}, 13 de Feverelro de 2025



Cliente

Agéncia 2273-8
Conta 93314-7 OBR S0OC AUX INF MAT Rt HOR

th

aldo
Disponfvel
Juros

HOF

Investimantos Financeiros

RF Mais Automatico

Consultas - Saido de conta corrente

G3331410175344808008
14/02/20253 102108

0,00
0,00

Transacio efetuada com sucesso por: J6182484 ENCCK GUALBERTO ARCANJO.

Servigo de Atendimeanto ao Consumidor - SAC 0800 728 0722

Quvidoria BE 0800 728 5878
Para deficienies suditivos DBOD 725 8088
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

MINISTERIO DOS TRANSPGRIES
SECRETARIA NAGIGNAL DE TRANSITO - SENATRAN

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
MINISTERIO DOS TRANSPORITES
SECRETARIA NACIONAL DE TRANSITO

CARTEIRA NACIONAL DE KABILITAGAO / DRIVER LICENSE / PERMISO DE CONDUCCION Ak e, "}
2120 £ SORRTRONE THAHLITA H 3__.' F -
ALINE LAGE SANTOS MIZAEL J wmmgg —] !

3 DATA, LOCAL £ UF BE NASCIMENTD

017091976, MARIANA, MG

€ DATA IMIEBRD 4 vAADE .\c: !
[ID,FGERDN [woxa,"zm. D H

dc DOC IDENTIONDE 1
M7324689 S5P MG J
ader 5 WU RIGISTRO 9 TAT HAR
g 031.683.456-44 [03140457802 '"][ '_J
D HACIONALIDADE
o BRASILEIRO(A) ]
19] FILIAGAD.
{{e] ANTONIQ WAGNER MOL SANTOS
o
g NEIDE LAGE SANTOS
™~
12 3 a0 kil 12
o ey
|
| Gl
P 120972034 &
Cll-= S
[ - "
o mi mmET - - o
e e Documento assinado com certificado digital em conformidade
com a Medida Proviséria n® 2200-2/2001. Sua validade podera
ser confirmada por meio do programa Assinador Serpro.
o
s3] S s As orientagBes para instalar o Assinador Serpro e realizar a
?1 T DRPRATRMINIC ESTADURL DE TRARETD validag8o do documento digital estdo disponiveis em:
7o) st https://iwww.serpro.gov.br/assinador-digital.
m FIU.O HORIZONTE, MG ] MGETANI0293
™~
[
i MINAS GERAIS SERPRO/SENATRAN

3 1 1. Nome & Sattencme / Rame and Surnsine § Nombee  Apelidas - Primeira Nuhiuammmwm Liceriua'# Prievers Licencsa de Conducic - 1. Bata 4
Lncal e Kicarieoto £ Dute s e of St DOV F Fechis y L e Magmabc = o, Dat e Enisde s Dot DO/MACHYYY  Pechis e Evisdn 42
Data de Vlvtode / Explration Date DOMMUYYRY 1 Vailkdy Hauts - ACC = 42 Documena iﬂ«\wl« Oogiio umizsor  Jawntity Docunsent - Lssuing Autlsarity S
Dacasviriis de bdslificaciin - Agtaddal Supeibdacs - b CPF - 5. Hufvees de reghn 02 CNK £ Drriét Liceres Murmbt S Nushera do Pecervsa du Condiie ~ b,
Cateyona s ¥éikolos da’ Contzina de Hebllitaglo ¢+ Diiver license Chiss ¢ Calegoria 3¢ Permisas dé Conduch - Neconaldade £ Nauonally / Naticnalided -
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ESTADO DE MINAS GERAIS

MUNICIPIO DE MARIANA

Praga Juscelino Kubitschek, - Centro - Mariana - MG

CEP: 35420-003 CNPJ: 18.295.303/0001-44 Telefone: (31) 3557-9018
E-mail: compras@mariana.mg.gov.br Site: 3135579018

(-

Solicitagdo de Compra N° 198/2025

LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO CENTRO MUNICIPAL DE EDUCAGAO INFANTIL (CMEI) CASINHA DE NAZARE

Solicitante:

Objeto:

Justificativa:

Observagoes:

Organograma: 0900100009 - SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
Local de Entrega: = SEDE DO MUNICIPIO

FABRICIO NEPOMUCENO BICALHO SANTOS Data da Solicitagdo: 04/04/2025

LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA AVENIDA MANOEL LEANDRO CORREA N° 102,
BAIRRO CENTRO, PARA O NOVO ESPAGCO DESTINADO AO CENTRO MUNICIPAL DE
EDUCACAO INFANTIL (CMEI) CASINHA DE NAZARE

CONFORME DFD N° 10 A LOCACAO VISA A NECESSIDADE DE UM NOVO IMOVEL PARA O
FUNCIONAMENTO DO CENTRO MUNICIPAL DE EDUCAGAO INFANTIL (CMEI) CASINHA DE
NAZARE.

O NOVO ESPACO, LOCALIZADO EM UMA REGIAO CENTRAL, DE FACIL ACESSO, E JA
ADAPTADO PARA A FAIXA ETARIA DAS CRIANGCAS (6 MESES A 3 ANOS).

Itens solicitados:

[ tem | Quantidade | Unid. | Especificagdo

[ Prego Unit. Previsto | Prego Total Previsto |

1

12,000 MEs LOCAGAO DE IMOVEL CONSTITUIDO DE UM PREDIO 0,0000 0,00
COM 3 ANDARES - LOCACAC DE IMOVEL
CONSTITUIDO DE UM PREDIO COM 3 ANDARES -
LOCALIZADO NA AVENIDA MANOEL LEANDRO
CORREA N° 102, BAIRRO CENTRO, DESTINADO PARA
O NOVO ESPAGO DESTINADO A CMEI - CASINHA DE
NAZARE

Mascara | Descrigcdo da Despesa | Valor Estimado |

Preco Total ltens: 0,00

Mariana, 04 de Abril de 2025. gaé A a'o\fl'@ 9% ‘ng

—

FABRICIO NEPOMUCENO BICALHO
SANTOS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO

Exmo. Sr. Secretério,

Ocorrendo a necessidade de abertura de processo para:
LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA AVENIDA MANOEL LEANDRO CORREA N° 102,
BAIRRO CENTRO, PARA O NOVO ESPACO DESTINADO AO CENTRO MUNICIPAL DE
EDUCACAO INFANTIL (CMEI) CASINHA DE NAZARE.

Solicito que seja a mesma autorizada nos moldes da lei 14.133/2021 e suas alteragdes. Sendo assim,
na modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITACAOQ para o caso.

DOTACAO ORCAMENTARIA:
09.001.12.365.18.2645.3.3.90.39 Fonte de Recursos 1500.000.1001 FICHA 339

Valor Global Estimado: R$ 396.000,00 (TREZENTOS E NOVENTA E SEIS MIL REAIS.)
Mariana, 07 de Abril/2025
S
%ﬂﬂy

Erika Alves Quirino
Coordenadora Geral de Compras

De acordo:

, {aé/\ rg fnGWM
FABRICIO NEPOMUCENO BICALHO SANTOS
Secretario Municipal de Educacéo.



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

-
D
)}

Termo de Abertura/autuacio

Ao 07° dia do més Abril do Ano de 2025, nesta cidade de Mariana, Estado de Minas Gerais, faco
abertura dos Autos do PRC 72/2025. Os autos do presente processo sdo autuados com folhas, incluindo
o presente termo. Do que, para constar, lavro o presente termo.

b

/|
.. (—‘{ LU0
Erika Alves Quirino

Coordenadora Geral de Compras
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MUNICIPIO DE MARIANA (, B 0sr0sr2025
Usuario: pansierenunes
NOTA DE BLOQUEIO
C.N.P.J.: 18.295.303/0001-44 N° do Blogueio: 923559/2025
Municipio: MARIANA Data do Bloqueio: 07/04/2025
Orgao: 09.000 SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO - SEMED
Unidade: 09.001 ADMINISTRAGAO GERAL DA SEMED
Funcional: 12.365.0018 Educacao Infantil
Projeto/Atividade: 2.645 MANUTENGCAQ DAS ATIVIDADES DO ENSINO INFANTIL - CRECHES
Elemento: 3.3.90.39.00.00.00.00 Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

Codigo reduzido: 339

Informamos que o saldo da dotagdo encontra-se suficiente
e ja foi bloqueado, conforme descrito abaixo

Histérico Data Blogueio Processo administrativo Saldo da Dotaggo  Valor Blogueado  Valor Desblogueado Saldo Atual

1.500.000.1001 07/04/2025 72/2025 297.000,22 297.000,00 0,00 0,22

1LOCAGAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA AVENIDA MANOEL LEANDRO CORREA N° 102, BAIRRO CENTRO, PARA O NOVO ESPACO DESTINADO
Y CENTRO MUNICIPAL DE EDUCAGAO INFANTIL (CMEI) CASINHA DE NAZARE

Fonte de Recursos:

Numero: Descrigéo: Valor:
1.500.000.1001{'\ Recursos ndo Vinculados de Impostos (Educagdo 25%) 297.000,00
N s
| 13l h

Anderson d&‘és belho Stoppa
tt*.tii- 36_*!
ASSESSOR TECNICO DE

PLANEJAMENTO
ORCAMENTARIO



PREFEITURA DE MARIANA

Coordenadoria Geral de Compras

Secretaria de Planejamento, Suprimentos e Transparéncia

i 08
PARECER EM PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO ~

INEXIGIBILIDADE DE LKCITACAO: 54/2025
PROCESSO ADMINISTTRATIVO: 72/2025

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA AVENIDA MANOEL LEANDRO
CORREA N° 102, BAIRRO CENTRO, PARA O NOVO ESPACO DESTINADO AO CENTRO
MUNICIPAL DE EDUCACAO INFANTIL (CMEI) CASINHA DE NAZARE.

A Coordenadoria Geral de Compras do Municipio de Mariana, em atendimento ao pleito da
Douta Secretaria Municipal de Administragdo, com fulcro no artigo 33, do Decreto Municipal n°
10.545/21, vem apresentar seu parecer opinativo acerca do procedimento de Inexigibilidade de Licitag&o
nos limites de sua competéncia, visto tratar-se de atribui¢io exclusiva do ordenador de despesa conforme

determina o Paragrafo Unico do Artigo 4°, do Decreto n° 9.206 de 18 de janeiro de 2018, in verbis:

Art. 4°. Cabe ao ordenador de despesas, dentre outras, a responsabilidade pelos processos de
dispensa e inexigibilidade de licitagdo, pela opgdo e justificativa da motivagdo do ato que ensejar
abertura de processos sob égide destes institutos, nos termos dos artigos ¢ 24 ¢ 25 da Lei n°.
8.666/93.

Deste modo, ndo cabe a esta Coordenadoria adentrar os critérios de conveniéncia € oportunidade
do ato administrativo, cabendo tio somente a manifestagdo acerca da possibilidade da aplicagdo do
instituto da Inexigibilidade de Licitagdo para o pleito sob analise.

Sendo assim, passa-se as consideragdes iniciais e ato continuo ao posicionamento opinativo
dessa unidade.

CONSIDERANDO “prima facie” o dever constitucional inerente a administragdo publica,
de garantir o acesso as politicas publicas inclusive o acesso a educagio;

CONSIDERANDO a justificativa da escolha do imovel trazidas no Termo de Referéncia do
feito, em que a unidade requisitante destaca a funcionalidade do imodvel, assim como a sua
localizag@o;

CONSIDERANDO a inexisténcia de imével publico capaz atender a demanda da Secretaria
Municipal de Educagdo no momento;

CONSIDERANDO pleno cabimento de inexigibilidade de licitagdo ao presente
procedimento, visto as premissas autorizativas do artigo 74, inciso V, da lei 14.133 de 01 de abril

de 2021;

CONSITMER ANDN a leoalidade da nrecente nracedimenta na mme tance an nlenn

{



PREFEITURA DE MARIANA

Coordenadoria Geral de Compras

Secretaria de Planejamento, Suprimentos e Transparéncia
. . - 58
CONSIDERANDO a legitimidade da propriedade do imével em tela; W

CONSIDERANDO que de acordo com as avaliagdes mercadologicas imobilidrias acostadas
ao presente procedimento, observa-se que o valor da proposta de locagdio faz jus aos valores
praticados no mercado.

Outrossim, nfio compete a esta Coordenadoria de Compras prover a anélise de conveniéncia
e oportunidade do ato administrativo em tela, visto que este compete exclusivamente ao ordenador
de despesas da pasta requisitante, conforme texto do artigo 4°, do Decreto n°® 9.206 de 18 de janeiro
de 2018.

Porém, sabe-se que o contrato em tela visa a manutengdo do funcionamento do Centro
Municipal de ensino Infantil Casinha de Nazare;

Sendo assim, para resguardar as boas praticas administrativas, esta Coordenaria condiciona
seu parecer favoravel ao prosseguimento do feito a andlise de legalidade da contratagdo a ser
eventualmente declarada pela Procuradoria Geral do Municipio, manifestando-se desde ja favoravel
ao prosseguimento do feito em caso de pareceres positivos e a regularidade a ser eventualmente
declarada pela Controladoria Geral do Municipio, manifestando-se desde jé& favoravel ao
prosseguimento do feito em caso de pareceres positivos.

Destarte, com fulcro no texto da Lei n® 14.133 de 01 de abril de 2021 e suas alteragdes,
especialmente por seus artigos 74, inciso V, opinamos pela possibilidade da INEXIGIBILIDADE
de licitagio, no que tange a locagdo imobiliria em pauta, com as devidas ressalvas e condicionantes.

Encaminhamos o feito em tela & Procuradoria Geral do Municipio para parecer acerca da
legalidade do procedimento de locagdo. E, ato continuo, 4 Controladoria Geral do Municipio para
que esta manifeste-se pela regularidade do feito. E, por fim, antes do eventual ato de ratificagéo,
encaminhe-se o feito & ordenadora de despesas, para conhecimento de todos os pareceres acostados
ao feito, para que este tenha subsidios suficientes para sua adequada andlise de conveniéncia ¢

oportunidade.

Mariana, 08 de abril de 2025

Ln
Erika Alves Quirino

Coordenadora Geral de Compras
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICiPIO

REF.: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°.
054/2025 - PRC 072/2025 - LOCACAO DE
IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO
CONTRO MUNICIPAL DE EDCUACAO
INFANTIL (CMEI) CASINHA DE NAZANE-
ARTIGO 74, V DA LEI 14.133/2024 -
EXCLUSIVIDADE - PROCESSAMENTO E
TRAMITES REGULARES.

I - RELATORIO

Trata-se de processo de inexigibilidade de licitacdo para LOCACAO
DE IMOVEL DESTINADO AO CENTRO DE EDUCACAO INFANTIL (CMEI)
CASINHA DE NARAZE, a pedido da Secretaria Municipal de educacéo.

Ressalte-se que o exame aqui empreendido se restringe aos aspectos
juridicos do procedimento baseando-se nos artigos 19 e 20 do Decreto
Municipal n® 11.812, de 23 de abril de 2024, excluidos, portanto, aqueles que
abrangem conveniéncia e oportunidade para a celebracdo do ato, bem como os
elementos de natureza eminentemente técnica, financeira e orcamentaria, o que
inclui o detalhamento do objeto da contratacdo, suas caracteristicas, requisitos
e especificacdes, uma vez que as questdes técnicas fogem das atribuigoes deste
orgdo de consultoria juridica, sendo afetos aos setores competentes da
Administracdo Publica municipal.

Com relacgao a esses dados, parte-se da premissa de que a autoridade
competente se municiara dos conhecimentos técnicos imprescindiveis para a
sua adequagdo as necessidades da Administracdo, conforme orientacao
constante da Boa Pratica Consultiva - BPC/AGU n° 7, que assim dispée:

A manifestacdo consultiva que adentrar questao
juridica com potencial de significativo reflexo em
aspecto técnico deve conter justificativa da
necessidade de fazé-lo, evitando-se posicionamentos
conclusivos sobre temas n&o juridicos, tais como os
técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou
oportunidade, podendo-se, porém, sobre estes emitir
opinido ou formular recomendagdes, desde que
enfatizando o carater discricionario de seu
acatamento. (Manual de Boas Praticas Consultivas
aprovado pela Portaria Conjunta n® 01, de 2 de
dezembro de 2016).

E o relatério.




PROCURADORIA MUNICIPAL
Praga Juscelino Kubistchek, s/n°
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II - DA PROPRIEDADE DO PARECER JURiD_ICO - PRERROGATIVA
CONSTITUCIONAL DO ART. 133 - MANIFESTACAO FUNDAMENTADA NO
LIVRE EXERCICIO PROFISSIONAL DO PROCURADOR

Cumpre frisar que o artigo 133, caput, da Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil de 1988, bem como o artigo 2°, § 3°, da Lei Federal n°®
8.906, de 4 de julho de 1994, estabelecem que: “o Advogado é indispensdvel a
administracdo da Justica, sendo inviolavel por seus atos e manifestagbées no
exercicio da profissdo, nos limites da let".

Seguindo esta linha de raciocinio, vale também citar o inciso I, do
artigo 7°, da mencionada Lei 8.906/94, que estabelece ser direito do Procurador
Advogado, dentre outros: “exercer, com liberdade, a profissdo em todo o territério
Nacional”.

Assim, é relevante esclarecer que o papel do Advogado se resume em
opinar a respeito da regularidade, formal ou néao, como ainda, a respeito da
constitucionalidade ou legalidade, ou n&o, de determinado ato ou negocio
juridico. Ao emitir parecer, o Advogado € totalmente destituido de competéncia
para ato decisério, sendo que apenas firma seu entendimento a respeito daquela
questdo juridica, passivel de ser aceito ou nao pelas instancias com poder
decisério sobre a questao.

Também vale ressaltar que é cedico que os pareceres juridicos néo
integram o nucleo essencial do ato administrativo, posto que se tratam de meras
opinides técnico-juridicas emitidas pelo operador do Direito, que, em ultima
analise, ndo criam nem extinguem direitos, mas, apenas, orientam o
administrador a tomar uma decisio no momento de praticar o ato
administrativo e, somente o ultimo poderia ser objeto de investigac@o sobre a
sua legalidade.

O saudoso professor Hely Lopes Meirelles, assim ja se manifestara
sobre aludida matéria:

“Pareceres Administrativos sdo manifestacoes de
érgaos técnicos sobre assuntos submetidos a sua
consideracdo. O parecer tem cariter meramente
opinativo, ndo vinculando a Administracédo ou 0s
particulares a sua motivagéo ou conclusoes, salvo se
aprovado por ato subsequente. Ja entdo, o que
subsiste como ato administrativo ndo € o parecer,
mas sim o ato de sua aprovacao, que podera revestir
a modalidade normativa, ordinaria, negocial ou
punitiva. 7 (Meirelles, 2002, p. 189).

No mesmo sentido, o entendimento de Celso Anténio Bandeira de

“Os pareceres alocam-se no campo da administragao
consultiva e configuram atos que visam a jfformar

f Fd [ ]

Mello:
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elucidar, questées a serem decididas por outros
orgéos (...), nada decidem. Nada resolvem e também
nao contém em si nem autorizacdo para a pratica de
outros atos, nem aprovacao ratificacao ou
homologacao deles. Nao € esta sua tipologia. Sao
simplesmente juizos técnicos que elucidam as
autoridades competentes para adotarem as
providéncias de suas respectivas algadas. ” (Mello,
1996, p. 63)

Registra-se que o presente parecer nao tem efeito vinculativo, nem
tampouco decisério, tendo as autoridades a quem couberem a sua analise,
plenas condicoes de decidir de maneira contraria ao parecer, como ainda, nao
o acolher ou acolhé-lo em parte, tratando-se a presente peca de carater
meramente opinativo.

III - FUNDAMENTACAO
III.1 - DA POSSIBILIDADE DE CONTRATAGAO POR INEXIGIBILIDADE

A presente manifestagdo juridica tem o escopo de assistir a
autoridade assessorada no controle prévio de legalidade, conforme art. 53, §4.°,
da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

Primeiramente, quanto a obrigatoriedade do procedimento licitatorio
que decorre de mandamento constitucional previsto no artigo 37, inciso XXI da
Constituicdo Federal de 1988, a né&o realizagao de licitacéo, também pelo
dispositivo constitucional supra, pode acontecer, mediante casos ressalvados
em legislacdo que estabeleca normas gerais de contratagdo para a
Administracido Publica, hipoteses que podem ser caracterizadas ou pela
dispensa ou pela inexigibilidade.

Salientamos ainda o disposto no artigo 11, da Lei n°® 14.133/2021
que enfatiza que além da garantia do tratamento isonémico entre os eventuais
interessados, a licitagdo destina-se a obtencdo da proposta mais vantajosa para
a Administracdo. Vantajosidade nao se confunde com menor preg¢o, mas com
obtencao do bem ou servigo que melhor satisfaca o interessa da Administragao.

Nesse norte, a realizacéo da licitacéo €, em regra, conditio sine qua
non para a consecucdo da contratagao publica. Com efeito, é preciso que a
Administracdo obtenha a proposta mais vantajosa ao interesse publico e, ainda,
conceda a todos os interessados igualdade de condigoes.

Excepcionalmente, em situacdes de inviabilidade de competi¢éo, a

propria lei estabelece hipéteses de inexigibilidade de licitacéo, conforme previsto
no art. 74, V da Lei n°® 14.133 de 2021, autorizando a Administracdo a realizar

contratacao direta, sem licitagéo.

T
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II1.2 - DO PROCESSO DE CONTRATACAO

O artigo 72 da Lei n° 14.133, de 2021, elenca providéncias e
documentos que devem instruir a fase de planejamento do processo de
contratacédo direta, conforme abaixo transcrito:

I — Documento de formalizacdo de demanda (fls.001/004) e, se for o
caso, estudo técnico preliminar (fls. 005/09), analise de riscos, termo
de referéncia (fls. 010/018-verso), projeto basico ou projeto
executivo;

II — Estimativa de despesa, que deverda ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei (fls. 84);

III - Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos (fls. 087 /088);

IV - Demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos
orcamentéarios com o compromisso a ser assumido (fl. 084);

V - Comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de
habilitacdo e qualificacdo minima necessaria (fls. 047 /069);

VI — Razéao da escolha do contratado (fls. 20);

VII - Justificativa de preco (23);

VIII - Autorizacdo da autoridade competente (fl. 021).

A anélise da presente inexigibilidade de licitacdo tem por objeto a A
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO
MUNICIPAL DE EDCUACAO INFANTIL (CMEI) CASINHA DE NAZARE, com
fulcro no o inciso V, do art. 74 da Lei 14.133/2021 e no artigo 37, inciso XXI da
Carta Magna, os quais permitem a Administracdo Publica, depois de cumprida
com todas as formalidades legais pertinentes ao procedimento de contratacao,
proceder aos moldes de inexigibilidade de licitagdo ao processo licitatorio desde
gue preencha com os requisitos e exigéncias legais.

Consta Documento de Formalizacdo de Demanda, Estudo Técnico
Preliminar, Termo de Referéncia, assinados pelo Secretario Municipal de
Diversificacdo Econdmica, Tecnologia e Inovacao, Sr. Pedro Mol Leite.

A estimativa de preco da locacdo para 12 meses em R$ 396.000,00
(trezentos € noventa e seis mil reais) trata-se de matéria de ordem econdmica
que deve observar o disposto no art. 23 da Lei n. 14.133/2021, ou seja, o valor
previamente estimado da contratacdo devera ser compativel com os valores
praticados pelo mercado, considerados os precos constantes de bancos de dados
publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial
economia de escala e as peculiaridades do local de execugao do objeto.

Ressalta-se que néo cabe a esta Procuradoria adentrar no mérito do
preco a ser pago, sendo esta responsabilidade exclusiva da Secretaria
Ordenadora de Despesas. Nesse sentido, a Administracdo deve observar o que

dispoe a Orientagdo Normativa/AGU n® 17, a seguir:
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“A  razoabilidade do wvalor das contratacées
decorrentes de inexigibilidade de licitagdo podera ser
aferida por meio da comparacio da proposta
apresentada com os pregos praticados pela futura
contratada junto a outros entes publicos e/ou
privados, ou outros meios igualmente idéneos. ”

A pesquisa de mercado nas contratagbes diretas é tratada na Lei
Federal n. © 14.133, de 2021:

Art. 23 (...) § 4° Nas contratacbes diretas por
inexigibilidade ou por dispensa, quando nao for
possivel estimar o valor do objeto na forma
estabelecida nos §§ 1°, 2° e 3° deste artigo, o
contratado devera comprovar previamente que os
precgos estdo em conformidade com os praticados em
contratacdes semelhantes de objetos de mesma
natureza, por meio da apresentacido de notas fiscais
emitidas para outros contratantes no periodo de até
1 (um) ano anterior & data da contratacdo pela
Administracéo, ou por outro meio idéneo.

Foi juntado bloqueio orcamentario (fl. 084), demonstrando
compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o compromisso dos
alugueis no ano de 2025.

Tratando-se de locacao de imével, faz-se necessario a observacéo dos
requisitos listados nos incisos, I, II, III do paragrafo 5, do art. 74. Sendo eles: I-
Avaliacdo dos estado de conservacdo, custo de adaptacdes, e prazo de
amortizacdo dos investimentos. O que tem-se pro suprido na justificativa do TR,
em especial fls. (11,12),_onde o signatario afirma que o imével j4 encontra-se
com todas as adaptacdes necessarias, seguras e com toda adaptacdo de
mobiliario para o funcionamento que se destina. Sendo dispensado qualquer
intervencao do poder publico para adequacao; II- certiddo de iméveis publicos
vagos e disponiveis que atendam ao objeto (f1.019); justificativa que demonstrem
a vantagem da locagéo (f1.20).

Juntadas certidées de regularidade (fls. 066/078). Atente-se a
Secretaria solicitante pelo prazo de vigéncia das certiddoes de regularidade
apresentadas.

Consta Parecer em Processo de Inexigibilidade de Licitacéo elaborada
pela Coordenadoria Geral de Compras as fls. 087 /088.

Importante reforcar o que dispde o paragrafo inico do art. 72 da Nova
Lei de Licitacdes que dispde que: “O ato que autoriza a contratacdo direta ou o
extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido a disposicdo do

publico em sitio eletrdénico oficial”. /
[ //-1
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IV - CONCLUSAO

Face as razbes expostas e com fundamentac¢éo na norma do artigo
74, V da Lei n. 14.133/2021, esta procuradoria opina pela possibilidade de
prosseguimento do processo de inexigibilidade de licitacdo para LOCACAO DE
IMOVEL LOCALIZADO NA AVENIDA MANOEL LENADRO CORREA, 102,
CENTRO, PARA O NOVO ESPACO DESTINADO AO CENTRO MUNICIPAL DE
EDUCACAO INFANTIL (CMEI) CASINHA DE NAZARE.

E o Parecer, salvo melhor apreciacao.

Mariana, 08 de abril de 2025.

Procurador Geral
OAB/MG n° 1739.826




Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigdo:  22.389.787/0001-68
Razdo
Social:
Enderego: PC DOM OSCAR DE OLIVEIRA S/N / CENTRO / MARIANA / MG / 35420-000

OBRAS S0OCS DE AUXILIO A INF E A MATERNIDADE MONS HORTA

A Caixa EconOmica Federal, no uso da atribuicdo que |lhe confere o Art.
7, da Lei 8,036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situacdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado n3o serviré de prova contra cobranga de
guaisquer débitos referentes a contribuicbes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigagdes com o FGTS.

Validade:04/04/2025 a 03/05/2025

Certificagdo Nimero: 2025040413210259972810

Informacao obtida em 09/04/2025 13:17:44

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br
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PARECER DO CONTROLE INTERNO

INTERESSADOS: Secretaria Municipal de Educaggo.

ASSUNTO/OBJETO: Para andlise e parecer desta Controladoria Geral, a Coordenadoria de
Compras remeteu o processo administrativo supracitado, cujo objeto é
a locagdo de imo6vel para funcionamento do Centro Municipal de
Educacdo Infantil (CMEI) Casinha de Nazaré.

DADOS DO PROCESSO

Processo administrativo de contratacio direta n°: 072/2025
Inexigibilidade de licitagfio n°: 054/2025
Dispositivo legal: Art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021

DO CONTROLE INTERNO

A Constitui¢@io Federal de 1988, em seu art. 74, determinou a manutencdo do sistema
de controle interno e estabeleceu suas finalidades. Em obediéncia a esse dispositivo, pelas Leis
Municipais Complementares n° 140/2014 e n° 177/2018, foi instituida e regulamentada a
Controladoria Geral do Municipio de Mariana.

DA COMPETENCIA, ATUACAO E CONTROLE DAS CONTRATACOES

A Lei de Licitagdes e Contratos n° 14.133/21 determinou, em seu artigo 169, que a
Administragéo Piblica, em suas contratagdes, deveré sujeitar-se a praticas continuas e permanentes
de gestdo de riscos e de controle preventivo, e obedecerdo trés linhas de defesa. A primeira
composta por servidores e empregados publicos, agentes de licitagdo e autoridades que atuam na
estrutura de governanca do 6rgéo; a segunda, composta pelas unidades de assessoramento Jjuridico
e de controle interno do préprio érgio; € a terceira linha de defesa, composta pelo 6rgdo central de
controle interno da Administragdo e pelo tribunal de contas.

No artigo 169, §3°, a Lei n° 14.133/21 também atribuiu deveres comuns aos integrantes
das trés linhas de defesa, estabelecendo as medidas a serem adotadas quando da constatacio de
“simples impropriedade formal” ou “de irregularidade que configure dano a Administracéo” .,

! Lein® 14.133/21 - art. 169, § 3 - Os integrantes das 3 linhas de defesa a que se referem os incisos I, Il ¢ ITI do art. 169 “observario o seguinte: [
- quando constatarem simples impropriedade formal, adotario medidas para 0 seu saneamento e para a mitigaciio de riscos de sua nova ocorréncia,
preferencialmente com o aperfeicoamento dos controles preventivos e com a capacitagdo dos agentes piiblicos responsdveis; IT - quando constatarem

Pagina 1 de §
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b

Além da aplicagdo da Constituigdo Federal e da Lei n° 14.133/2021, na andlise ora
proferida, aplicam-se? as disposicdes do Decreto municipal n° 11.813/2024 e do Decreto municipal
n° 11.812/2024, e atua-se’, neste caso, como segunda linha de defesa, conforme competéncias
administrativas dispostas nos arts. 16, alineas “a” a “c”, art. 17, 26 e 33, desse Gltimo, sem adentrar
nos aspectos juridicos apontados pela Procuradoria, barreiras {4 vencidas, e ainda neste
sentido, sem adentrar em andlise de motivacdo, oportunidade e conveniéncia, tratando-se de
atos de competéncia do Ordenador de Despesas.

Acrescenta-se que o art. 31, do Decreto Municipal n° 11.812/2024, em sintonia com o
inciso I, do art. 169 acima mencionado (primeira linha de defesa), estabeleceu que os processos de
inexigibilidades de licitagdo sdo de competéncia exclusiva do ordenador de despesas, e que os
mesmos devem ser instruidos pelo encarregado de planejamento da contrataggo.

Nos termos acima expostos, a presente manifestacdo toma por base, exclusivamente,
os elementos constantes dos autos, contendo a tempo desta apreciagio 95 folhas reunidas em I
volume(s). Nesta oportunidade, salienta-se que esta Controladoria Geral n#o elide ou respalda
irregularidades que porventura ndo sejam detectadas no 4mbito do trabalho de anélise alheias aos
autos do presente processo, estando ciente de que as informagdes aqui prestadas estarfo sujeitas a
comprovagdo por todos os meios legais admitidos, sendo de inteira responsabilidade de quem,
investido de competéncia legal, os tenham produzidos.

Explicitada a responsabilidade dos agentes ptiblicos envolvidos na instrugdo e
condugéo do presente processo de contratagio, ¢ demonstrada a competéncia do Controle Interno
para analise e manifestagfo, apresenta-se parecer conclusivo acerca do processo administrativo de
contratacdo direta, nos seguintes termos.

RELATORIO

irregularidade que configure dano & Administragdo, sem prejuizo das medidas previstas no inciso I deste § 3°, adotardo as providéncias necessérias
para a apuragdo das infragSes administrativas, observadas a segregacio de fungdes e a necessidade de individualizagdo das condutas, bem como
remeterdo ao Ministério Piiblico competente cipias dos documentos cabiveis para a apurag@o dos ilicitos de sua competéncia.

“Decreto municipal n® 11.813/2024 regulamenta o principio da segregagio das fungdes. Decreto municipal n® 11.833/2024 regulamenta o sistema
de registro de pregos. Decreto Municipal n° 11.812/214 regulamenta os ritos procedimentais, estabelecendo limites de atuagio e competéncias
administrativas nas fases interna e externa dos processos de licitago, dispensa, inexigibilidade, procedimentos auxiliares e adesdes a atas de Registro
de Preco.

*Art. 16. “A Controladoria Geral do Municipio atuard, quando solicitado formalmente, somente na fase externa do processo licitatério, na qual
compete: a) A andlise da formalizagdo do processo licitatério, cumprimento de suas fases e encarte de documentos de acordo com as modalidades
e tipos de contratagdo eleitos para cada objeto a ser licitado; b) A analise da existéncia de demonstragdo da vantagem econémica dos pregos
vencedores; ¢) A apreciagio da pesquisa de precos que balizard a contratagao, nos moldes do regulamento Municipal.”

Art. 17. “A Controladoria Geral do Municipio, enquanto orgdo responsavel pelo controle dos atos administrativos, por ocasido do disposto no art.
16, deste Decreto, cabe emitir parecer conclusivo, § 1°. Em caso de regularidade do ato processual os autos serfio remetidos aos responsaveis com
parecer recomendando a homologagio do resultado do certame ou a ratificacdo da contratagdo direta, ou a continuidade do procedimento, conforme
o caso. § 2°. Em caso de irregularidades dos atos os autos serfio remetidos aos responséveis, com a indicagdo da inconsisténcia encontrada,
recomendando a sua retificagdo, quando o vicio verificado for sanavel, ou anulagio, em caso de vicio insanavel, ou o indeferimento, conforme o
caso.”
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O _exame dos documentos que instruem o processo de contratacio direta por
inexigibilidade de licitacio demonstrou o que segue:

1. Consta o documento de formalizagdo de demanda (DFD) — fls. 04 a 04, conforme
disposto nos arts. 31 e 32 c/c §§2° ao 4°, do art. 1°, todos do Decreto Municipal n°® 11.812/24,
assinado pelo responsavel pelo planejamento da contratagio e aprovado pelo(a) ordenador(a) de
despesas.

2. Consta o Estudo técnico preliminar — fls. 05 a 09, conforme disposto nos arts. 31, 32
c/c art. 1°% todos do Decreto Municipal n° 11.812/24, assinado pelo responsavel pela andlise e
elaborag@o, aprovado pelo (a) ordenador (a) de despesas, contendo os elementos obrigatoérios e ndo
obrigatérios estabelecidos no §1°, art. 18 da Lei n° 14.133/2021, ressalvados os seguintes pontos:

a) No tocante ao item 3 do ETP - Requisitos da contratacdo — elemento nio
obrigatério, de que trata o inciso III do §1°, do art. 18 da Lei n° 14.133/2021, observa-se que o
responsavel pela elaboragdo do ETP versa de forma genérica sobre os requisitos exigidos para a
contratagdo. Nesse ponto, embora conste a descri¢iio do imével escolhido, nio identificamos
1o processo, as especificagdes/caracteristicas predefinidas utilizadas como parimetro para a
busca/selecio.

b) No item 9 — Demonstrativo dos resultados pretendidos — elemento n#o obrigatorio,
observa-se que foram descritos os resultados pretendidos relacionados aos objetivos da atividade
fim, porém ndo versou sobre os resultados almejados em termos de economicidade e de
melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, conforme
estabelece o art. 18, § 1°, inciso IX, da Lei n°® 14.133/2021;

¢) No item 10 — Providencias a serem adotadas pela Administracio — elemento n3o
obrigatério, observa-se que foram descritas as etapas do procedimento até sua conclusio, porém
nio versou sobre as providéncias que devem ser adotadas pela Administracio previamente
celebragdo do contrato, quanto a capacitacio de servidores ou de empregados para
fiscalizacdo e gestdo contratual, conforme estabelece o art. 18, § 1° inciso X, da Lei n°
14.133/2021.

Diante das ressalvas expostas neste item 2, a(s) equipe(s) de Planejamento de
Compras/encarregado de planejamento da contratagdo da Secretaria requisitante,
ORIENTAMOS que, nas préximas contratacdes, a elaboracio dos Estudos Técnicos

4 Lei 14.133/21 - Art. 72. “O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser
instruido com os seguintes documentos: I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar, anélise de riscos,
termo de referéncia, projeto bisico ou projeto executivo; IT - estimativa de despesa, que deverd ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta
Lei; III - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos; IV - demonstragio da
compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o compromisso a ser assumido; V - comprovagio de que o contratado preenche os
requisitos de habilitagio e qualificagio minima necessaria; VI - razio da escolha do contratado; VII - justificativa de prego; VIII - autorizagio da
autoridade competente.”
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preliminares devem observados fielmente os elementos estabelecidos no art. 18, §§ 1°, 2° e 3°,
da Lei n° 14.133/2021.

3. Ndo consta a analise dos riscos, conforme disposto nos arts. 31 € 32 ¢/c §2°e §3°, do
art. 1° todos do Decreto Municipal n° 11.812/24, tampouco manifestacio justificando sua
auséncia. Sendo assim, recomenda-se, ao responsavel pelo planejamento da contrata¢io, que
a justificativa seja apresentada.

4. Consta o Termo de Referéncia — fls. 10 a 18, conforme disposto nos arts. 31 e 32
c/c/ §§ 2° 3° 4° e 6° do art. 1°, todos do Decreto Municipal n® 11.812/2024, assinado pelo
responsével(eis) pela anélise e elaboragdo e aprovado pelo(a) ordenador(a) de despesas, contendo
os pardmetros e elementos descritivos elencados no art. 6°, inciso XXIII da Lei 14.133/21.
Todavia, o item 11 — clausula de reajuste, o subitem 11.1 define que o indice a ser aplicado serd o
IGPM com data-base a assinatura do contrato. J4, os subitens 11.3 a 11.5 versam que o indice a ser
aplicado serd o IPCA com data-base a data limite para apresentagdo das propostas. Sendo assim,
recomenda-se:

a) No tocante ao indice recomenda-se que seja estabelecido o IGP-M, por tratar-se
de aluguel,

b) Em relagdo ao estabelecimento da data-base ser assinatura do contrato ou a data da
proposta, tais critérios ferem o disposto no art. 92 §3°, da Lei n°® 14.133/2021, na qual estabelece
que “independentemente do prazo de duracdo, o contrato deverd conter cldusula que estabeleca o
indice de reajustamento de preco, com data-base vinculada a data do orcamento estimado...".
(Grifo nosso).

Sendo assim, a data-base devera ser a data vinculada ao orgamento estimado, na
qual deve ser estabelecida em conformidade com as orientacdes dispostas na Comunicacio
Interna n° 058 de 06/03/2025, expedida pela Controladoria Geral.

S. Consta o termo de aceite da futura contratada, informando que aceita do valor de R$
R$ 33.000,00 - fls. 71.

6. Consta, nos itens 5.2 a 5.5 do ETP — fl. 6, itens 3.3 e 3.5 do Termo de referéncia —
fls. 11 a 12, e levantamento de mercado fl. 22 a 23, manifestagdo quanto a razdo da escolha da
futura contratada, em atendimento ao disposto nos arts. 26 e 32, do Decreto Municipal n°
11.812/2024 € art. 72, inciso VI, da Lei n°® 14.133/2021.

7. Para a justificar ¢ demonstrar o enquadramento da contratagdo na hipétese de
inexigibilidade de licitagdo prevista no inciso V c/c § 5° do art. 74, da Lei n® 14.133/2021, em
observancia aos arts. 26 ¢ 32 do Decreto Municipal n° 11.812/2024, foram apresentados os
seguintes documentos: declaragdio de inexisténcia de imé6vel vago — fl. 19; justificativa - fls. 20;
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levantamento de mercado — fl. 20, avalicdo do imédvel fls. 24 a 49, e justificativas contidas no ETP;
Termo de referéncia.

Os referidos documentos contém as informagdes de que foi realizada a pesquisa nos
sites de imobilidrias na regifio, na qual ndo encontraram iméveis que atendessem a finalidade,
considerando as caracteristicas de instalagdes e de localizag8o, inclusive declaram a singularidade
do imovel. Além disso, informa que o imovel dispensa qualquer intervengo pelo poder publico,
declara a inexisténcia de imoéveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, e
apresentaram trés pareceres técnicos de avaliagdes mercadologicas do imével.

8. Consta nos autos a comprovacdo de que a locadora Obras Sociais Monsenhor Horta,
CNPJ n° 22.389.987/0001-68 preenche os requisitos de habilitagdo e de qualificacio minima
necessarios por meio de apresentago do estatuto; certiddo de Registro do Imdvel; ata da assembleia
geral; declaragdo de cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicio Federal;
certiddes de regularidade fiscal, social, trabalhista e econdmico-financeira com seus prazos de
validades vigentes; - fls. 51 a 80; com excecfio das declaracdes de inexisténcia de servidor
publico lotado no 6rgéo contratante, e de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para
pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social.

9. Discorrendo-se agora sobre a justificativa de precos de que trata o art. 72, inciso VII,
da Lei n° 14.133/2021, registra-se, preliminarmente, os documentos apresentados: trés pareceres
técnicos de avaliagdes mercadoldgicas do imével, expedidos por avaliadores imobiliarios — fls. 24
a49.

9.1. Em cumprimento ao disposto no art. 16, alinea “b”, do Decreto Municipal n°
11.812/2024, trata-se agora da verificacio quanto a existéncia de demonstragio da compatibilidade
do preco a ser contratado com o valor de mercado, bem como da vantagem econdmica.

Vejamos os valores conforme tabela 01 a seguir.

Tabela 01: Média simples das avaliagdes mercadolégicas.

&l sl Pregos estimados | Preco aceito pel
Pareceres técnicos de avaliacdes ¢ | FnT i |

.............. ... daavaliagdo locador |

Avaliagdo fls. 24-27: Leomar de Souza Moreira CRECI n° 25.241 RS 35.000,00
Avaliagdo fls. 28-42; Gcraldo de Souza Carvalho CRECI n° 15.226 RS 36.627,00
~Avaliagdo fls. 43-49: Lulz Av1la do Carmo C CRECI n°23.531 | | R§27.623,82 | e |
Media T T RS sseeel |

Conforme o item 5, deste parecer, e demonstrado na tabela 01 acima, o preco aceito
pela locadora, ¢ a média simples dos valores estimados das trés avaliagdes, ou seja, encontra-se
dentro do valor de mercado. No entanto, ndo localizamos nos autos registro de que tenha havido
negociagio com base no menor valor avaliade. Mais uma vez, recomendamos que todas as
informagdes pertinentes sejam juntadas ao processo, ndo cabendo ao parecerista deduzi-las.

Pagina 5 de 8



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARITANA

Controladoria Geral do Municipio '
: Praga JK, S/N, Centro - Mariana/MG - CEP: 35.420-000 0 1 0 1
S R Fone: (031) 3557-9044

10. Consta abertura do processo administrativo devidamente autuado em sequéncia
cronologica, numerado, rubricado e autorizado pelo Ordenador de despesas — fls. 85, 21 e 84.

11. Consta a indicagdo da disponibilidade de créditos orcamentarios, demonstrando a
compatibilidade da previsdo de recursos orgamentdrios com o compromisso a ser assumido,
identificados pelos cédigos dos créditos proprios da classificagdo e da categoria de programacéo
referente ao exercicio corrente (09.001.12.365.0018.2645.339039 1500 — ficha 339) — fl. 86. (Art.
72,1V da Lei 14.133/21, art. 16, § 1° da Lei Complementar n° 101/2000).

12. Néo consta o ato de designacéo do encarregado de planejamento da contratagfo.

ATENCAOQ:

Visto que néo identificamos no processo o ato de designagdo dos encarregados pelo planejamento da
contratagdo, aproveitamos a oportunidade para orientar ao Secretdrio que o art. 5° do Decreto Municipal
11.813/2024, determina que o encarregado de planejamento da contratagdo deve ser indicado pelo(a) Secretario(a)
Municipal da respetiva pasta, e designado pelo chefe do poder executivo, por meio de portaria, observados os
requisitos dispostos nos arts. 8°, 10 e 11, do mesmo Decreto.

Essa orientagdo de justifica em razdo de que o encarregado de planejamento da contratacdo é o
servidor responsével pela elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar, Documento de Anélise de Riscos, Documento
de Formalizagdo da Demanda, Termo de Referéncia, Projetos Béasicos ou Projeto Executivo, instruir os Processos
de dispensa e inexigibilidade de licitagdo, dentre outras atribuigdes elencadas no art. 17 do Decreto Municipal
11.813/2024.

13. Consta o parecer expedido pela Coordenadoria Geral de Compras - fls. 87 a 88, em
cumprimento & exigéncia do art. 33, do Decreto Municipal n° 11.812/2024, opinando pela
possibilidade da aplicagdo do instituto de inexigibilidade de licitagdo.

14. Consta o parecer juridico - fls. 89 a 94, fundamentando os motivos excepcionais
para a inexigibilidade de licitagdo opinando pela viabilidade juridica do feito, em atendimento &
exigéncia do art. 33, do Decreto Municipal n° 11.812/2024.

15. Por fim, a Controladoria Geral informa que eventuais solicitagdes de analises em
processos de contratagdes diretas, instaurados a partir da publicagio do Decreto Municipal n°®
11.812, de 23 de abril de 2024, deverfo ser devidamente formalizadas em conformidade com o
disposto no art. 16, do referido decreto.

CONCLUSAQ

Subsidiar o gestor com informagdes e elementos para a tomada de decisdes é uma
das importantes atribuigdes do Controle, inclusive como medida de prevencdo de desperdicios,
perdas, abusos, fraudes e desfalques, nos termos da Cartilha de Orientacdes sobre Controle
Interno, do Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais’. Assim, consoante disposi¢do
contidano § 3°, do art. 17, do Decreto Municipal n° 11.812/2024, a presente manifestagdo possui

5 Disponivel em: <https://www.tce.mg.gov.br/img_site/Cartilha_Controle%20Interno.pdf>. Acesso em: 10/04/2025 as 10h10min.
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carater meramente opinativo, podendo ser eventualmente contraposta pelo ordenador de
despesa da unidade requisitante, de forma técnica, cabendo ao ele a decisfo de oportunidade e/
ou conveniéncia da homologagdo.

Cumpre ressaltar o que versa o art. 73 da Lei n® 14.133/2021, visto que esse é
categérico ao explicitar que “na hipotese de contratacdo direta indevida ocorrida com dolo,
fraude ou erro grosseiro, o contratado e o agente publico responsdvel responderdo
solidariamente pelo dano causado ao erdrio, sem prejuizo de outras sangdes legais cabiveis”.

Dessa forma, pelo Parecer acostado aos autos pela Assessoria Juridica quanto aos
requisitos legais e formais do ato, ressalvado entendimento diverso e o carter ndo vinculativo,
deste parecer, a Controladoria Geral do Municipio, gpina pela continuidade do presente
procedimento de contratagfo direta, nos termos do art. 17° do Decreto municipal n° 11.812/2024,

desde que:

a) Retificadas as inconsisténcias expostas nos itens 3, 4, 8 € 9.1, deste parecer;

Declarada ciéncia expressa, dos respectivos agentes, das ressalvas e/ou orientacdes
expostas nos itens 2, 12, 15, e providencias obrigatérias pés-homologagdo, deste parecer; e

b) Declarada ciéncia expressa do Ordenador de despesas sobre o teor deste parecer,
apos analise de motivagdo, oportunidade e conveniéncia.

PROVIDENCIAS OBRIGATORIAS POS-HOMOLOGACAO

Caso o processo de contrataciio direta seja homologado. conforme competéncias
estabelecidas nos Decretos Municipais n°® 11.812/2024 e n° 11.813/2024, os agentes publicos
responsaveis pelos atos dispostos a sesuir deverio:

v’ Divulgar ¢ manter 4 disposig#o do puiblico o ato que autoriza a contratagao direta ou
0 extrato decorrente do contrato, no Portal Nacional de Contratagdes Piblicas (PNCP), bem como

6 Art, 17. A Controladoria Geral do Municipio, enquanto drgéo responsével pelo controle dos atos administrativos, por ocasido do disposto no art.
16, deste Decreto, cabe emitir parecer conclusivo. § 1° Em caso de regularidade do ato processual os autos serdo remetidos 2os responsaveis com
parecer recomendando a homologagdo do resultado do certame ou a ratificagio da contratagdo direta, ou a continuidade do procedimento, conforme
0 caso. § 2°. Em caso de irregularidades dos atos os autos serfio remetidos a0s responsdveis, com a indicagdo da inconsisténcia encontrada,
recomendando a sua retificagdo, quando o vicio verificado for sanvel, ou anulagdo, em caso de vicio insandvel, ou o indeferimento, conforme o
caso, I - Para efeito do disposto neste artigo, conforme o caso, a Controladoria poderi: a) Recomendar a retificacdo da inconsisténcia:
deliberacdo, devidamente fundamentada, para adogio de providéncias concretas e imediatas, com a finalidade de prevenir, corrigir irregularidade,
remover seus efeitos ou abster-se de executar atos irregulares; b) Orientar: deliberagdo de natureza colaborativa, devidamente fundamentada, que
apresenta ao destinatdrio oportunidades de melhoria, com a finalidade de contribuir para o aperfeigoamento da gestio; ¢) Solicitar ciéncia ex pressa:
deliberagdo de natureza declaratéria que cientifica o destinatario sobre a ocorréncia de irregularidade, quando as circunstdncias ndo exigirem
providéncias concretas ¢ imediatas, sendo suficiente, para fins do controle, induzir a prevengio de situagdes futuras andlogas.
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no sitio eletrénico oficial do Municipio, em conformidade com o §1° do art. 14, do Decreto
Municipal n° 11.812/2024 c/c o paragrafo unico do art. 72, da Lei n°® 14.133/2021.

v" Confeccionar o empenho, formalizado em documento denominado “nota de
empenho”, devendo ser realizado de forma prévia a realizagio da despesa. Nesse ponto, a
Controladoria Geral, recomenda que seja realizado apés a homologagio do presente processo e
antes da assinatura do contrato. Além disso, recomenda-se que seja indicado no instrumento
contratual, por tratar-se de garantia do particular quanto ao pagamento futuro e por ser um dos
requisitos que devem ser analisados pelo gestor para a liquidagio da despesa. Tal recomendagio &
consenténea com o acorddo do TCU, n® 1.404/2011, que determinou a: “observancia das fases da
despesa publica, de modo que o empenho seja prévio ou contemporéneo 4 contratag3o, consoante
artigos 58 a 70 da Lei n® 4.320/1964”.

v Para o exercicio das funcdes, cientificar formalmente o gestor e o fiscal de
contrato/ata de registro de precos da indica¢fio e das respectivas atribuicdes, antes da
formalizagio do ato de designacio ¢ no prazo maximo estabelecido, devendo esses declararem,
formalmente ciéncia da indicagdo, em observancia art. 6° § 1°, c/c art. 7°, ambos do Decreto
Municipal n° 11.813/2024.

E o parecer, salvo melhor juizo.

k Mariana, 09 de abril de 2025.

&}r{tomo arlos Souza dos Passos
Supervisor de Controle Interno
Documento assinado digitalmente

B b DANILO BRITO DAS DORES
g Welt  Data: 10/04/2025 10:54:52-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Danilo Brito das Dores
Controlador Geral do Municipio
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CI - Comunicagéo Interna N° 058 | Data: 06/03/2025
De; Controladoria Geral
Para: Secretaria Municipal de Planejamento, Fazenda e Governanga e Procuradoria Geral

Recomendagfo / Orientagio quanto a data-base do reajustamento em sentido estrito, com base

Assunto: na Lei n°® 14.133/21.

Prezados,

A Controladoria Geral, no uso das atribuigdes que lhe conferem a Constitui¢do Federal
nos artigos 31, 70 e 74, a Lei Complementar Municipal n° 140, de 15 de maio de 2014 e L'ei
complementar n® 250, de 31 de janeiro de 2025, no anseio de contribuir para a realizagdo das boas
praticas administrativas, sobretudo visando adequar os procedimentos de reajustamento em sentido
estrito a nova Lei de LicitagSes n® 14.133/2021, uniformizar entendimentos e mitigar os riscos de
ocorrerem futuras e eventuais controvérsias internas e possiveis contestagdes por parte dos

interessados, vem por meio desta, recomendar que, nos editais de licitacdes, as minutas de

contratos/atas de registro de precos em suas cliusulas de reajustamento em sentido estrito,

informem expressamente o termo inicial do reajuste, ou seja, a respectiva data-base, sendo essa,

aluz do § 3° do art. 92 da Lei n° 14.133/21, vinculada ao or¢amento estimado.

Cumpre acrescentar que 0 mesmo se aplica aos contratos/atas de registro de precos

oriundos de contratacGes diretas.

Essa recomendagfo é consentinea com o disposto no Enunciado n° 14, aprovado por
unanimidade na 2* Reunifio Técnica do INSTITUTO NACIONAL DA CONTRATACAO PUBLICA
- INCP, realizada em 14 de dezembro de 2024. Brasilia, 2024'. Qual seja: “O termo inicial do
regjustamento em sentido estrito é a data do orgamento, que deverd ser indicada expressamente no

ato convocatorio”,

C
P

Tratando agora da defini¢io da data-base, orientamos a adogo do critério estabelecido pelo
Tribunal de Contas da Unido, no pardgrafo tnico do art. 33 da Portaria TCU n° 122/20232, na qual dispde
que “A data do orcamento estimado (...) refere-se a data em que os dados de pesquisa de preco foram

+ 3 3 . i . .
consolidados e juntados aos autos, de Jorma a evidenciar o prego estimado do produto ou servigo orcado.

Por fim, para reforcar nossa recomendagdo, recorremos ao recentissimo Manual de Licitagdes e

Contratos — Orientagdes e Jurisprudéncia do TCU (5 edigo — versdo 2.0 — atualizado em 29/08/2024, pag.

927)%, na qual informa que no &mbito do TCU foi estabelecido, por meio da Portaria TCU _]%2/2023 que “a

Z




data em que os dados de pesquisa de preco foram juntados aos autos do processo de contratacdo seria

considerada como a data do orcamento estimado”.

Atenciosamente, : .
0105

é{%&}%ﬁ/@ﬂ
Anto m\qarlos Souza ﬂos Passos
\/S\Zervlsor de Controle Intemo
Danilo Brl /dfis%re/
Co t dor al /
(;.eﬁ‘\

7

< e d
Local de entrega: -7 fh’wéﬁf\fnwn k‘w Assinatura: ——/ ! ey iobaa
Recebido em: /O / (3 1025 Nome completo/ Carimbo:
Local de entrega: ‘T,a‘({)( @y ,‘-,I“r\}\w'uk, Assinatura: .,()\ | 3};}3 ~_. 04, @:; ’(L“
Recebidoem: O / <2 /2025 Nome completo/ Carimbo:

' Disponivel em: <https: //incpbrasil.com. br/informativo-enunciados-2a- edicao/>, Acesso em 07/03/2025, &s 08h4 1 min.
. * Disponivel em: <https://pesquisa.apps. tou. gov.br/pesquisa/norma>. Acesso em: 06/03/2025, as IOh24mm
Disponivel em:< https /MNicitacoesecontratos.teu, pov.br/>. Acesso em: 07/03/2025, as 10h43min.
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0106
AUTORIZAGAO DA CONTRATAGAO DIRETA PELA AUTORIDADE COMPETENTE

INEXIGIBILIDADE: 54/2025
PROCESSO: 72/2025

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO MUNICIPAL DE
EDUCACAO INFANTIL — CEMEI CASINHA DE NAZARE.

CONSIDERANDO a justificativa trazida pela Secretaria de Educagéo, no que tange a
necessidade de locagédo do imovel em tela;

CONSIDERANDO “prima facie” o dever constitucional inerente & administragéo publica,
de garantir o acesso as politicas publicas inclusive ao acesso a Educagéo;

CONSIDERANDO a inexisténcia de imével publico vago e capaz atender as demandas
da Secretaria Municipal de Educagdo no momento, dadas as especificidades do fim a que se
destina o imovel;

CONSIDERANDO a legalidade do presente procedimento, no que tange ao pleno
cumprimento das normas patrias, a das orientagdes exaradas pelas cortes de contas;

CONSIDERANDO pleno cabimento de Inexigibilidade de licitagdo ao presente

procedimento, visto as premissas autorizativas do artigo 74, inciso V, da lei 14.133/21,

CONSIDERANDO que de acordo com as avaliagdes mercadolégicas imobiliarias
acostadas ao presente procedimento, observa-se que os valores das propostas fazem jus aos
valores praticados no mercado.

Destarte, com fincas no texto da Lei n2 14.133/21, especialmente em seu artigo 74,
inciso V, AUTORIZO por meio de INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, com a devida

celebragao da respectiva contratagédo, nos termos da Lei.
Mariana, 11 de abril 2025
aghibhon

Fabricio Nepomuceno Bicalho Santos

Secretario Municipal de Educagéo



