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1- DESCRICAO DO OBJETO DA CONTRATAGAO:

Locacdo de imével situado na rua Santa Cruz, n° 207 B - Distrito Cachoeira do Brumado —
Mariana/ MG, para a instalagdo da Agéncia de Correios Comunitaria da localidade de

Cachoeira do Brumado.

2-JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

Trata-se da locagdo do imével para instalagdo da Agéncia de Correios Comunitaria da

localidade de Cachoeira do Brumado.

A Agéncia de Correios Comunitaria tém como objetivo facilitar o deslocamento dos
municipes, que agora, com mais facil localizagdo, ndo irdo precisar de deslocar até o centro

do municipio para a retirada de correspondéncias.

O imobvel esta localizado na Rua Santa Cruz, n® 207 B — Distrito de Cachoeira do Brumado -
Mariana-MG e reline as caracteristicas de localizagdo e dimenséo, cuja edificagédo e
infraestrutura sdo especificas e peculiares para o que se pretende, assim como para suprir

as necessidades de desempenho das atividades a ele destinadas.

Tendo em vista, que a Prefeitura Municipal ndo dispde de imdvel de sua propriedade que
possa abrigar os servicos e atividades realizados pela Agéncia de Correios Comunitaria,
justifica-se a escolha do imével a ser locado, posto que o mesmo € o Unico capaz de atender
as necessidades da presente Secretaria, em virtude de sua localizagao, instalagdes, espaco
e atendimento as normas de acessibilidade, oferecendo seguranga e integridade para
realizacdo das atividades e ao prego compativel com o que é praticado no mercado

conforme laudo de avaliagao em anexo.

Salienta-se que a razdo da escolha, assim como os laudos de avaliacbes constam nos autos, ,
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encontram-se amparadas na dispensa do art. 51, assim como atende subsidiariamente o
disposto do artigo 74, inciso v, da lei n® 14.133/2021

3- GRAU DE PRIORIDADE DA CONTRATAGAO

( )Baixa () Meédia (X) Alta

O imével que atualmente funciona a Agéncia de Correios Comunitaria, em funcdo da
degradacdo natural do tempo, n&o possui condigdes para atendimento da demanda das

atividades desenvolvidas pelos profissionais que ali atuam.

4- CLASSIFICAGCAO DO OBJETO

( ) Material de Consumo

() Material Permanente

() Servigos- Pessoa Juridica

() Servico- Pessoa Fisica

() Obras e/ou Servigos de Engenharia
(X) Outro : LOCACAO DE IMOVEL

5- DESCRICAO E QUANTITATIVO DO OBJETO A SER CONTRATADO

VALOR VALOR
MENSAL TOTAL

ITEM | QUANT. UNID. DESCRICAO DETALHADA DO ITEM

Locacéo de Imdvel situado na Rua
Santa Cruz, n° 207 B — Distrito

Cachoeira do Brumado - Mariana | R$ 800,00 | R$ 9.600,00
MG, para instalacdo da Agéncia
de Correios Comunitaria - AGC.

Locacéo

01 12
(meses)

6- PREVISAO DE INICIO DA PRESTAGAO DOS SERVICOS OU FORNECIMENTO DOS
MATERIAIS OU EQUIPAMENTOS

As entregas das chaves deverd ser realizada imediatamente apés a
assinatura do contrato

7- FORMA DE ENTREGA DO OBJETO

Material ou equipamento
() Consumo ou () Permanente
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() Parcela Unica
() Semanal

( )Quinzenal

() Mensal

() Outro ( qual?)

Prestacao de servico

() Nao Continuado ou ( ) Continuado

() Parcela unica
() semanal

() Quinzenal
() Mensal

() Qutro ( qual?)

Regime de execuc¢ao ( Obras ou servico de engenharia)

() Empreitado por preco unitario

() Empreitada por preco global

() Empreitada Integral

() Fornecimento e prestacao de servigco associado
() Contratagao por tarefa

() Contratagao Integrada

() Contratagdo semi-intergra

8- CREDITOS ORGAMENTARIOS
Dotagdo Orcamentaria: 23.001.04.122.1.2.421.339036 Fonte 1500 — Ficha: 558

(X) Recurso Proprio ( ) Recurso Vinculado Federal
() Recurso Vinculado Estadual ( ) Qutros ( quais?)

9- IDENTIFICAGAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO RESPONSAVEL PELO DFD DA

AREA REQUISITANTE

Em conformidade com a legislacdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade

competente para analise de conveniéncia e oportunidade para a contratacido e demais

providéncias cabiveis. i\
Wanderle eral aAIwmar

Analista de PCCYVY e Beneficios
Matricula: 10911, CPF: 064.862.956-27

Telefone de contato: (31) 985014316
E-mail: administracao@mariana.mg.gov.br
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10 -RESPONSABILIDADE PELA FORMALIZAGAO DA DEMANDA N° 01

Para fins do disposto no artigo 16 da Lei Complementar n° 101/2000, declaro
que as despesas decorrentes da obrigacdo a ser contraida apresenta adequacéo
orcamentaria e financeira com o corrente orcamento aprovado pela Lei Orgcamentaria
Anual, bem como compatibilidade com o Plano Plurianual de Acdo Governamental e
com a propria Lei de Responsabilidade Fiscal. Declaro, ainda, que esta Secretaria

possui disponibilidade orcamentaria e financeira para cobrir as referidas despesas.

Data: 02/09/2025

Coelho
al de Administracao

Arlinda @
Secretaria Mu
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 15

Secretaria demandante: Secretaria Municipal de Administragédo

Objeto: Locagdo de 01 imdvel situado imovel situado na Rua Santa Cruz, n° 207 B -
Distrito de Cacheira do Brumado — Mariana/MG, para a instalagdo da Agéncia de
Correios Comunitaria - AGC da localidade de Cachoeira do Brumado.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A demanda ora em analise refere-se a locagao de um imovel para que seja instalada
a sede Agéncia de Correios Comunitaria - AGC da localidade de Cachoeira do
Brumado. Vez que a municipalidade n2o possui prédio para atender a mencionada
necessidade.

E importante frisar que para sediar a Secretaria Municipal de Administracédo é
necessario que o imdvel possua espaco para acomodar a Agéncia de Correios
Comunitaria — AGC de Cachoeira do Brumado, e que de acordo com a demandante
o imovel atende as finalidades indispensaveis da administragéo, visto que dispde de
espaco e localizagdo extremamente favoraveis para o desenvolvimento das
atividades.

Ressalta-se ainda que foram avaliados diversos iméveis no distrito e nao foi
encontrado nenhum que possuisse espaco, acessibilidade e localizagdo para
instalacdo da Agéncia de Correios Comunitaria — AGC, sendo necessario assim
locar um imovel que possua tais caracteristicas.

Por fim vale mencionar que a atual instalagdo ndo esta suportando a demanda,
devido ao crescimento populacional no distrito ocorrido nas Ultimas décadas, bem
como numero populacional e novos logradouros.

Desta feita, tendo por base as informagbes da demandante faz-se imprescindivel a
locacao do imével para a referida contratagao, para dar continuidade aos servicos e
atividades realizadas pela Agéncia de Correios Comunitaria.

2. ESSA CONTRATAGAO ESTA PREVISTO NO PLANO ANUAL DE
CONTRATAGCOES?

A contratagdo estd prevista no plano anual para alocar um imével para
funcionamento da AGC.
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3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO.

A locacdo de imovel se justifica pela necessidade de se ter um local para o
funcionamento da Agéncia de Correios Comunitaria o qual atenda o preenchimento
dos requisitos necessarios impostos pela legislagdo vigente, visto que o imével &
mais amplo e espacoso comportando a carga a ser triada, bem como facilitando a
distribuicao e atendimento ao publico.

O imovel foi escolhido com base na necessidade para o funcionamento da Agéncia
de Correios Comunitaria.

No caso em questao, resta configurada a hipétese de utilizagdo da contratagéo
direta por inexigibilidade de licitagéo, do inciso V, art. 74 da lei 14.133/2021, uma vez
que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizagao.

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA CONTRATACAO.

Para a aquisicdo foi identificada a necessidade de loca¢do de um imével, uma vez
que nao foi localizado nenhum prédio que possuisse espaco, acessibilidade e
localizagao adequado para instalagao da AGC.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratacao,
que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administracao, sob os aspectos
da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Assim foram avaliadas as seguintes situagdes, a aquisicdo ou a locagdo de um
imével, duas opgbes para execucdo deste servico que a Administragdo Publica em
geral costuma adotar:

5.1- AQUISIGAO

No modelo de aquisicdo de imoével, a Administragdo Publica adquire o imével e
assume todos os custos dele decorrentes, construcao, reforma e manutengdo. Esta
solugéo € adotada em situacdes especificas como, por exemplo, quando a locagao
nao se mostra uma opgéo viavel, isto €, ndo é localizado nenhum imovel que se
adeque as condi¢des necessarias para o funcionamento.
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5.2 - LOCAGAO

No modelo de locagao de imével, o servico consiste na disponibilizagdo de imével
pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante
os termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administragcdo publica
gue seja compativel com a sua necessidade.

Este € o modelo mais representativo no @mbito dos 6rgaos da Administragao Publica
Municipal atualmente.

5.3 - ANALISE DA SOLUCAO

Desta feita, concluimos pela seguinte solugao:

A locagdo de imovel, destinado ao funcionamento da Agéncia de Correios - AGC, a
ser realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o critério de singularidade
do imével a ser locado, evidenciando vantagem para a mesma. A declaragéo emitida
pela Secretaria de Administracdo atesta a inexisténcia de imovel de propriedade do
Municipio que atenda aos critérios e necessidades para o desenvolvimento das
atividades finalisticas.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A estimativa do valor sera calculada com base nas avaliagbes realizadas pelos
corretores e imobiliarias credenciados na Prefeitura Municipal de Mariana.

7. DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO.

Considerando a Lei n® 14.133/2021, expressamente prevé no art. 74 a hipotese de
Inexigibilidade de Licitagdo e dada a necessidade Contratacdo especialmente
quanto aos atributos e finalidades de eficiéncia, qualidade e economia.

No art. 74, da Lei n° 14.133/2021 prevé:

Art. 74 — “§ 5° Nas contratagées com fundamento no inciso V
do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

I - avaliagédo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis &s necessidades
de utilizag&o, e do prazo de amortizag&o dos investimentos;
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Il - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem
vantagem para ela”.

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque, uma das
principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo é o baixo custo,
quando comparado com a aquisi¢do de imével, além da agilidade na contratagao
visto que o imével ndo suporta a demanda de triagem, distribuigio e atendimento ao
publico, onde atualmente AGC esta localizada. Além disso os imdveis possuirem
espaco, acessibilidade e localizagdo conforme necessidade da Administracao
Publica.

8. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO

O objeto da contratacéo ¢ divisivel e pode ser parcelado?

( X') Sim, é divisivel e foi parcelado em tantas parcelas quanto tecnicamente e
economicamente viaveis.

() E divisivel, mas n3o podera ser parcelado

() Nao é divisivel.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

O resultado pretendido a efetiva resolutividade na locacdo, atendendo as diretrizes
do Termo de Convénio dos Correios, qualidade, eficiéncia, acesso aos servicos
postais basicos no atendimento a populacao residente no distrito.

10.PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO
PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO CONTRATO.

Os imoéveis devem estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a
garantir as condigbes fisicas para o bom funcionamento das atividades da Agéncia
de Correios Comunitaria — AGC, durante a vigéncia do Contrato.

11.CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES.

Existem contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a viabilidade da
demanda?
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( X ) Nao.

( )Sim
12.DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS.

Essa contratagéo gera algum impacto ambiental?

() Nao.

( X ) Sim. - A execucdo dos servigos objeto deste ETP eventualmente importara
na geracdo de residuos sélidos, devendo, nesta hipotese, serem atendidas as
normas legais e regulamentares para a coleta, transporte e destinagéo final
destes residuos.

13.CONCLUSAO

O presente Estudo Técnico Preliminar evidencia que a contratagdo da solugéo
descrita no item "ESCOLHA DA SOLUCAO MAIS ADEQUADA" se mostra
tecnicamente viavel e fundamentadamente necessaria:

( ) Nao

( X ) Sim - A solugdo da demanda na forma apresentada neste ETP € viavel do
ponto de vista técnico e financeiro, conforme a motivacédo descrita no item 7, o que
devera ser efetivado mediante a execugdo orgamentaria e a formalizacao de
contrato.

Mariana, 01 de setembro de 2025

e

14) " .
(‘ f"f' e \!L/gx"x%-"m W
Wander é%“é’rélda Alvimaru
Analista de PCCV e Beneficios

v

Aprovo o presente Estudo Técnico Preliminar, bem como estou de acordo com todas
as informagbes prestadas nas declaracdgs & assinaturas acima.

es Coelho
Administracao

Arlinda G

Secretaria Mu al d
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1. OBIETO

O presente contrato tem por objeto a locagdo de imével situado na Rua Santa Cruz, n® 207 B — Distrito
de Cachoeira do Brumado — Mariana/MG, com caracteristicas Unicas em atendimento as demandas da
Secretaria Municipal de Administracdo, sendo para a instalagdo da Agéncia de Correios Comunitaria -
AGC da localidade de Cachoeira do Brumado.

2. FUNDAMENTO LEGAL

2.1. O procedimento de Inexigibilidade de Licitagdo em tela obedecerd integralmente ao texto no que
tange ao disposto do artigo 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021, c/c Lei 8.245/1991, Lei do Inquilinato.

2.2. Estando instruido conforme a Lei Federal n2 14.133/2021:

Art. 74 — “§ 52 Nas contratagées com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizagdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou
locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela”.

3. JUSTIFICATIVA

Trata-se da locagdo do imdvel para instalacdo da Agéncia de Correios Comunitdria da localidade de
Cachoeira do Brumado.

A Agéncia de Correios Comunitdria tém como objetivo facilitar o atendimento dos municipes de
Cachoeira do Brumado, que agora, com mais facil localizagdo, ndo irdo precisar de deslocar até a sede
para a retirada de correspondéncias.




O imovel esta localizado na Rua Santa Cruz, n° 207 B — Distrito de Cachoeira do Brumado — Mariana -
MG e reline as caracteristicas de localizacdo e dimensdo, cuja edificacdo e infraestrutura sdo
especificas e peculiares para o que se pretende, assim como para suprir as necessidades de
desempenho das atividades a ele destinadas.

Tendo em vista, que a Prefeitura Municipal ndo dispde de imével de sua propriedade disponivel para
abrigar os servicos e atividades realizados pela Agéncia de Correios Comunitdria, justifica-se a escolha
do imovel a ser locado, posto que o mesmo é o Unico capaz de atender as necessidades da presente
Secretaria, em virtude de suas instalacbes, espago e atendimento as normas de acessibilidade,
oferecendo seguranca e integridade para realizacdo das atividades do atendimento do posto de
correios, devido, principalmente a sua localizagdo e ao preco compativel com o que é praticado no
mercado conforme laudos de avaliagdo em anexo.

Salienta-se que a razdo da escolha, assim como os laudos de avaliagdes constam nos autos, encontra=_
se amparadas na dispensa do art. 51, assim como atende subsidiariamente o disposto do artigo 7w,
inciso v, da lei n? 14.133/2021. Por fim, informamos que o imével satisfaz o perfil desejado para
funcionamento da Secretaria solicitante.

4. DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO, QUANTITATIVOS E VALOR

~ VALOR VALOR
ITEM | QUANT. UNID. DESCRICAO DETALHADA DO ITEM
MENSAL TOTAL
01 12 Locacdo | Locacdo de Imovel situado na Rua Santa | RS 800,00 RS 9.600,00
(meses) | Cruz, n° 207 B — Distrito Cachoeira do
Brumado - Mariana MG, para instalacdo
da Agéncia de Correios Comunitaria -
AGC.
_ VALOR VALOR VALOR Média
DESCRICAO MENSAL MENSAL | MENSAL Das
ITEM | UNID. DETALHADA DO o o .
Imobiliaria Imobiliaria Imobilidria | avaliaces
ITEM
1 2 3
01 Locacdo | Locagdo de Imdvel | RS 1.546,00 RS 765,79 RS 900,00 RS 1.070,60
(més) situado na Rua Santa
Cruz, n® 207 B -
Distrito Cachoeira do
Brumado - Mariana
MG, para instalagdo da
Agéncia de Correios
Comunitéria - AGC. ;
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Diante da média dos valores do aluguel mensal com base nas avaliagdes realizadas pelos corretores e
imobilidrias, a proprietéria apresentou uma proposta abaixo do calculado e diante da vantajosidade a
Administracdo publica sugere acatar o valor que consta na proposta anexada nos autos do processo.

5. OBRIGACOES DO LOCADOR

Além das obrigacdes resultantes da observancia da Lei n2 14.133/21, e de outras normas vigentes sdo
obrigacdes do LOCADOR:

5.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacfes de sua proposta;

5.2. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;
5.3. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;

5.4. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da
vistoria

5.5. Incorrer nas despesas relacionadas com desgastes ou deterioracGes anteriores, total ou
parcialmente, a presente locacdo;

5.6. De acordo com a lei 8.245/1991, também conhecida como Lei do Inquilinato, Se¢do IV, art.22 O
locador € obrigado a:

Paragrafo unico:

“a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeragdo e iluminagéo, bem como das
esquadrias externas;

¢) obras destinadas a repor as condi¢cées de habitabilidade do edificio;

e) instalacdo de equipamento de seguran¢a e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer”.
6. OBRIGACOES DO MUNICIPIO DE MARIANA

Além das obrigacGes resultantes da observancia da Lei n® 14.133/21, e de outras normas vigentes sdo
obrigagdes do MUNICIPIO:

6.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato; #
A =
1
W

¥



6.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

6.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

6.4. Caberd ao Locatdrio assumir as despesas com fornecimento de agua, energia elétrica e telefone do
imovel durante o periodo que I3 ocupar;

6.5. Conforme lei do inquilinato lei 8.245/1991, findada a locagéo o imdvel devera ser restituido ao
LOCADOR nas condi¢Bes em que se encontra razio pela qual acompanha o procedimento de
contratagado relatério das condig8es do imdvel e laudo de vistoria assinado palas partes:

Art. 23, o locatério é obrigado a:

“IV - Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualqu

dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem como as eventuais turbacées
de terceiros;

V — Realizar a imediata reparagéio dos danos verificados no imdvel, ou nas suas

instalagbes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou
prepostos;

VI = Ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador”.

7. CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento da presente locagdo ocorrerd até o 15° (décimo quinto) dia do més subsequente ao
vencido, efetuado por meio de depdsito bancério ao Locador ou seu procurador, mediante recibo.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da aquisicio em tela serfo abarcadas na seguinte rubrica orgamentaria:
23.001.04.122.1.2.421 339036 Fonte 1500 — Ficha: 558

9. FISCALIZACAO

9.1. As atividades alusivas ao objeto deste CONTRATO serdo executadas pelo PROPONENTE sob a
supervisdo da SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO que realizard o controle e fiscalizagdo por
meio do funciondrio ARLINDA GONCALVES COELHO, inscrito no CPF sob o n° 043.531.766-09,

designado como GESTOR do instrumento.
{. -
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9.2. A fiscalizacdo desta contratacdo serd realizada pela Sra. POLYANA DAHER DOS SANTOS SILVA
ALMEIDA COSTA, inscrita no CPF sob o n° 041.440.526-99 e Srta. WANDERLEIA GERALDA ALVIMAR
inscrita no CPF sob o n° 064.862.956-27, designadas como FISCAIS.

10. VIGENCIA DO CONTRATO

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura, podendo ser
prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, conforme Lei 14.133/21.

11. REAJUSTE

11.1. O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IGP-M, apds decorrido 01
(um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo.

11.2. Os precos propostos para a execuc¢do do contrato poderdo ser reajustados desde que ndo seja
com periodicidade inferior a 01 (um) ano, conforme disposicdes contidas na Lei Federal ne@.
10.192/2001.

11.2.1. O prazo minimo de 01 (um) ano para o primeiro reajuste serd contado a partir da data limite
para apresentagdo das propostas constante neste instrumento;

11.2.2. O primeiro reajuste sera concedido mediante a aplicacdo do indice IGP-M apurado com base na
variacdo de seu percentual no periodo compreendido entre a da data limite para apresentacdo das
propostas e o més em que for completado o prazo de 01 (um) ano indicado no item 11.2.1;

11.2.3. Os reajustes subsequentes, se necessarios, serdo realizados no prazo de 01 (um) ano a contar
da dltima concessdo mediante a aplicacdo do indice IPP-M apurado com base na variacdo de seu
percentual nos 12 (doze) meses anteriores;

11.2.4. O Reajuste serd aplicado de oficio pelo gestor ou fiscal do contrato, ou a pedido do interessado
mediante requerimento protocolado ao Departamento de Documentacdo e Arquivo, sendo o mesmo
destinado ao responsavel pela gestdo do contrato.

12. SANCOES

12.1. Pela inexecugdo total ou parcial do Contrato ou por fraudar a execugdo deste, a Administragao
podera, garantida a prévia defesa, aplicar a CONTRATADA as seguintes san¢des, previstas nos termos
do artigo 156, da Lei Federal 14.133/21:



12.1.1. ADVERTENCIA ESCRITA — comunicagdo formal quanto a conduta da CONTRATADA sobre o
descumprimento de contratos e outras obrigagdes assumidas, e a determinacio da adogdo das
necessarias medidas de corregdo.

12.1.2. MULTA, ndo poder3 ser inferior a 0,5% (cinco décimos por centos) nem superior a 30% (trinta
por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratacdo direta e serd aplicada ao
responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no art. 154 da Lei n. 14.133/21.

a) 0,3% (trés décimos por cento) por dia de atraso injustificado, calculado sobre o valor
correspondente a 01 (um) més do Contrato, limitada sua aplicacdo até o maximo de 30 (trinta) dias,
caso a CONTRATADA néo inicie a prestagdo dos servigos no prazo e demais condigBes avencgadas;

b) 01% (um por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato por
ocorréncia de descumprimento de obrigacio contratual, até o méximo de 10% (dez por cento);

c) 02% (dois por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato pe-
ocorréncia de reincidente de descumprimento de obrigacdo contratual, até o maximo de 20% (vinte
por cento). Atingidos os valores méximos das multas a serem aplicadas e havendo nova ocorréncia ou
reincidéncia de descumprimento de obrigacdo contratual, podera ser configurada inexecucdo do
Contrato;

d) 05% (cinco por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato, no caso
de inexecugdo parcial do objeto contratado;

e) 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato, no caso de inexecugdo total; ou na hipdtese da
CONTRATADA, injustificadamente, desistir do contrato ou der causa 3 sua rescisio;

12.2. SUSPENSAO TEMPORARIA de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administragdo Publica Estadual, por prazo nio superior a 03 (trés) anos nos termos do inciso Ill, do
artigo 155, §4° da Lei n2 14.133/21.

12.3. DECLARACAO DE INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a Administragdo Pablica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢io ou até que seja promovida a reabilitacdo da
CONTRATADA perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que
a CONTRATADA ressarcir a Administragdo pelos prejuizos resultantes e ap6s decorrido o prazo da
san¢do aplicada com base no item anterior.

12.4. Em qualquer hipétese de aplicagdo de sangdes, serdo assegurados a CONTRATADA o
contraditdrio e a ampla defesa.

13. RECISAO

N
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13.1. A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta a LOCADORA,
sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

13.2. A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIl as hipdteses de rescisdo contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebragao.

13.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou for¢ga maior, entre outros, a LOCATARIA poder3
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo ou
multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

13.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue

diretamente & LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo
habil.

13.5. Os casos da rescisio contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

14. ASSINATURAS

Declaro que sou responsavel pela elaboragdo do Termo de Referéncia, que corresponde a locagdo do
imoével situado na Rua das Flores, n° 61 — Distrito Cachoeira do Brumado - Mariana MG, para a
instalacdo da Agéncia de Correios Comunitaria da localidade de Cachoeira do Brumado.

Mariana, 29 de setembro de 2025

Wanderleia Gylda Alvimar

Analista de PCCY e Beneficios

Aprovo o presente Termo de Referéncia, bem como estou de acordo com todas as informagdes
prestadas nas declarag¢des e assinaturas acima.

alves Coelho
pallde Administragdo

Arlinda
Secretaria Mu
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-003 — ESTADO DE MINAS GERAIS

i

'S
]

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS

Secretaria | Administragao

Telefone (31)35579061

E-mail administracao@mariana.mg.gov.br

A Secretaria Municipal acima identificada através de seu gestor, DECLARA, a
inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto requerido,
considerando que os imdveis existentes no distrito estdo em atendimento da demanda da
Secretaria de Esportes, Saude, Segurancga Publica, Secretaria de Obras e Educacao, sendo
incompativel o uso concomitante para atendimento da demanda da Agéncia de Correios
comunitaria.

Destacamos que o imével possui facil acesso e estd situado ao lado do posto da
Seguranga plblica, mais amplo e espagoso comportando a carga a ser triada, bem como
facilitando a distribuicdo e atendimento ao publico.

Salientamos que a atual instalagdo ndo estd suportando a demanda, devido ao
crescimento populacional no distrito ocorrido nas Ultimas décadas, bem como nimero

populacional e novos logradouros.

Mariana, 23 de setembro de 2025

N
|

) (g, Yot /O
% Wanderleia Geralda Alvimar
* Analista de PCS?:V e Beneficos

afres Coelho
patide Administracao

Arlinda £
Secretaria M
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J nT 4732

GERALDO DE SOUZA CARVALHO
AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI N° 15.226 - CNAI N° 11.498

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE VALOR LOCATIVO

COMERCIAL

RUA SANTA CRUZ, 207- B, DISTRITO DE CACHOEIRA DO
BRUMADO '
MARIANA — MG — CEP - 35.424-971.

IMOBILIARIA GERALDO CARVALHO LTDA.

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana - MG
Tel.: 31 — 3557-2004 - 99961-3043 — 98484-9353
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE
VALOR LOCATIVO RESIDENCIAL

1- INTRODUGAO

A solicitagdo deste Laudo é da Secretaria Municipal de
Administragédo - SEMAD, com sede na Praga JK, s/n, Centro, nesta cidade de
Mariana - MG.

Este Laudo de avaliagdo atende a todos os requisitos e da LEI
6.530/78 que regulamenta a profissdo de Corretores de Iméveis, e a
RESOLUGAO 1.066/2007 do COFECI — Conselho Federal dos Corretores de
Iméveis.

A avaliagdo obedece aos critérios mercadolégicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Imoveis Urbanos.

2 - OBJETIVO:

O objetivo do presente Laudo é apurar o valor locativo de mercado,
do imével da Rua Santa Cruz, 207-B, Distrito de Cachoeira do Brumado -
Mariana— MG, CEP- 35.424-971.

3 - IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Esta contido no terreno urbano situado & Rua Santa Cruz, 207-B,
Distrito de Cachoeira do Brumado - Mariana— MG, CEP- 35.424-971, medindo
area total de 504,61 m2, conforme Informagdes cadastrais da Prefeitura.

O imdvel néo possui matricula, pois ndo a registro no Cartério de Registro
de Iméveis desta Comarca.

O referido imével possui, cadastro imobiliario junto a Prefeitura Municipal
de Mariana, sendo o c6digo do imével; 55597, inscrigdo n° 09.01.042.0958.3.

A situagéo do imével quanto ao IPTU 2025 encontra-se em dia, conforme
CND anexa.

O terreno possui superficie seca e topografia regular, caracteristicas que
facilitam a utilizagéo plena da 4rea e reduzem custos com adaptagédo do solo. De
acordo com a “Tabela Basica do Padréo Construtivo”, a edificagéo é considerada
nova, com acabamento classificado como de padréo médio, o que indica boas
condigdes gerais de conservacéo e funcionalidade.

E importante destacar que a disponibilidade de iméveis para venda ou
locagéo nesta regido é bastante limitada, o que reduz a rotatividade no mercado
local. Essa escassez valoriza ainda mais o imével, tornando-o uma oportunidade
atrativa para investidores ou empreendedores que buscam estabelecer-se em
uma area consolidada e de grande circulagéo.

4 — PROPRIETARIA:

- Angela Maria de Freitas Eleuterio.

Av. Manoel Leandro Correa, 15 — Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana — MG 2
Tel.: 31 - 3557-2004 - 99961-3043 — 98484-9353
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5 — DESCRIGCAO DETALHADA DO IMOVEL:

- PONTO COMERCIAL - Composto no primeiro pavimento de: uma area de
55m?, com piso e rodapé em ceramica, paredes na cor branca, janelas de
iluminacéo e ventilacdo, bancada de alvenaria com granito em cima, dividindo o
saldo da frente com a cozinha, com piso de ceramica e azulejos brancos na
parede até o teto, geladeira antiga, mesa de metal com granito, bancada com
pia de inox e armario e gavetas, armario fixo na parede branco com duas portas,
janela com esquadrias de aluminio, quatro folhas, sendo duas mdveis, suporte
para cortina.

- Pavimento inferior: escada em cimento grosso, com corrim&o de um dos lados,
area de servico com tanque branco de dois bojos, piso de cerémica, paredes
revestidas de azulejo até o teto, teto em alvenaria, no tijolo, iluminagéo, torneiras,
banheiro social com piso de ceramica, paredes com azulejos brancos até o teto,
teto em alvenaria, isopores, iluminagéo, chuveiro, janela basculante com corda,
vaso com caixa acoplada e pia de coluna, porta de madeira com frisos.

- Area externa no cimento grosso que sera fechada para maior comodidade e
privacidade.

6 — VISTORIA:

A vistoria do imovel foi realizada na parte da tarde do dia 25 de setembro
de 2025 e acompanhada pela Sra. Angela, a proprietaria.

Av. Manoel Leandro Correa, 15 — Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana — MG 3
Tel.: 31 — 3557-2004 - 99961-3043 — 98484-9353
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7 - FOTOGRAFIA

4

Vista parcial da fachada principal do imével

Av. Manoel Leandro Correa, 15 — Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana — MG 4
Tel.: 31 — 3557-2004 - 99961-3043 - 98484-9353
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Vista parcial do saléo conjugado com cozinha

Vista parcial da cozinha

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana - MG 5
Tel.: 31— 3557-2004 - 99961-3043 — 98484-9353
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Vista parcial do banheiro no subsolo

Vista parcial da area de servico

Av. Manoel Leandro Correa, 15 — Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana — MG
Tel.: 31 - 3557-2004 - 99961-3043 — 98484-9353
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Vista parcial da area externa a ser fechada

8 — CONTEXTO URBANO:

O imovel localiza-se a Rua Santa Cruz, 207-B, Distrito de Cachoeira do
Brumado - Mariana— MG, CEP- 35.424-971, localizado em um distrito distante,
dentro do contexto urbano, com facil acesso a centros comerciais e demais
servicos essenciais. A regido é mista, residencial e comercial, servida por
recursos de infraestrutura como: servigos postais, escolas, comércios em geral,
esgoto sanitario, distribuicdo de agua, energia elétrica, telefonia, lluminagéao
publica, lazer, seguranga, saude, transporte coletivo, coleta de lixo,
pavimentagao, posto policial, cachoeira, restaurantes, etc.

9 - ANALISE MERCADOLOGICA:

O imoével avaliado esta situado em area central do distrito de Cachoeira
do Brumado, pertencente ao municipio de Mariana. Trata-se de um imével com
vocagdo comercial, apresentando grande potencial para diversas finalidades de
uso. Sua localizagdo é estratégica, em uma via principal com intenso fluxo de
pedestres e veiculos, o que favorece a visibilidade e a acessibilidade.

Vale destacar que a oferta de imoveis disponiveis para venda ou locag&o nessa
regido € bastante limitada, o que contribui para uma rotatividade reduzida no
mercado local. Essa escassez torna o imével ainda mais atrativo, especialmente
para investidores ou empreendedores em busca de oportunidades em areas
centrais e consolidadas na regido. Ressalta-se que os imoéveis utilizados como

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana — MG 7
Tel.: 31 — 3557-2004 - 99961-3043 — 98484-9353
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referéncia de mercado estdo majoritariamente localizados nos bairros da sede
de Mariana/MG. Entretanto, o imével avaliado encontra-se em um distrito
afastado, cuja dindmica imobilidria é distinta, com menor liquidez e demanda
reduzida. Dessa forma, o valor obtido pelo célculo comparativo deve ser
interpretado apenas como referéncia aproximada, néo refletindo integralmente
as condig¢des reais de mercado da localidade especifica do bem avaliado.

10 — AVALIACAO:
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com
dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas, segundo a NBR —
14.653-2.

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado.

PESQUISA IMOBILIARIA - APURAGAO VALOR DE LOCAGAO -
REALIZADA EM 26.09.2025

IMOVEL/ VALOR AREA VALOR
Ne LOCALIZAGAO LOCAGAO
(R$) M? P/M?

01 |Ponto Comercial com um banheiro €

depdsito. 1.000,00 18,00 55.55

Localizagdo: Rua Marques de Pomball,

Rosario.

Cod.: LM218

Fonte: Leomar Moreira

02 [Ponto Comercial com dois banheiros,
cozinha e drea de servigo. 1.600,00 80,00 20,00
Localizagéo: Rua Astolino Barbosa,
\ale Verde.

Caod.: LM236

Fonte: Leomar Moreira

03 [Sala Comercial com um banheiro.
Localizagdo: Rua Ocarlina Pinheiro,| 1.300,00 25,00 52,00
Santana.

Cod.: LM213

Fonte: Leomar Moreira

04 [Ponto Comercial com um banheiro.
Localizagdo: Rua Passagem de| 990,00 80,00 12,37
Mariana, Santa Rita de Cassia.
Céd.: 5260

Fonte: Imobiliria Vila do Carmo

Av. Manoel Leandro Correa, 15 — Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana — MG 8
Tel.: 31 - 3557-2004 - 99961-3043 — 98484-9353
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05 |Ponto Comercial com um banheiro
cozinha. 1.400,00 60,00 54,94
Localizagdo: Jardim Santana.
Cod.;: 2173
Fonte: Casa Imperial Imdveis
1210 ]| 194,86

- Tendo em vista o quadro demonstrativo acima dos valores de locagéo
praticados no Municipio de Mariana, nota-se que os valores indicados sdo bem
diferenciados e nem todos podem ser totalmente usados como parametros para
calcular o valor da locagao pretendida.

11 - PESQUISA:

Na pesquisa realizada no dia 25 de setembro do corrente ano, concentrou-
se essencialmente na coleta de amostras de imdveis para locagéo, nos bairros
da cidade e principalmente nas proximidades do imével avaliando em questao,
para determinar melhor aproximagao de valores para o quadro amostral.

Entdo temos o calculo:

Sendo assim, temos as amostras dos itens: 01, 02, 03, 04 e 05 de
amostras que fardo parte dos calculos.

A soma dos itens de 01 a 05 totalizam = R$ 194,86

Calculando a média aritmética do valor do m?, considerando 05 amostras,
temos:

Soma das 05 amostras: R$ 194,86 / 05 = R$ 38,97 p/m?

Valor médio por m? = R$ 38,97 p/m?

12 - HOMOGENEIZAGAO:

Para homogeneizar as amostras utilizamos o célculo da média ponderada com
intervalos de 20% para mais, e 20% para menos em relacédo a média aritmética.

Média Final = M. Aritmética + 20 % =R$ 38,97 + 20% = R$ 46,76
-20% -20% = R$ 31,18

Considerando somente o intervalo amostral entre R$ 31,18 a R$ 46,76

Assim temos a exclusdo das amostras de n.° 01 e 05

Av. Manoel Leandro Correa, 15 — Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana — MG 9
Tel.: 31 — 3557-2004 - 99961-3043 — 98484-9353
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Restando assim as amostras 02, 03, 04 = R$ 20,00 + R$ 52,00 + R$ 12,37 = R$
84,37

Calculo da Média Final:

R$ 84,37 = R$ 28,12 p/m?
03

Valor Média final = R$ 28,12 p/m?

13 — DETERMINAGAO DO VALOR LOCATIVO DO IMOVEL OBJETO DESTE
LAUDO

Consideragdes Finais:

- Considerando que o imével avaliando possui 55 m? de 4rea construida a ser
utilizados para o célculo.

temos:

Calculo do ponto comercial: R$ 28,12 p/m? X 55 m? = R$ 1546,60

Totalizando.... R$ 1546,60

CONCLUSAO

Os valores de mercado indicaram que o valor locativo mensal do imével objeto
deste parecer na presente data, é:

VALOR LOCATIVO ESTIMADO: R$ 1.546,60 (um mil quinhentos e quarenta e
seis reais e sessenta centavos)

Limite inferior: R$ 1237,28
Limite superior: R$ 1855,92

Considerando a limitagéo dos dados de mercado disponiveis e a localizagéo do
imovel avaliado em drea afastada do centro urbano de Mariana/MG, o valor
aqui apresentado ndo deve ser utilizado como padréo absoluto para este bem.
Trata-se de estimativa de valor de mercado com caréter referencial, sujeita a
variagdes decorrentes das condigdes especificas da localidade em que o
imével se insere.

Av. Manoel Leandro Correa, 15 ~ Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana — MG 10
Tel.: 31 — 3557-2004 - 99961-3043 - 98484-9353
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14 - ENCERRAMENTO:

Este trabalho é composto de 11 (onze) paginas todas de um lado s, impressas
e rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta Ultima e 6 (Seis) anexos.

Mariana, 26 de setembro de 2025

GERALDO DE SOUZA CARVALHO
AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI - 15.226 — CNAI - 11.498

ANEXOS:

e Identificagdo do Avaliador — MG

o Certificado de Registro do Avaliador
e Contrato de compra e venda

e Titulo Particular

e Certidao Negativa de Débitos

Av. Manoel Leandro Correa, 15 — Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana - MG 11
Tel.: 31 — 3557-2004 - 99961-3043 — 98484-9353
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IDENTIFICACAO DO AVALIADOR

GERALDO DE S

T

Corretor de Imév:

¥

Naturalidade: :
| DUROPRETO-MG s

AS NOGUEIRA B:RANCD
Dirator Secretdrio.

EiG205, 07/05/40%8)
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Data 15/06/2025 16h16min

i Estado de Minas Gerais Numero Validade
X MUNICIPIO DE MARIANA 4068 14/12/2025
Secretaria Municipal de Planejamento, Fazenda e Governanca

(31) 3557-8079

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

. Nome / Razao Social

ANGELA MARIA DE FREITAS ELEUTERIQ  CPF: 0087 **~37

N . J

- Aviso

Sem débitos pendentes até a presente data.

o

____ Comprovagao Junto a Finalidade

— Mensagem

Certificamos que até a presente data ndc constam débitos tributarios relativo ao imével com a
localizagdo abaixo descrita.

A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar débitos que venham a ser constatados,
mesmo se referentes a periodes compreendidos nesta certiddo.

__ Inscriglio

Imovel: 55597 - Inscricio: 09.01,042.0858.3

Endereco’ Rua SANTA CRUZ - CACHOEIRA DO BRUMADO, 207 - Balrro CACHOEIRA DO BRUMADD - Compl. B - CEP
35.424-000

Codigo de Controle

[;WVO‘lOW 218Q11P1 ]

A validade do decumento poda sar consuitada no site da prefeitura por ms?o do cécﬂgo dq eommIe lnl‘ormado
7 o nttps:Mwww.mariana.mg.gov.bil e i 3 ‘

Mariana (MG}, 15 de Setembro de 2025

JUSCELING KUBITSCHER, BN - Centra
Maara (MG - CEM. 35420000 - Fone' 3135579000 Pagma 1de

Av. Manoel Leandro Correa, 15 - Loja 9 - Centro-35.424-179- Mariana — MG 17
Tel.: 31 —3557-2004 - 99961-3043 — 98484-9353
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PARECER TECNICO DE

AVALIACAO

PARA LOCACADO.

Localizacdo do imével:

Subdistrito de Campina — Mariana/MG

MARCELO ANTONIO LUBE
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI MG:30.585
CNAL: 47.065
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CORRETO R INDE IMMOYELS

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PARA LOCACAO

1 - INTRODUCAO

O presente parecer técnico, visa atender a solicitagdo da Prefeitura Municipal de
Mariana/MG, junto a Secretaria Municipal De Administragdo, residente na Praga JK N°, bairro:
Centro, Mariana/MG.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da Lei n®. 6.530/78, que regulamenta a
profisséo de Corretor de Iméveis, e a Resolugiio n°® 1.066/2.007 do COFECI — Conselho Federal dos
Corretores de Iméveis. A avaliagio obedece aos critérios mercadoldgicos da Norma Brasileira da
ABNT - NBR 14.653 — 2 — Avalia¢éio de Iméveis Urbanos.

O Laudo obedece aos critérios de ética e regulamentos do COFECI — CONSELHO
FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS, e do IBAPE — INSTITUTO BRASILEIRO DE
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA.

2 - OBJETIVO

Objetivo do parecer técnico é a avaliago técnica do valor de mercado de locagdo do imével,
sendo esta realizada pelo Corretor de Iméveis Marcelo Anténio Lube, CRECI/MG: 30.585.
3 - IDENTIFICACOES DO IMOVEL

Constituido por um terreno rural, sem edificagdes ou benfeitorias, de frente para estrada de
acesso ao Subdistrito de Campina, sem niimero, na Cidade de Mariana/MG. Com é4rea total a ser
avaliada em 15.189m? (imével com érea total maior, porém, esta avaliagfio restringe somente a area
informada).

Localizacéo do imovel
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CORRETOR IDE IINROVELS

4 — DESCRICOES DO IMOVEL:

E objeto dessa avaliagio, um terreno rural, na chegada do Subdistrito de Campina, sem nimero
na gleba denominada Bamabé, sem edificagdes, localizado no distrito de Claudio Manoel, no

municipio € Comarca de Mariana/MG.
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Fotos do imével

foto 2: vista fr
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Foto 4: vista parte superior para inferior
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Foto 6: vista lateral esquerda
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Foto 7: vista central da area

Foto 8: vista parte superior




CORRETOR IDE INMNOVELS

PROPRIETARIO DO IMOVEL OBJETO DE AVALIACAO: Em conformidade com o Registro
constante no Cartério de Registro de Iméveis de Mariana, conforme Certidio apresentada, é
proprietarios do imével objeto desse laudo, Eunice Mol Santos, Andrea Mol Santos, Geraldo Eustaquio

Mol Santos e Jairo Tome Mol Santos Filho.
5 — VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria do imével foi realizada no dia 12 de setembro de 2025. Sendo acompanhada por

Karollaine Tereza Souza e Silva.
6 - CONTEXTO URBANO

O imével localiza-se na regifio proxima ao centro de Campina, subdistrito de Mariana/ MG,
com 4rea voltada para residencial, contendo todos os recursos de infraestrutura basica como transporte,

escolas, comércios, postos de satide, saneamento, rede de energia, rede de 4gua, telefonia.

7-METODOLOGIA APLICADA.

Para encontrar o valor de mercado do imével supra avaliado, foi realizado pesquisa de
informagdes em 6rgdos competentes, identificando o potencial construtivo do imével avaliando. Tendo
em vista o imé6vel possui suas caracteristicas mistas, tanto comercial residencial devido aos elementos

peculiares, bem como sua localizagio favoravel.
7.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Este método ¢ utilizado para definir o valor de mercado, através da comparagio de dados
coletados no mercado, com iméveis semelhantes, quanto as caracteristicas intrinsecas ao imével objeto

de avaliagio.

8 — ANALISE MERCADOLOGICA
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O imével localiza-se na estrada de acesso a Campina, subdistrito do Municipio de Mariana/MG,
constituido essencialmente por: casa residencial devido sua localizag@o, € por estar em area especifica
na localidade, sendo considerado residencial. 02 7
A pesquisa de mercado realizada no dia 12 de setembro de 2025, foi baseada em imoveis

arrendados na propria regifio, com caracteristicas semelhantes.

Amostras
segundo Distrito Area
resultado Mariana | VALOR RS do RS /do FONTE.
da terren aluguel
pesquisa: 0 por
hectare
| 01 Area Rural | R$1.000,00 2 R$500,0 Proprietario
Aguas hectar 0
claras s/n es m?
02 Paracatu R$ 1.500,00 3,6 R$416,6 Proprietario
s/n hectar 7
es

Célculo Média Aritmética do valor do hectare =Média da soma dos valores do hectare, dividido

pelas namero das amostras.

MEDIA ARITMETICA= RS 916.67 = RS$ 458,34
2

Valor Médio do hectare = RS 458,34

09- DETERMINACAO DO VALOR DE LOCACAO DO IMOVEL
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Para calculo do valor de locagio dos iméveis, utilizamos:

Valor do Imével = tamanho em hectare do terreno X Valor meédio do hectare encontrado (Média Final).

Valor do Imével = 1,5189 X RS 458.34= R$696,18

Valor do Imével = R$696,18

CONCLUSAO:

Baseado ao exposto acima, é do entendimento do corretor avaliador, que o valor de locacgio do

imovel avaliando é:

VALOR ESTIMADO DA LOCACAO: R$696,18 (seiscentos e noventa e seis reais e dezoito
centavos).

- Limite inferior = R$ 626,56

- Limite superior = R$ 765,79

O limite méximo e minimo utilizados pelos peritos possuem uma variagdo de 10% para cima
¢ 10% para baixo, o que implica uma variagéo total de 20%, significando que o grau de incerteza da
avaliagdo ¢ consideravel e aceitavel dentro dos pardmetros legais.

Tendo em vista as caracteristicas do imével avaliando, bem como toda a regifo do entomno,
entende o corretor de imdveis avaliador, que o valor médio para mercado estimado para a referida

locagéo, seré vélido para a presente data.

Mariana/MG, 16 de setembro de 2025.

MARCELO ANTONIO LUBE
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI MG: 30585
CNALI: 47.065

10
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11 - ANEXOS

-CERTIDAO DE REGISTRO DO IMOVEL E PROCURACAO PARA ARRENDAMENTO;

'ou!w Jum(:-l FIO - TIAE - cotlﬂl(com-olmu. OF JUST:

te s

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL -
' ESTADO DE MINAS GERAIS ~
. - COMARCA DE MARIANA - MG .
CARTORIO DE REGISTRO DE IMGVE:S

OF’ICIALA. Ana Cnshna. dc Souza Mma

QU'EM NAO REGISTRA NAOE DONO o )
Art. 1.245, § lo- Cc’;dlgo Civil i P

T CE ERTIDAO

Certifico a pcdxdo verbal da pessoa interessada e pm os devidos fins quec' mcndo, neste ca:iono
no Livro 2-RG sob a matricuia 1788 de 06!03/ 1980 vmﬁquci constar
17‘88 06/03/1980 :
IMOVEL: Constituido de m_m de terras, ou seJn §__.2§,5__]u§_ na gleba’ dcnommada
_"Barnabé™, ‘distrito de Clfudio Manoel, do municipio € comarca de Mariana, MG, dividindo com
terrenos de Afonso Mél Santos, também com Patriménio de Nossa Senhora do Pilar do Barreto.
PROPRIETARIO:-ESPOLIO de JAIRO 'rOMf. MOL bANTOS REGISTRO A.V'rmxon
Liv 3-L. fls 155, n® 8.304, deste cméno.
R-1-1'788 06/03/1980 = s
TRANSMITENTE: ESPOLIO do finado JA!‘RO TONI}'J MéL SAN'I"OS
AD‘QUIRENTE EUNICE MOL SANTOS, vitva meeira e os herdeiros filhos, quais: ANDREA
CARLA MOL SANTOS, ‘com 13 anos dec idade, GERALDC EUSTAQUIO MOL SANTOS,
com 10 anos de idade ¢ JAIRO TOME MOL SANT ‘OS FILHO, com 04 anos de idade, menores

- impuberes. Meagio e hexnm;s. Formal de partilha extraido dos autos de ‘arrolamento bens deixados

por Jairo Tomé Mo! Santos aos 29-10-1979 pela Escrivl do 17 oficio’ desta- comarca. Partilha
julgada por. sentenga de 30 de-Maio de 1.979, pelo M.M juiz de direito desta comarca, Dr.-Ismar
Soares Pena. que transitou livremente em julgado. Avnlm:;-lin CrS$, 540.000,00. Fica pertencendo &
viava meeira Eunice M61 Santos, nos bens matriculados acima sob o'n® 1.788, avaliados por Crs
540.000,00 somente a mectadc, ou sc_}a a unponﬁncm .de Cr$,270.000,00. (eqmvalcnws a 11,25
a.lquczm.-.. ou seja, 33,97,7 M) Fica pcncm:cndo a cada um dos treis herdeiros acima referidos, no

- imével matriculado acima, avaliado por Cr$ 540.000,00, somente 1/3 (um terco) na metade do dito-

imével, ou scja a nmponancm de Crs 90. 000 a0 (eqmvalcmc a3 75 a!quc.{r:s. ou, 11,32 S hi e
fracio). Dou fé.

O referido ¢ o quc consta dos meus n.rqu:vos; E vcrdadc c dou ﬂE Mannnn.. 02 de nbn! dc 2025-

e i i
2= St i £y
Et o SRS Th LSO § : Ry h: -
:,-5,«34 ;3547 6216,03 X e s g L :
f t aios priticadds, g A i T %
YAy cr:aznrnrcr ! A : vy
. Eias 0.0 FERRHAS [Atioipens = -
% Alip kL fc3 R0 R :gl‘? ) K .Gr.-.lmnPcrcmMimnda
L J:..,...,... A PRSP PN n..,m!.:ﬁ-fau ln\ﬁvoll ; v
B (PN 1=, .
8 L 44 PRPR \H Mnﬂnnn MB : ; » L w7
HrAsin 2Rt Ly
% ; i i e Pagina i de 1

BN
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PROCURAGAQ

Pelo presente instrumento particular de procuragiio nomeio e constituo o meu
procurador o Sr(a) Jairo Tomé Mol Santos Filho, CPF n°® 860.391.306-44 residente na
Propriedade Bamahé - Distrito de Claudio Manoe! -~ Municiplo de Mariana - MG,

O qual concedo poderes para representar-me para arredamento da Propriedade
Barnabé - Distrito de Claudio Manoel no Municipio de Mariana ~ MG, sob Registro no
Livro 2-RG sob a matricula 1788 de 06/03/1980, com finalidade de extragdo mineral. .

Para ser verdade firmo o presente instrumento para que produza seus legitimos legais 3
efeltos.

Mariana - MG , 31 de agosto de 2022

EmoL: RET.04 + TFJ: R 2,10 + Valor finel: RE 8,43 188: R 0.20.

: 7 ds il A PR A e o B
by 5% 0§ » . ETIQUEY
: .‘?.Migﬂqm!:uﬁllfogob?wﬂ‘ L

it ¥
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-SOLICITANTE DA AVALIAGAO

sa

évnc;o Autdnomo de Agua = Esgotod,m pegog oyt

LEI N® 1-925}2005 Yrmmn-»mnm oomMprominsa

Mariana, 28 de agosto de 2025.

Oficio n® 232/2025

Assunto: Avaliagdo de imovel
Destinatario: Secretaria Municipal de Administracdo
AIC: Arlinda Gongalves Coelho

Prezada,

Em virtude da necessidade de garantir o regular abastecimento hidrico 2
comunidade do subdistrito de Campina, solicitamos por meio deste a realizacao
de avaliagdo para locagdo da area de propriedade do Sr. Jairo Moll, onde se
encontra presente um manancial de agua

Para que as avaliagfes possam ser realizadas de forma adequada, é
fundamental a realizagdc de uma visita conjunta com o Sr. Jaire e o Diretor do SAAE,
Sr. Ronaldo Camelo, a fim de proporcionar um entendimento preciso da area em
questéo.

Atenciosamente,

Rt ity
Ronald melo da Sﬁva/

or Executivo
SAAE Mariana

v V?

13
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Dados do Corretor Avaliador:

Eu, Marcelo Ant6nio Lube, Corretor de iméveis, habilitado a realizar Avaliagdes e Pericias de
Iméveis pelo Artigo 3° da LEI 6.530/78 que regulamenta a Profissio de Corretor de Iméveis, ratificado
pelo Recurso Especial 277 443 do STJ — Superior Tribunal de Justiga e pelo Agravo de Recurso Especial

88.459 DF — STJ, e dentro da conformidade da Resolugio1.066/2007 — COFECI — Conselho Federal de
Corretores de Imoveis.

Nome: Marcelo Antdénio Lube
CRECI: 30.585 da 4° Regiio/MG
CNALI: 47.065

Telefone: (31)999659789

E-mail: marcelolub@yahoo.com.br

e Corretor de Imdveis
e Perito Avaliador Judicial
¢ Graduado em direito pela Fupac Mariana

eTéchico em Meio Ambiente

Documento assinado digitalmente

bﬁn MARCELO ANTONIO LUBE
W | Data: 29/09/2025 10:46:40-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

14
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LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO DE VALOR

LOCATIVO MENSAL

-IMOVEL MISTO-

CACHOEIRA DO BRUMADO,

|

| IMOVEL: RUA SANTA CRUZ, N° 207, DISTRITO |
|

‘ MARIANA, MG

| _




BRUNO VINICIUS DINIZ FONSECA J‘ED;
CRECI/MG - 51.833 PF
DINIZ

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

55 R 1._INTRODUCRO 3

Visa o presente Laudo, atendendo a solicitagdo da PREFEITURA MUNICIPAL DE
MARIANA MG - SECRETARIA DE ADMINISTRACAO, solicitado pela SECRETARIO
MUNICIPAL — MICHAEL THADEU, determinar o valor locativo mensal de mercado
atualizado do imével objeto deste Laudo.

Este Laudo de avaliagdo atende a todos os requisitos da Lei n2, 6.530/78, que
regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, e a Resolugdo n? 1.066/2.007 do
COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Iméveis. A avaliacio obedece aos critérios
mercadoldgicos da Norma Brasileira da ABNT - NBR 14.653 — 2 — Avalia¢io de Iméveis
Urbanos.

O Laudo obedece aos critérios de ética e regulamentos do COFECI = CONSELHO
FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS, e do IBAPE — INSTITUTO BRASILEIRO DE
AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA.

| T 2. OBIETIVO |

O objetivo do laudo é a determinacdo técnica do valor locativo mensal de
mercado do imdvel.

| 3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL |

IMOVEL : Constituido de um imével que pode ter uso residencial ou comercial, sito a
Rua Santa Cruz, n° 207, Distrito de Cachoeira do Campo, municipio de Mariana/MG.
O imdvel é composto de uma sala e cozinha divididos por uma bancada, com acesso
para a referida rua e mais um banheiro e uma drea de servigo no subsolo, com acesso
por escada e uma pequena drea de terreno nos fundos. O imével ndo tem garagem.
Area Privativa aproximadamente: 60,00m2, O imével estd em um prédio, com outros
apartamentos.

4. PROPRIETARIOS DO IMOVEL |

ANGELA MARIA DE FREITAS, CPF: 008.338.066-37, residente em Mariana/MG.

Rua Volans, n® 176
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Rua Volans, n° 176
Apto 201 — Cruzeiro do Sul -

BRUNO VINICIUS DINIZ FONSECA _I‘ED_
CRECI/'MG - 51.833 PF DINIZ

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

| 5. SITUACAO LEGAL DO IMOVEL |

N3o foram apresentados documentos pelo proprietario.

%}
Co
Frng

| , 6. DESCRICAO DO IMOVEL |

O imbével sito a rua Santa Cruz, n2 207, Distrito de Cachoeira do Brumado,
Mariana/MG, objeto dessa avaliagdo, possui area construida de aproximadamente
60,00 m?,

Constituido de um imével que pode ter uso residencial ou comercial, sito a Rua
Santa Cruz, n® 207, Distrito de Cachoeira do Campo, municipio de Mariana/MG.

Estd em um prédio, com outros apartamentos. Sendo um andar térreo com
frente para a referida rua, com uma pequena varanda, uma sala ampla e cozinha
separadas por uma bancada, e um banheiro e drea de servigo no subsolo, com acesso
por escada.

Sem vagas de garagem.

O imdvel tem bom acabamento em porcelanato, granito e ceramicas no banheiro
e area de servigo. Portas e janelas em Blindex.

7. VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria do imdvel foi realizada no dia 01 de agosto de 2025, no periodo da
manha as 11:30 horas.
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8. AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

s,
Co
A2y,

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

= METODOLOGIA AVALIATORIA: O Perito Avaliador entende que a determinacdo
do valor locativo de mercado dos iméveis, sempre que possivel, devera ser por meio do
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO - Norma Brasileira
Avaliatéria - NBR - 14.653 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas para
determinagdo do valor de mercado conforme NBR - 14.653.

O Método Comparativo Direto de Dados De Mercado define o valor através da
compara¢cdo com dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas ao imdvel avaliando. A pesquisa se concentrou em imdveis com
as caracteristicas semelhantes ao imével avaliando.

A pesquisa se concentrou preferencialmente em imdveis com as caracteristicas
semelhantes ao imével avaliando e que foram LOCADOS recentemente e que estio em
OFERTAS DE LOCACAO no mercado imobilidrio vigentes na data da Avaliagio:

- CACHOEIRA DO BRUMADO

TODOS OS IMOVEIS PESQUISADOS POSSUEM SEMELHANGCA COM O
IMOVEL AVALIANDO, NO QUE DIZ RESPEITO A SITUAGAO E A DESTINAGAO. (ITEM
8.2.1.4.2 - LETRA d da NBR 14.653-2)

Péginag
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9. CONCLUSAO

~ MERCADO MEDIO ESTIMADO:
~R$ 900,00
(NOVECENTOS REAIS MENSAIS)
= LIMITE INFERIOR: RS 800,00
~ » LIMITE SUPERIOR: R$ 1.000,00

- VALORES DE MERCADb, NAS CONDIGOES EM QUE O IMOVEL SE ENCONTRA NA DATA DA AVALIACAO
- VALORES SEM HONORARIOS DE ADMINISTRACAO

10. ENCERRAMENTO —

O presente parecer de avaliagdo é composto de 11 paginas, todas de um
lado s, rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

Mariana, 06 de agosto de 2025,
i" Assinado de forma digital por

BRUNO VINICIUS DINIZ | gruno vinicius iniz
FONSECA:0889340560 FONSECA:08893405601

Dados: 2025.08.06 15:15:50 -03'00'
BRUNO VINICIUS DINIZ FONSECA
CRECI MG 51.833
CNAI 43.623

SELO CERTIFICADOR DIGITAL

o

Identificado pelo N2 107185 Hﬂ,

o

‘B

)

[a T
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11. FONTES DE PESQUISA

— Diniz Negocios Imobilidrios — Bruno Diniz Corretor
R. Volans 176, 201 Cruzeiro do Sul - Mariana, MG, 35424-065 (7
Telefone: (31)97151-2698

Co

(J"f

— AW Negdcios Imobilidrios

R. Zizinha Camelo, 59 - Sala 01 - Mariana, MG, 35420-039
Telefone: (31)3557-3786

www.awimobiliaria.com.br

— Imobiliaria Vila do Carmo - Mariana

R. Wenceslau Braz, 108 - Centro, Mariana - MG, 35420-027
Telefone: (31)3557-4005
https://imobiliariaviladocarmo.com.br

— Casa Imperial Imdveis

R. Josafa Macedo, 21 - Mariana, MG, 35420-000
Telefone: (31)3557-1285
www.casaimperialimoveis.com.br

- PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
https://www.mariana.me.gov.br/

12. CURRICULO DO AVALIADOR

Bruno Vinicius Diniz Fonseca ;
(31) 97151-2698 _ril
www.brunodinizcorretor.com.br

brunodinizcorretor@gmail.com DINIZ

; @_bﬂ-' ﬂod_i" izc_qrre_to r , NEGOCIOS IMOBILARIOS

e Corretor de Imdveis CRECI MG 51.833

e Perito Avaliador CNAI 43.623

e Técnico em Transagdes Imobilidrias — Sindiméveis MG

e Despachante Documentalista Imobilidrio — Sindimdveis MG
* Especialista em Financiamento Imobilidrio -Sindiméveis MG

Pagina 1 1
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CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL -

=

PROEMITENTE VENDEDOR: Anténio Vicente de Freitas portador de CPF
91367530687 e RG M7045584, residente a Rua Santa Cruz nimero 207,
Cachoeira do Brumado, Mariana/MG, CEP 35424971.

PROMINENTE COMPRADOR: Angela Maria de Freitas, portadora de CPF
00833806637, divorciada, professora, residente na Rua Santa Cruz 207 B
referido imovel da venda.

Clausula primeira: O imével hora vendido no valor de RS 90.000,00

( noventa mil reais) sendo uma éarea de 4m de frente por 36m de fundos,
sendo construido 4 por 14 com dois pavimentos. Tendo como confrontante
pela frente a rua santa Cruz, fundos com a Vila Nova, lado esquerdo o
vendedor e lado direto sr. Gerenaldo de Freitas

—

Cachoeira do Brumado

15/06/2015

Mariana/MG, 02/09/2028,
SELO £ONS TA % J
CODIGO SEGURANGAT 06
. Quentidade de atos rahcadcs 1
Alo(s) praticade(s) por: ROSILENE CRISTINA DA SILVA MIRANDA
Aundliar
Valor final: R$ 10 94 T

Emol: R$ 8,17 - TFJ R§ 2,
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ANGELA MARIA DE FREITAS

Rua Vereador Jase Bernadino de Souza, 189'CASA - ROSARIO
~—/ MARIANA - MG - 354722-102
Rm——g CPF/CNPI: 008.338.066-37

|.ESENTO

VAE=NET

CNPJ; 05.684.,180/0001-91
Rua Agua Santa, 450 - Subsl, Sala 01, Codigo cliente; 51186 Emissdo; 27/08/2025
Centro, ltabira - MG. CEP 35800.009 Contrato: 575.456 Fatura: 27546525-5

RESUMO DOS SERVICOS PRESTADOS

PRODUTO VALOR
OUTROS VALORES 89,14
[=52 NEGOCIACAO DE FATURAS 99,14
TOTAL R$ 99,14

Essa fatura pode ser paga apds o vencimento. Os juros e a multa serdo cobrados na

pagamento de “3gua, luz e telefone" ou convénie,

VENCIMENTO
01/09/2025

= App Minha

By Valenet

Minha Valenet ¢ para facilitar o
gerenciamento e acompanhar o seu

plano de internet, possibilitando
consuitar 0s dados do plano ¢ ¢a
fatura, a hora que quiser.

3

e
VAGENET

TURBINE SEU PLANO
COM WI-FI MESH

+ Velocidade + Estabilidade
+ Cobertura na casa toda!

E Aponte o seu celular
.'.‘_.-. paro este QR Code ¢
Baixe o App Minha Valenet

——

ATENCAO

DATA DE IMPRESSAC: 27/08/2025

Mantenha seu e-mail e telefone sempre atualizados.

Acesse: www.valenet.com.br> Area do Cliente para efetuar o
.\ Pagamento, emitir segunda via, imprimir sua nota fiscal, tirar
, ddvidas ou colocar sua fatura em débito automatico.

Boleto contém valor proporcional de dias de faturamento, Caso
o valor esteja diferente do contrato, observe os pericdos
indicados para compreender o motivo.

préxima conta. Caso 0 banco indique que o cédigo de barras & invélido, use a opg3o de

CLIENTE
ANGELA MARIA DE FREITAS

CODIGO DE DEBITO AUTOMATICO

5754569

VENCIMENTO
01/03/2025

VALOR A PAGAR
R$ 99,14

[ Pague sua conta nos bancos canveniados a seguir: BANCO BRADESCO S.A., BANCO SICOOB, BANCO DO BRASIL S.A., BANCO ITAU S.A., BANCO SANTANDER, 7

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

84620000000-4 99140469202-2 50901000275-6 46525575456-1

RO AR

—
VAGENET
G (31) 3840-7100
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 w Conta Corrente PF
Ag. 170 1:@p-37201 Gec. 5927578

‘: 1

RS 27,50 17/08/25

Operacdo realizada com
~ sucesso!

Dados do Pagamento

Cédigo de barras

8564000000012750021325
0282212416962143879040
1501

Conta de débito

01701 | 3701 | 000592757
827-2

Convénio

ARRECADACAOQO SEFAZ MG

Valor
27,50

Data de débito
18/08/2025

T Adina da anaracda
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EEFE VALIDA EM TODO O TERRITORIO NAGIONAL B

© MG-8.252.037 Pm\om\mowm

T

|| \NGELA MARIA DE FREITAS

% mzmmﬁow DE FREITAS

| LAUDEJOUR RAMOS

.Ewabzwlzm 23/3/1967
. CAB.AV. UH< r¢|m FL-176

KDwH>thxm
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MUNICIPIO DE MARIANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO FAZENDARIA
DAM - DOCUMENTO DE ARRECADAGAO MUNICIPAL

Pagina: 1 / 1
Data: 21/08/2025
Guia: 56683688

Emitido em: 21/08/2025 as 13:35:44 por Fernanda Concei¢ao Santos

Contribuinte 4061 - ANTONIO VICENTE DE FREITAS - 913.675.306-87

Enderecgo:

Rua MANAUS - 2, SANTO ANTONIO - Mariana - MG CEP: 35420000

-~

04’9

Pa

I a Tipo ¥

Ano A Referente

Receita Vencimento Valor

Corr. Juros

Multa Honor.

J. Finan. Total

Imovel: 55598 IPTU Insc: 09.01,042,0858,5 Rua - SANTA CRUZ - CACHOEIRA DO BRUMADO, N° 205 Bairro CACHOEIRA DO BRUMADDO CEP 35424000 Lote Quadra

1

0 ~N O »u b~ W N

BETHA SISTEMAS LTDA

1

Débito 2025 55598

IPTU

10/05/2025 33,88 0,00 1,37 678 000 0,00 42,03
Débito 2025 55598 IPTU 10/06/2025 33,65 0,00 0,99 6,74 0,00 0,00 41,38
Débito 2025 55598 IPTU 10/07/2025 33,65 0,00 0,68 8,11 0,00 0,00 39,44
Débito 2025 55598 IPTU 10/08/2025 33,65 0,00 0,34 1,67 0,00 0,00 35,66
Débito 2025 555988 IPTU 10/09/2025 33,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 33,65
Débito 2025 55598 IPTU 10/10/2025 33,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 33,65
Débito 2025 55598 IPTU 10/11/2025 33,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 33,65
Débito 2025 55598 IPTU 10/12/2025 33,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 33,65
Total: 269,43 0,00 3,38 20,30 0,00 0,00 293,11
CORTE AQUI> - S .
INAO RECEBER APOS O VENCIMENTO. LOCAL DE PAGAMENTO VENCIMENTO
~~3ANCOOB, ITAU, BRADESCO, CEF, CASAS LOTERICAS, CORREIOS, BANGO DO BRASIL 25/08/2025
LEDENTE CEDENTE
2581 - MUNICIPIO DE MARIANA 2581
DATA DO DOCUMENTO ESPECIE DOCTQ ACEITE DT. PROCES. NOSS0 NUMERO
21/08/2025 Camné N&o 21/08/2025 52860785
VALOR A PAGAR
293,11
INSTRUCOES - GUIA UNIFICADA () DESCCNTO 0.00
Valor Tributo (R$) 269.43 Valor juros (R$) 3.38 Valor Multa (R$) 20.3 (+) CORREGAD MONETARIA
0,00
(+) ACRESCIMOS
23,68
(=) VALOR TOTAL
293,11
SACADO
4061 - ANTONIO VICENTE DE FREITAS - 913.675.306-87
Rua MANAUS - 2, SANTO ANTONIO - Mariana - MG CEP: 35420000
81680000002-7 93112581202-0 50825052860-3 78500000011-3 AUTENTICAGAO MECANICA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
DOCUMENTO DE ARRECADAGAO - DAM

Parcelamento

Parcelamento:

33842699

Data Parcelamento:

21/08/2025

N° Parcelas

1

Identificag@o do Contribuinte: CPFICNPJ: 913.675.306-87

Composigio do Parcelamento(Valores Até o Parcelamento):

4061 - ANTONIO VICENTE DE FREITAS (+} Tributos 238048
Rua MANAUS, N° 2 - SANTO ANTONIO - Mariana(MG)(35420000) (+) Corregéo monetaria 378,64
(+) Juros I~ 0,00
Instrugées - Parcelamento (+) Multa S 0 0,00
Anos da Divida: 2022, 2023, 2024 / Codigo do Imovel: 55624 (+) Honorérios Legais 0,00
(-) Descontos 1.705,60
RECEBER ATE O VENCIMENTO. PAGAVEL NAS AGENCIAS DA CAIXA ECONOMICA ¥

CEDERAL BANCOOB,ITAU BRADESCO,CORREIOS BANCO BRASIL E CASAS LOTERICAS | Total do parcelamento (=) 3.718,07

¥igy, & ANO Parcela | Parcelamento Vencimentos
o PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA s | PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA 2025 1 23842699 25/08/2025
Parcelamento ANO Parcela “E Valor da Parcela| Valor Desconto R$ | Corregdo R$ Juros R$ Multa RS Honoréarios Leg | Vvalor Total R$

33842699 2025 1 E 5.423.67 1.705,60 378,64 0,00 0,00 0 3.718.07

Vencimentos
25/08/2025

Valor da Parcela R$
3.718,07
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81680000037-3 18072581202-8 50825052860-3 78400000011-6
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Data: 21/08/2025 13h40min

Estado de Minas Gerais Ndmero —— Validade
TR i 14698 | 19/11/2025
| .. MUNICIPIO DE MARIANA [_ —J
b3 / Secretaria Municipal de Planejamento, Fazenda e Governanga

sl (31) 3557-9079 5
\.;‘5

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS =

g

Nome / Razao Social

ANGELA MARIA DE FREITAS ELEUTERIO  CPF: 008.7*.***-37

Aviso

Sem débitos pendentes até a presente data.

. )

 Comprovagao Junto & Finalidade "
AN vy
Mensagem

3 Certificamos que até a presente data ndo constam debitos tributarios relatives a inscrigao
abaixo caracterizada.
A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar débitos que venham a ser constatados,
mesmo se referentes a periodos compreendidos nesta certidao.

Cédigo de Controle
FCWIAZZ6YAVXAXKI 1 ]

A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cédigo de controle informado.
hitps://www.mariana.mg.gov.br/

Mariana (MG), 21 de Agosto de 2025

JUSCELINO KUBITSCHEK, SiN - Centro
Mariana (MG) - CEP: 35420000 - Fone:3135579000

Pagina 1de 1



Data: 15/09/2025 16h16min

Ntimero —— Validade

- Estado de Minas Gerais 4068 14/12/2025

MUNICIPIO DE MARIANA
" Secretaria Municipal de Planejamento, Fazenda e Governanga
(31) 3557-9079

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS U5
Nome / Razéo Social
(TANGELA MARIA DE FREITAS ELEUTERIO  CPF: 008.**.***-37 ]
Aviso
(;em débitos pendentes até a presente data. J

Comprovacgado Junto a Finalidade

—

~—— Mensagem

Certificamos que até a presente data ndo constam debitos tributarios relativo ao imével com a
localizagao abaixo descrita.

A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar débitos que venham a ser constatados,
mesmo se referentes a periodos compreendidos nesta certidao.

Y J

_ Inscrigao

Imével: 55597 - Inscrigdo: 09.01.042.0958.3 1

Enderego: Rua SANTA CRUZ - CACHOEIRA DO BRUMADO, 207 - Bairro CACHOEIRA DO BRUMADO - Compl. B - CEP
L 35.424-000

Cadigo de Controle
CWVO10Vv1218QlI1P1

A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do codigo de controle informado.
https://www.mariana.mg.gov.br/

Mariana (MG), 15 de Setembro de 2025

JUSCELING KUBITSCHEK, S/N - Centro
Mariana (MG) - CEP: 35420000 - Fone:3135579000 Pagm a 1 de 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

b-ur:i;".i

iif CEP 35.420-003 — ESTADO DE MINAS GERAIS
- ITREFHT’UMDE .
MARIANA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

LA T RS Tk s e W etar

TERMO DE REFERENCIA N 15

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

1. OBIETO

O presente contrato tem por objeto a locacdo de imadvel situado na Rua Santa Cruz, n® 207 B — Distrito
de Cachoeira do Brumado — Mariana/MG, com caracteristicas Unicas em atendimento as demandas da
Secretaria Municipal de Administragdo, sendo para a instalagdo da Agéncia de Correios Comunitdria -
AGC da localidade de Cachoeira do Brumado.

2. FUNDAMENTO LEGAL

2.1. O procedimento de Inexigibilidade de Licitagdo em tela obedecera integralmente ao texto no que
tange ao disposto do artigo 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, c/c Lei 8.245/1991, Lei do Inquilinato.

2.2. Estando instruido conforme a Lei Federal n2 14.133/2021:

Art. 74 — “§ 52 Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagées, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizagdo dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela”.

3. JUSTIFICATIVA

Trata-se da locagdo do imdvel para instalagdo da Agéncia de Correios Comunitaria da localidade de
Cachoeira do Brumado.

A Agéncia de Correios Comunitdria tém como objetivo facilitar o atendimento dos municipes de
Cachoeira do Brumado, que agora, com mais facil localizagdo, ndo irdo precisar de deslocar até a sede
para a retirada de correspondéncias.



0 imével estd localizado na Rua Santa Cruz, n° 207 B — Distrito de Cachoeira do Brumado — Mariana -
MG e relne as caracteristicas de localizagdo e dimensdo, cuja edificacdo e infraestrutura sdo
especificas e peculiares para o que se pretende, assim como para suprir as necessidades de
desempenho das atividades a ele destinadas.

Tendo em vista, que a Prefeitura Municipal ndo dispde de imével de sua propriedade disponivel para
abrigar os servigos e atividades realizados pela Agéncia de Correios Comunitaria, justifica-se a escolha
do imével a ser locado, posto que 0 mesmo é o Unico capaz de atender as necessidades da presente
Secretaria, em virtude de suas instalagdes, espaco e atendimento as normas de acessibilidade,
oferecendo seguranca e integridade para realizacdo das atividades do atendimento do posto de
correios, devido, principalmente a sua localizagdo e ao prego compativel com o que é praticado no
mercado conforme laudos de avaliagdo em anexo.

Salienta-se que a razdo da escolha, assim como os laudos de avaliages constam nos autos, encontra-
se amparadas na dispensa do art. 51, assim como atende subsidiariamente o disposto do artigo 7
inciso v, da lei n? 14.133/2021. Por fim, informamos que o imdvel satisfaz o perfil desejado para
funcionamento da Secretaria solicitante.

4. DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO, QUANTITATIVOS E VALOR

VALOR VALOR
ITEM | QUANT. UNID. DESCRICAO DETALHADA DO ITEM

MENSAL TOTAL
01 12 Locagdo | Locagcdo de Imével situado na Rua Santa | RS 800,00 RS 9.600,00

(meses) | Cruz, n° 207 B — Distrito Cachoeira do
Brumado - Mariana MG, para instalagdo
da Agéncia de Correios Comunitéria -
AGC,

5. OBRIGACOES DO LOCADOR

Além das obrigacdes resultantes da observancia da Lei n? 14.133/21, e de outras normas vigentes sdo
obrigacGes do LOCADOR:

5.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observancia das especificagdes de sua proposta;

5.2. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével;

5.3. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel:
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5.4. Auxiliar o LOCATARIO na descricio minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da
vistoria

5.5. Incorrer nas despesas relacionadas com desgastes ou deterioragbes anteriores, total ou
parcialmente, a presente locagdo;

5.6. De acordo com a lei 8.245/1991, também conhecida como Lei do Inquilinato, Secdo IV, art.22 O
locador é obrigado a:

Paragrafo Unico:

“a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

¢) obras destinadas a repor as condigées de habitabilidade do edificio;

e) instalagdo de equipamento de segurangca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer”.

6. OBRIGACOES DO MUNICIPIO DE MARIANA

Além das obrigacdes resultantes da observancia da Lei n2 14.133/21, e de outras normas vigentes sdo
obrigacdes do MUNICIPIO:

6.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

6.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

6.3. Realizar vistoria do imodvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

6.4. Cabera ao Locatorio assumir as despesas com fornecimento de agua, energia elétrica e telefone do
imovel durante o periodo que 13 ocupar;

6.5. Conforme lei do inquilinato lei 8.245/1991, findada a locagdo o imdvel deverd ser restituido ao

LOCADOR nas condicdes em que se encontra razdo pela qual acompanha o procedimento de
contratagdo relatorio das condigdes do imével e laudo de vistoria assinado palas partes:

Art. 23, o locatario € obrigado a:



“IV - Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer

dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes
de terceiros;

V — Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas

instalagbes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou
prepostos;

VI — Ndo modificar a forma interna ou externa do imédvel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador”.

7. CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento da presente locagdo ocorrerd até o 15° (décimo quinto) dia do més subsequente ao
vencido, efetuado por meio de depdsito bancério ao Locador ou seu procurador, mediante recibo.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da aquisicdo em tela serfo abarcadas na seguinte rubrica or¢amentaria:
23.001.04.122.1.2.421 339036 Fonte 1500 - Ficha: 558

9. FISCALIZACAO

9.1. As atividades alusivas ao objeto deste CONTRATO serdo executadas pelo PROPONENTE sob a
supervisao da SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO que realizaré o controle e fiscalizagdo por
meio do funciondrio ARLINDA GONCALVES COELHO, inscrito no CPF sob o n° 043.531.766-09,
designado como GESTOR do instrumento.

9.2. A fiscalizagdio desta contratagiio serd realizada pela Sra. POLYANA DAHER DOS SANTOS SILVA
ALMEIDA COSTA, inscrita no CPF sob o n° 041.440.526-99 e Srta. WANDERLEIA GERALDA ALVIMAR
inscrita no CPF sob o n® 064.862.956-27, designadas como FISCAIS.

10. VIGENCIA DO CONTRATO

O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura, podendo ser
prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, conforme Lei 14.133/21.

11. REAJUSTE

11.1. O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IGP-M, apos decorrido 01
(um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo.

@W ”
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11.2. Os precos propostos para a execug¢do do contrato poderdo ser reajustados desde que ndo seja
com periodicidade inferior a 01 (um) ano, conforme disposicdes contidas na Lei Federal ne.
10.192/2001.

11.2.1. O prazo minimo de 01 (um) ano para o primeiro reajuste serd contado a partir da data limite
para apresentagdo das propostas constante neste instrumento;

11.2.2. O primeiro reajuste sera concedido mediante a aplicagdo do indice IGP-M apurado com base na
variagdo de seu percentual no periodo compreendido entre a da data limite para apresentacdo das
propostas e o més em que for completado o prazo de 01 (um) ano indicado no item 11.2.1;

11.2.3. Os reajustes subsequentes, se necessdrios, serdo realizados no prazo de 01 (um) ano a contar
da dltima concessdo mediante a aplicagdo do Indice IPP-M apurado com base na variagdo de seu
percentual nos 12 (doze) meses anteriores;

11.2.4. O Reajuste sera aplicado de oficio pelo gestor ou fiscal do contrato, ou a pedido do interessado
mediante requerimento protocolado ao Departamento de Documentacdo e Arquivo, sendo o mesmo
destinado ao responsdvel pela gestdo do contrato.

12. SANCOES

12.1. Pela inexecugdo total ou parcial do Contrato ou por fraudar a execucdo deste, a Administracio
poderd, garantida a prévia defesa, aplicar a CONTRATADA as seguintes san¢des, previstas nos termos
do artigo 156, da Lei Federal 14.133/21:

12.1.1. ADVERTENCIA ESCRITA — comunicagdo formal quanto 3 conduta da CONTRATADA sobre o
descumprimento de contratos e outras obrigacSes assumidas, e a determinacdo da adoc¢do das
necessarias medidas de correcdo.

12.1.2. MULTA, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por centos) nem superior a 30% (trinta
por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratacdo direta e serd aplicada ao
responsavel por qualquer das infrac8es administrativas previstas no art. 154 da Lei n. 14.133/21.

a) 0,3% (trés décimos por cento) por dia de atraso injustificado, calculado sobre o valor
correspondente a 01 (um) més do Contrato, limitada sua aplicacdo até o maximo de 30 (trinta) dias,
caso a CONTRATADA ndo inicie a prestacdo dos servigos no prazo e demais condi¢Ges avencadas;

b) 01% (um por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato por
ocorréncia de descumprimento de obrigacdo contratual, até o maximo de 10% (dez por cento);

c) 02% (dois por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato por
ocorréncia de reincidente de descumprimento de obrigagdo contratual, até o maximo de 20% (vinte

£
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por cento). Atingidos os valores maximos das multas a serem aplicadas e havendo nova ocorréncia ou

reincidéncia de descumprimento de obrigagdo contratual, poderd ser configurada inexecucdo do
Contrato;

d) 05% (cinco por cento) calculado sobre o valor correspondente a 01 (um) més do Contrato, no caso
de inexecugdo parcial do objeto contratado;

e) 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato, no caso de inexecucio total; ou na hipétese da
CONTRATADA, injustificadamente, desistir do contrato ou der causa a sua rescis&o;

12.2. SUSPENSAO TEMPORARIA de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a

Administragdo Publica Estadual, por prazo ndo superior a 03 (trés) anos nos termos do inciso I, do
artigo 155, §4° da Lei n? 14.133/21.

12.3. DECLARAGAO DE INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacio da
CONTRATADA perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre qt

a CONTRATADA ressarcir a Administragdo pelos prejuizos resultantes e apos decorrido o prazo da
sancao aplicada com base no item anterior.

12.4. Em qualquer hipétese de aplicagdo de sangbes, serdo assegurados a CONTRATADA o
contraditério e a ampla defesa.

13. RECISAO

13.1. A LOCATARIA poderd rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigago imposta a LOCADORA,
sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

13.2. A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipéteses de rescisdo contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebragdo. .
13.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, a LOCATARIA poderd
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo ou
multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situaggo.

13.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue

diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo
hébil.
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056

13.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

14. ASSINATURAS

Declaro que sou responsavel pela elaboragdo do Termo de Referéncia, que corresponde a locacdo do
imovel situado na Rua das Flores, n° 61 — Distrito Cachoeira do Brumado - Mariana MG, para a
instalagdo da Agéncia de Correios Comunitdria da localidade de Cachoeira do Brumado.

Mariana, 08 de setembro de 2025

/- )
mmane
Wanderleia Gere:l;la Alvimar

Analista de PCCV ¢ Beneficios

Aprovo o presente Termo de Referéncia, bem como estou de acordo com todas as informacdes
prestadas nas declaragdes e assinaturas acima.

Arlinda Go ‘- Coelho

Secretaria Mun Administragdo
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”ﬁlr MUNICIPIO DE MARIANA

Praga Juscelino Kubitschek, - Centro - Mariana - MG

mmf'fﬂi CEP: 35420-003 CNPJ: 18.295.303/0001-44 Telefone: (31) 3557-9018 OD 7

E-mail: compras@mariana.mg.gov.br Site: 3135579018

Solicitagdo de Compra N° 507/2025

LOCAGAQ DE IMOVEL SITUADO NA RUA SANTA CRUZ, N° 207 B — DISTRITO DE CACHOEIRA DO BRUMADO

Solicitante:
Organograma:
Local de Entrega:
Objeto:

Justificativa:

Observagoes:

ARLINDA GONGCALVES COELHO Data da Solicitagdo: 03/10/2025
0400000000 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAQ - SEMAD
DISTRITOS DO MUNICIPIO DE MARIANA

LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA SANTA CRUZ, N° 207 B - DISTRITO DE
CACHOEIRA DO BRUMADO — MARIANA/MG, COM CARACTERISTICAS UNICAS EM
ATENDIMENTO AS DEMANDAS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, SENDO
PARA A INSTALACAQ DA AGENCIA DE CORREIOS COMUNITARIA - AGC DA LOCALIDADE
DE CACHOEIRA DO BRUMADO.

Trata-se da locagdo do imovel para instalagdo da Agéncia de Correios Comunitaria da localidade
de Cachoeira do Brumado.

A Agéncia de Correios Comunitaria tém como objetivo facilitar o atendimento dos municipes de
Cachoeira do Brumado, que agora, com mais facil localizag&o, néo irdo precisar de deslocar até
a sede para a retirada de correspondéncias.

O imével esta localizado na Rua Santa Cruz, n® 207 B — Distrito de Cachoeira do Brumado —
Mariana -MG e relne as caracteristicas de localizagZo e dimensao, cuja edificago e
infraestrutura s&o especificas e peculiares para o que se pretende, assim como para suprir as
necessidades de desempenho das atividades a ele destinadas.

Tendo em vista, que a Prefeitura Municipal ndo dispde de imével de sua propriedade disponivel
para abrigar os servigos e atividades realizados pela Agéncia de Correios Comunitaria, justifica-
se a escolha do imovel a ser locado, posto que o mesmo & o Unico capaz de atender as
necessidades da presente Secretaria, em virtude de suas instalacdes, espaco e atendimento as
normas de acessibilidade, oferecendo seguranga e integridade para realizacgo das atividades do
atendimento do posto de correios, devido, principalmente & sua localizagéo e ao prego
compativel com o que é praticado no mercado conforme laudos de avaliagio em anexo.

Itens solicitados:

| ltem | Quantidade | Unig. | Especificagdo | Preco Unit. Previsto | Preco Total F’revisto]
1 12,000 MES LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA SANTA CRUZ, 800,0000 9.600,00

N® 207 B — DISTRITO CACHOEIRA DO BRUMADO -
Locagao de Imével situado na Rua Santa Cruz, n® 207 B —
Distrito Cachoeira do Brumado - Mariana MG, para
instalag@o da Agéncia de Correios Comunitaria - AGC.

Mascara | Descrigédo da Despesa | Valor Estimado |

Prego Total Itens: 9.600,00

Mariana, 03 de Outubro de 2025.

ARLINDA GONGALVES COELHO
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Termo de Abertura/autuacio

Ao 6° dia do més de outubro do Ano de 2025, nesta cidade de
Mariana, Estado de Minas Gerais, faco abertura dos Autos do PRC
167/2025. Os autos do presente processo sdo autuados com folhas,
incluindo o presente termo. Do que, para constar, lavro o presente termo.

v :
‘. 0
Erika ﬁ%}mo

Coordenadora Geral de Compras
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COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGAO

ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO 0359

Exmo. Sr. Secretario,

Ocorrendo a necessidade de abertura de processo para:

LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA SANTA CRUZ, N° 207 B - DISTRITO DE CACHOEIRA DO
BRUMADO — MARIANA/MG, COM CARACTERISTICAS UNICAS EM ATENDIMENTO AS DEMANDAS DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO, SENDO PARA A INSTALAGAO DA AGENCIA DE
CORREIOS COMUNITARIA - AGC DA LOCALIDADE DE CACHOEIRA DO BRUMADO.

Solicito que seja a mesma autorizada nos moldes da lei 14.133/2021 e suas alteragdes. Sendo
assim, sugerimos o uso da modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO para o caso.

DOTAGAO ORGAMENTARIA:
23 001 04 122 1 2421 339036 1500 Ficha 558

Valor Global Estimado: R$ 9.600,00 (nove mil e seiscentos reais.)

Mariana, 06 de outubro/2025

Erik%no

Coordenadora Geral de Compras

De acordo:

4
ARLINDA GONCALVES COELHO
Secretéario Municipallde Administragao
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o o NOTA DE BLOQUEIO
mﬂllﬂi C.N.P.J.: 18.295.303/0001-44 N° do Bloqueio:  1248224/2025
Municfpio: MARIANA Data do Bloqueio: 06/10/2025
Orgo: 23.000 SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAQ - SEMAD
Unidade: 23.001 ADMINISTRACAO GERAL DA SEMAD 000
Funcional: 04.122.0001 Administragdo Geral
Projeto/Atividade: 2.421 MANUTENGAO DAS ATIVIDADES DA SEMAD
Elemento: 3.3.90.36.00.00.00.00 Qutros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

Cddigo reduzido: 558

Informamos que o saldo da dotagdo encontra-se suficiente
e ja foi bloqueado, conforme descrito abaixo

Histérico Data Blogueio Processo administrativo Saldo da Dotaggo Valor Bloqueado  Valor Desbloqueado Saldo Atual

1.500.000.0000 06/10/2025 167/2025 3.908,12 2.400,00 0,00 1.509,12

LOCAGAO DE IIVIOVE'L SITUADO NA RUA SANTA CRUZ, N° 207 B — DISTRITO DE CACHOEIRA DO BRUMADO — MARIANA/MG, COM
CARACTEB]STICAS UNICAS EM ATENDIMENTQO AS DEMANDAS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, SENDC PARA A
INSTALACAO DA AGENCIA DE CORREIOS COMUNITAR

. unte de Recursos:
Numero: Descricéo: Valor:
1.500.000.0000 Recursos nao Vinculados de Impostos 2.400,00

|} {‘ﬂ P~
Ande 'f:n Lioget Eoelho Stoppa
ik x93 ok
ASSESSOR TECNICO DE

PLANEJAMENTO
ORCAMENTARIO

Sistema Contabil - Betha Sistemas. Usudrio: pansierenunes. Emissio: 08/10/2025, &s 14:33:28. Protocalo: e3410218-4a%c-41bc-8728-789d035e262
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DECRETO N2 12.415, DE 08 DE AGOSTO DE 2025.

“DispGe sobre a equipe de planejamento das contratacées do
Municipio de Mariana, estabelece diretrizes e atribuicées, nos
termos da Lei Federal n? 14.133/2021 e dos Decretos
Municipais n® 11.812/2024 e n® 11.813/2024.”

O Prefeito Municipal de Mariana, no uso das suas atribuicdes que Ihe conferem
o artigo 92, VII da Lei Orgdnica Municipal:

CONSIDERANDO a necessidade de fortalecer o planejamento das contratacdes
publicas como etapa essencial e estratégica dos processos administrativos, em
conformidade com o art. 18 da Lei Federal n? 14.133/2021;

CONSIDERANDO a importancia de institucionalizar, padronizar e dar transparéncia
as atribuicbes da equipe responsavel por elaborar os instrumentos da fase de
planejamento da contratagdo, Documento de Formalizagio da Demanda, Estudos
Técnicos Preliminares, a Andlise de Riscos e o Termo de Referéncia, conforme os
Decretos Municipaisn® 11.812/2024 e n°® 11.813/2024;

CONSIDERANDO a necessidade da aplicacdo do principio da Segregacdo das
Fungdes estabelecido no artigo 52 da Lei Federal n? 14.133/21;

CONSIDERANDO a necessidade de otimizar os ritos processuais e atribuir
competéncias aos agentes publicos envolvidos nos processos de contratagdes
publicas.

DECRETA:

Art. 12 Fica instituida, no &mbito da Administragdo Direta do Municipio de Mariana,
a Equipe Intersetorial de Planejamento das Contratacdes, com atribuicdes técnicas
€ operacionais na fase de planejamento dos processos de licitacdes e contratacdes
publicas no dmbito do Municipio de Mariana.

Art. 22 Compete 2 Equipe de Planejamento das Contratacdes:

I - A Elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar (ETP), Documento de Analise de
Riscos (Matriz de Risco), quando for o caso, Documento de Formalizacdo da
Demanda (DFD), Termo de Referéncia, Projetos Basicos ou Projeto Executivo, de
acordo com o caso concreto e a aplicabilidade desses instrumentos ao objeto
determinado, convocando, quando necessérios, a participa¢do de profissionais de
formag&o técnica para emissdo dos mesmos, quando a natureza do objeto exigir;

II - Emitir justificativa de eventuais desnecessidades de lavratura de Estudos
Técnicos Preliminares e Anélises de Risco;

[y
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III - A fundamentagéo para as exigéncias editalicias especificas, em especial no que
tange as exigéncias de qualificacdo econdmica e financeira do certame;

IV - A justificativa para adogdo de critérios especificos de habilitagdo, respeitadas as
limitacdes legais;

V - A defini¢do do prego do 6rgdo, em se tratando de obras e servigos de engenharia,
em documento assinado eletronicamente ou com rubrica devidamente identificada
pelo responsavel técnico;

VI- Ainstrucgdo dos processos de dispensa e inexigibilidade de licitacdo, inclusive no
caso dos processos de dispensa de licitagdo com fulcro nos incisos I e 11, do art. 75,
da Lei n® 14.133/2021, sera responsavel pela afericdo dos valores, para que nio
extrapolem os limites dos referidos dispositivos, bem como devera certificar-se de
que ndo haveré fracionamento ilegal da despesa;

VII - A formalizacdo e instrucdo dos processos de Adesdo a Ata de Registro de Pregos,
inclusive verificar se os quantitativos solicitados se enquadram nos limites de
adesdo estabelecidos no ato convocatério do érgdo requisitante e ndo extrapolem
os limites legais previstos pela Lei n® 14.113/2021;

VIII - Prestar informagdes faticas e/ou técnicas sempre que requeridas pelos demais
agentes que atuam nos processos de compras e/ou contratagdes;

IX - Realizar diligéncias, sempre que necessario, visando a regular tramitacdo do
feito;

X - Responder aos questionamentos e/ou pedidos de esclarecimentos de natureza
técnica eventualmente postos a administragdo por licitantes ou interessados nos
feitos licitatérios assim como nos processos de dispensa e inexigibilidade de
licitacdo;

XI - Acompanhar visitas técnicas, eventualmente, requeridas por licitantes para
melhor compreensdo das demandas posta pelo executivo municipal;

XII - Participar diretamente da confecg¢do do Plano Anual de Contratagdes, indicando
as compras e contratagdes necessarias ao pleno atendimento das metas e agdes
definidas na Lei Orgamentaria Anual e no Plano Plurianual;

XIII - Criar estratégias de compras e contrata¢des de modo a viabiliza-las de forma
tempestiva frente a necessidade do servigo ptblico, elencando-as no Plano Anual de
Contratagdes com o adequado estabelecimento de datas para adogdo das medias
cabiveis, deste o nascedouro da demanda até sua efetiva entrega ou prestagao.

Paragrafo Unico. Quando solicitado, o encarregado de planejamento das compras,
assim como os profissionais com formagdo técnica (drea técnica) que tenham
participado da fase de planejamento da contratacdo, da unidade demandante,
deverdo acompanhar a sessdo de julgamento de andlise de proposta e habilitagdo,
‘auxiliando o agente de contratagdo ou o pregoeiro ou a comissdo de contratagéo,
conforme o caso, quanto ao andamento das questdes de ordem, realizagdo de
diligéncias, andlise de documentos, apreciagao de amostras, se necessario e adogdo
de realizagdo de demais agdes correlatas

L
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Art. 32 A Equipe serd composta por, no minimo, dois servidores publicos efetivos ou
comissionados.

§ 1° A equipe serd coordenada por um servidor designado como Encarregado de
Planejamento da Contratacdo, conforme previsto nos Decretos Municipais n°
11.812/2024 en°®11.813/2024.

§ 22 Os membros da equipe respondem, solidariamente, pelos documentos técnicos
emitidos, ressalvada manifestacdo fundamentada em sentido contrario, lancada nos
autos.

§ 32 Na auséncia do Encarregado, serad designado substituto entre os membros da
equipe pela autoridade competente.

§ 42 Em caso de auséncia dos servidores designados neste Decreto por qualquer
motivo, ficara a cargo do Secretério(a) da pasta designar substituto temporario para
garantir a continuidade as a¢6es e atribuicdes previstas neste decreto.

Art. 42 A Equipe de Planejamento da contratacio devera:

[ - Manter registro histérico de documentos que subsidiem as contratacdes;

II' - Adotar os modelos padronizados de DFD, ETP, TR e Matriz de Riscos
disponibilizados pela Secretaria de Planejamento, Fazenda e Governanga;
III - Solicitar apoio técnico de outros setores quando necessario, devidamente
justificado nos autos.

Art. 52 A Equipe poderd funcionar em carater permanente ou por designacdo
especifica para demandas pontuais, conforme avaliagio da unidade requisitante.

Art. 62 Os documentos elaborados deverdo ser assinados pelo(a) Secretério(a) da
pasta na condi¢do de ordenador(a) de despesas e, no minimo, dois membros da
equipe.

Art. 72 Ficam nomeados os seguintes servidores para exercicios das atribuicées
previstas neste decreto, segregados por unidade administrativa:

Secretaria Municipal de Administracio
Karine Ferreira Magalhies
Michael Tadeu Pereira
Wanderleia Geralda Alvimar
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Ibsen Guedes Soares
Germano Rodrigues Costa
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural
Josimar Carvalho
Thamires Maria Miranda Trindade
Secretaria Municipal de Diversificacio Econdmica, Tecnolégica e Inovacio
Antdnio Mauro Carneiro
Erivelton Arlindo Marota Vasconcelos
Secretaria Municipal de Educacio

Fabricio Henrique de Faria

[
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Jamil Fernandes Sacramento

Renata Breguez Alves de Oliveira

Vanessa Aparecida Ferreira Lopes

Secretaria Municipal de Esportes, Eventos e Comunicacdo

Helerson Freitas da Silva

Samila Kellen Caetano Sobreira

Secretaria Municipal de Governo e Relac6es Institucionais

Cristiane Moura Oliveira

Larissa Martins Xavier

Secretaria Municipal de Habitacédo e Zeladoria da Cidade

Janaina Silva de Aquino

Tiago Cristiano Pena

Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Desenvolvimento Sustentavel e
Protecdo Animal

Daniel Lourenco Peixoto

Christiane de Melo Veloso

Secretaria Municipal de Patriménio Cultural e Turismo

Carlos Roberto da Silva

Filipe Vieira Babsky

Samantha Gomes Egidio

Secretaria Municipal de Planejamento, Fazenda e Governanca

Allana Drumond Armond

Dalila Germano Santos Coelho

Erika Alves Quirino

Flavio Coelho Soares

Gislaine Fernanda da Silva

Secretaria Municipal de Saide

Juliana Santos da Silva Pereira

Kelem Cristina Ramos de Freitas

Leticia da Silva Moreira

Secretaria Municipal de Seguranca Publica

Camila Gomes Carvalho Ciriaco

Mirian Terezinha Gomes Costa

Raquel de Souza Oliveira

Secretaria Municipal de Transporte e Estradas Vicinais

Renata Fabiane Aparecida Gomes

Vanessa Maria Starlino Rolim Ferreira

Controladoria Geral do Municipio

Antonio Carlos Souza dos Passos

Natalia Clarice Batista

Secretaria Municipal de Obras e Gestdo Urbana

Bruno Freitas Cotta

Karla Danielle Sabino Lima

Procuradoria Geral do Municipio

L
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Gustavo Galvao dos Santos
Roberta de Castro Lana Menezes

Art. 8¢ Os servidores designados para cumprimentos das atribuicdes previstas neste
Decreto ficardo dispensados das suas atividades habituais durante o periodo de
exercicio de todas as atividades deste previstas, inclusive, para participarem de
reunides e capacitagdes acerca da pauta ora tratada.

Paragrafo Unico. Os servidores designados neste Decreto ndo receberio qualquer
espécie de remuneragdo adicional para desenvolvimento das atribuicdes a estes
designadas.

Art. 92 Os casos omissos serdo resolvidos pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Fazenda e Governanca, com apoio da Procuradoria Geral do
Municipio, quando necessério, podendo estas unidades administrativas emitirem
normas complementares e este Decreto.

Art. 10. Revogam-se o Decreto 12.373/2025 e as demais disposicdes em contrério.
Art. 11. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

MANDO, portanto, a todos a quem o cumprimento deste decreto pertencer,
que o campram e o facam cumprir, tio integralmente como nele se declara.

Juliano Vasc icelos Gongalves
Prefeito Mun'i\?':ipal de Mariana
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Coordenadoria Geral de Compras

Secretaria de Planejamento, Suprimentos e Transparéncia

PARECER EM PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQO: 153/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 167/2025

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA SANTA CRUZ, N° 207 B — DISTRITO DE
CACHOEIRA DO BRUMADO - MARIANA/MG, COM CARACTERISTICAS UNICAS EM
ATENDIMENTO AS DEMANDAS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO,
SENDO PARA A INSTALACAO DA AGENCIA DE CORREIOS COMUNITARIA - AGC DA
LOCALIDADE DE CACHOEIRA DO BRUMADO.
A Coordenadoria Geral de Compras do Municipio de Mariana, em atendimento ao pleito da
Douta Secretaria Municipal de Administragdo, com fulcro no artigo 33, do Decreto Municipal n°
10.545/21, vem apresentar seu parecer opinativo acerca do procedimento de Inexigibilidade de Licitacdo
153/2025 nos limites de sua competéncia, visto tratar-se de atribui¢éo exclusiva do ordenador de despesa
conforme determina o Paragrafo Unico do Artigo 4°, do Decreto n® 9.206 de 18 de janeiro de 2018, in
verbis:
Art. 4°. Cabe ao ordenador de despesas, dentre outras, a responsabilidade pelos processos de
inexigibilidade de licitacio, pela opgdo e justificativa da motivac8o do ato que ensejar abertura
de processos sob égide destes institutos, nos termos dos artigos 74 da Lei n°. 14.133/2021.
Deste modo, néo cabe a esta Coordenadoria adentrar os critérios de conveniéncia e oportunidade
do ato administrativo, cabendo tdo somente a manifestacdo acerca da possibilidade da aplica¢do do
instituto da Inexigibilidade de Licitagdo para o pleito sob anélise.
Sendo assim, passa-se as consideragdes iniciais e ato continuo ao posicionamento opinativo
dessa unidade.
CONSIDERANDO as justificativas trazidas pela Secretaria de Administragdo acerca da
necessidade de locagdo do referido imével;
CONSIDERANDO ainda a justificativa da escolha do imdvel trazidas nos autos do processo
em que a unidade requisitante destaca a necessidade de alugar o referido imével;
CONSIDERANDO a localizagdo estratégica do imovel, facilitando o recebimento dos
municipes de suas correspondéncias; |
CONSIDERANDO a inexisténcia de imdvel publico capaz atender a demanda da Secretaria
Municipal de Administragio no momento para abrigar os servigos e atividades realizadas pela

Agéncia de Correios Comunitaria;
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Coordenadoria Geral de Compras

Secretaria de Planejamento, Suprimentos e Transparéncia

CONSIDERANDO pleno cabimento de inexigibilidade de licitagdo ao presente
procedimento, visto as premissas autorizativas do artigo 74, inciso V, da lei 14.133 de 01 de abril
de 2021;

CONSIDERANDO a legitimidade da propriedade do imével em tela;

CONSIDERANDO que de acordo com as avaliagdes mercadologicas imobilidrias acostadas
ao presente procedimento, observa-se que o valor da proposta de locacdo faz jus aos valores
praticados no mercado.

Outrossim, nfio compete a esta Coordenadoria de Compras prover a analise de conveniéncia
e oportunidade do ato administrativo em tela, visto que este compete exclusivamente ao ordenador
de despesas da pasta requisitante, conforme texto do artigo 4°, do Decreto n® 9.206 de 18 de janeiro
de 2018.

Sendo assim, para resguardar as boas praticas administrativas, esta Coordenaria condiciona
seu parecer favoravel ao prosseguimento do feito a analise de legalidade da contratagdo a ser
eventualmente declarada pela Procuradoria Geral do Municipio, manifestando-se desde ja favoravel
ao prosseguimento do feito em caso de pareceres positivos € a regularidade a ser eventualmente
declarada pela Controladoria Geral do Municipio, manifestando-se desde ja favoravel ao
prosseguimento do feito em caso de pareceres positivos.

Destarte, com fulcro no texto da Lei n? 14.133 de 01 de abril de 2021 e suas alteracdes,
especialmente por seus artigos 74, inciso V, opinamos pela possibilidade da INEXIGIBILIDADE
de licitagdo, no que tange a locagdo imobilidria em pauta, com as devidas ressalvas e condicionantes.

Encaminhamos o feito em tela & Procuradoria Geral do Municipio para parecer acerca da
legalidade do procedimento de locag@o. E, ato continuo, & Controladoria Geral do Municipio para
que esta manifeste-se pela regularidade do feito. E, por fim, antes do eventual ato de ratificagdo,
encaminhe-se o feito a ordenadora de despesas, para conhecimento de todos os pareceres acostados
ao feito, para que este tenha subsidios suficientes para sua adequada analise de conveniéncia e

oportunidade.

Mariana, 09 de outubro de 2025

(Y fey
Erika Alves Quirino

Coordenadora Geral de Compras
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

REF.: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°. 153/2025
- PRC 167/2025 - LOCACAO DE IMOVEL PARA
INSTALACAO DA AGENCIA DE CORREIOS
COMUNITARIA - ARTIGO 74, V DA LEI 14.133/2024.

I - RELATORIO

Trata-se de processo de inexigibilidade de licitacdo para locacdo de imével
situado no Distrito de Cachoeira do Brumado, para funcionamento da Agéncia de
Correios Comunitaria, a pedido da Secretaria Municipal de Administragao.

Ressalte-se que o exame aqui empreendido se restringe aos aspectos juridicos
do procedimento baseando-se nos artigos 19 e 20 do Decreto Municipal n°® 11.812, de 23
de abril de 2024, excluidos, portanto, aqueles que abrangem conveniéncia e oportunidade
para a celebracao do ato, bem como os elementos de natureza eminentemente técnica,
financeira e orgamentaria, o que inclui o detalhamento do objeto da contratacéo, suas
caracteristicas, requisitos e especificagdes, uma vez que as questdes técnicas fogem das
atribuicées deste érgdo de consultoria juridica, sendo afetos aos setores competentes da
Administra¢do Pablica municipal.

Com relagéo a esses dados, parte-se da premissa de que a autoridade
competente se municiard dos conhecimentos técnicos imprescindiveis para a sua
adequacgéo as necessidades da Administracdo, conforme orientacdo constante da Boa
Pratica Consultiva - BPC/AGU n°® 7, que assim dispde:

A manifestagdo consultiva que adentrar questao juridica com
potencial de significativo reflexo em aspecto técnico deve
conter justificativa da necessidade de fazé-lo, evitando-se
posicionamentos conclusivos sobre temas néo juridicos, tais
como os técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou
oportunidade, podendo-se, porém, sobre estes emitir opinido
ou formular recomendagdes, desde que enfatizando o carater
discricionario de seu acatamento. (Manual de Boas Praticas
Consultivas aprovado pela Portaria Conjunta n°® 01, de 2 de
dezembro de 2016).

E o relatério.

II. - DA PROPRIEDADE DO PARECER JURIDICO - PRERROGATIVA
CONSTITUCIONAL DO ART. 133 - MANIFESTACAO FUNDAMENTADA NO LIVRE
EXERCICIO PROFISSIONAL DO PROCURADOR

Cumpre frisar que o artigo 133, caput, da Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil de 1988, bem como o artigo 2°, § 3°, da Lei Federal n° 8.906, de 4
de julho de 1994, estabelecem que: “o Advogado é indispensdvel a administracdo da

Justica, sendo invioldvel por seus atos e manifestacées no exercicio da profissdo, nos /

limites da let’.
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Seguindo esta linha de raciocinio, vale também citar o inciso I, do artigo 7°,
da mencionada Lei 8.906 /94, que estabelece ser direito do Procurador Advogado, dentre
outros: “exercer, com liberdade, a profiss@o em todo o territério Nacional .

Assim, € relevante esclarecer que o papel do Advogado se resume em opinar a
respeito da regularidade, formal ou néo, como ainda, a respeito da constitucionalidade
ou legalidade, ou ndo, de determinado ato ou negécio juridico. Ao emitir parecer, o
Advogado € totalmente destituido de competéncia para ato decisério, sendo que apenas
firma seu entendimento a respeito daquela questéo juridica, passivel de ser aceito ou néao
pelas instancias com poder decisério sobre a questio.

Também vale ressaltar que € cedico que os pareceres juridicos ndo integram o
nucleo essencial do ato administrativo, posto que se tratam de meras opinides técnico-
juridicas emitidas pelo operador do Direito, que, em ultima analise, ndo criam nem
extinguem direitos, mas, apenas, orientam o administrador a tomar uma decisdo no
momento de praticar o ato administrativo e, somente o tultimo poderia ser objeto de
investigacdo sobre a sua legalidade.

O saudoso professor Hely Lopes Meirelles, assim ja se manifestara sobre
aludida matéria:

“Pareceres Administrativos sdo manifestacées de orgdos
técnicos sobre assuntos submetidos 4 sua consideragdo. O
parecer tem carater meramente opinativo, nédo vinculando a
Administracdo ou os particulares & sua motivagdo ou
conclusoes, salvo se aprovado por ato subsequente. Ja entéo,
0 que subsiste como ato administrativo ndo é o parecer, mas
sim o ato de sua aprovagéo, que podera revestir a modalidade
normativa, ordinaria, negocial ou punitiva.” (Meirelles, 2002,
p. 189).

No mesmo sentido, o entendimento de Celso Anténio Bandeira de Mello:

“Os pareceres alocam-se no campo da administracdo
consultiva e configuram atos que visam a informar, elucidar,
questdes a serem decididas por outros orgios (...), nada
decidem. Nada resolvem e também n&o contém em si nem
autorizacdo para a pratica de outros atos, nem aprovacao
ratificacdo ou homologacao deles. Nao é esta sua tipologia.
Sao simplesmente juizos técnicos que elucidam as
autoridades competentes para adotarem as providéncias de
suas respectivas alcadas.” (Mello, 1996, p. 63)

Registra-se que o presente parecer nao tem efeito vinculativo, nem tampouco
decisério, tendo as autoridades a quem couberem a sua anélise, plenas condicdes de
decidir de maneira contréria ao parecer, como ainda, néo o acolher ou acolhé-lo em parte,
tratando-se a presente peca de carater meramente opinativo.
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III - FUNDAMENTACAO

III.1 - DA POSSIBILIDADE DE CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE

A presente manifestacdo juridica tem o escopo de assistir a autoridade
assessorada no controle prévio de legalidade, conforme art. 53, §4.°, da Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021.

Primeiramente, quanto a obrigatoriedade do procedimento licitatério que
decorre de mandamento constitucional previsto no artigo 37, inciso XXI da Constitui¢ao
Federal de 1988, a nao realizacdo de licitacdo, também pelo dispositivo constitucional
supra, pode acontecer, mediante casos ressalvados em legislacdo que estabele¢ca normas
gerais de contratacdo para a Administracdo Publica, hipoteses que podem ser
caracterizadas ou pela dispensa ou pela inexigibilidade.

Salientamos ainda o disposto no artigo 11, da Lein® 14.133/2021 que enfatiza
que além da garantia do tratamento isonémico entre os eventuais interessados, a licitacéo
destina-se & obtencgéo da proposta mais vantajosa para a Administragdo. Vantajosidade
néo se confunde com menor preco, mas com obtencdo do bem ou servico que melhor
satisfaca o interessa da Administracdo.

Nesse norte, a realizacao da licitagdo &, em regra, conditio sine qua non para a
consecucgdo da contratacdo publica. Com efeito, € preciso que a Administragéo obtenha
a proposta mais vantajosa ao interesse publico e, ainda, conceda a todos os interessados
igualdade de condigdes.

Excepcionalmente, em situacdes de inviabilidade de competigdo, a prépria lei
estabelece hipdteses de inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto no art. 74, V da Leil
n°® 14.133 de 2021, autorizando a Administracdo a realizar contratacdo direta, sem
licitacéo.

III.2 - DO PROCESSO DE CONTRATACAO

O artigo 72 da Lei n® 14.133, de 2021, elenca providéncias e documentos que
devem instruir a fase de planejamento do processo de contratacdo direta, conforme
abaixo transcrito:

I — Documento de formalizacdo de demanda (fls. 001/002) e, se for o caso,
estudo técnico preliminar (fls. 003/007), anélise de riscos, termo de referéncia
(fls. 008/11, 053/056), projeto basico ou projeto executivo;

II - Estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no
art. 23 desta Lei (fl. 053-verso);

III - Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos (fls. 064/065);

IV - Demonstragéo da compatibilidade da previsdo de recursos orcamentarios
com o compromisso a ser assumido (fl. 060);

V — Comprovacédo de que o contratado preenche os requisitos de habilitacio e
qualificagdo minima necessaria (fls. 048/052);

VI - Razédo da escolha do contratado (fl. 053-verso);

VII - Justificativa de preco (fls. 014/035); ‘
VIII - Autorizagdo da autoridade competente (fl. 059). 5
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A analise da presente inexigibilidade de licitacdo tem por objeto a locacgdo de
imével situado no Distrito de Cachoeira do Brumado, para funcionamento da Agéncia de
Correios Comunitaria, a pedido da Secretaria Municipal de Administragéo, com fulcro no
0 inciso V, do art. 74 da Lei 14.133/2021 e no artigo 37, inciso XXI da Carta Magna, os
quais permitem a Administracédo Publica, depois de cumprida com todas as formalidades
legais pertinentes ao procedimento de contratagdo, proceder aos moldes de
inexigibilidade de licitacfdo ao processo licitatorio desde que preencha com os requisitos
e exigéncias legais.

Consta Documento de Formalizagdo de Demanda, Estudo Técnico Preliminar,
Termo de Referéncia, assinados pela Secretaria Municipal de Administracao.

A estimativa de prego da locacdo mensal em R$ 800,00 (oitocentos reais) trata-
se de matéria de ordem econdmica que deve observar o disposto no art. 23 da Lei n.
14.133/2021, ou seja, o valor previamente estimado da contratacdo devera ser
compativel com os valores praticados pelo mercado, considerados os precos constantes
de bancos de dados publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a
potencial economia de escala e as peculiaridades do local de execucdo do objeto.

Ressalta-se que ndo cabe a esta Procuradoria adentrar no mérito do preco a
ser pago, sendo esta responsabilidade exclusiva da Secretaria Ordenadora de Despesas.
Nesse sentido, a Administraco deve observar o que dispde a Orientagido Normativa/AGU
n® 17, a seguir:

“A razoabilidade do valor das contratagdes decorrentes de
inexigibilidade de licitagdo podera ser aferida por meio da
comparagdo da proposta apresentada com os precos
praticados pela futura contratada junto a outros entes
publicos e/ou privados, ou outros meios igualmente idéneos.”

A pesquisa de mercado nas contratagc’)eé diretas € tratada na Lei Federal n. °
14.133, de 2021:

Art. 23 (...) § 4° Nas contratacdes diretas por inexigibilidade
ou por dispensa, quando nio for possivel estimar o valor do
objeto na forma estabelecida nos §§ 1°, 2° e 3° deste artigo, o
contratado devera comprovar previamente que os pregos
estdo em conformidade com os praticados em contratacdes
semelhantes de objetos de mesma natureza, por meio da
apresentacdo de notas fiscais emitidas para outros
contratantes no periodo de até 1 (um) ano anterior & data da
contratacdo pela Administracdo, ou por outro meio idéneo.

_ Foi juntado bloqueio orcamentério (fl. 060), demonstrando compatibilidade da
previsdo de recursos orgamentarios com o compromisso dos alugueis no ano de 2025.

o Tratando-se de locagio de imével, faz-se necessério a observacdo dos
requisitos listados nos incisos, I, II, e III, do paragrafo 5°, do art. 74, sendo eles:

I- Avaliagdo do estado de conservacdo, custo de adaptacdes, e prazo de _/
amortizacdo dos investimentos (fls. 014 /022);
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II- Certidao de imédveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto (fl.
012);

I1I - Justificativa que demonstrem a vantagem da locagéo (fl. 003).

Juntadas certiddes de regularidade fiscal com a Fazenda Municipal. Ausente
os demais requisitos de habilitacio, elencados a fl. 014, guais sejam:

I - Comprovante de regularidade fiscal com a Fazenda Federal e Estadual,
perante ao FGTS e a Justica do Trabalho;

II —Declaracio de inexisténcia de impedimento legal para licitar ou contratar
com a Administracio;

Consta Parecer em Processo de Inexigibilidade de Licitag@o elaborada pela
Coordenadoria Geral de Compras as fls. 064/065.

Importante reforcar o que dispde o paragrafo tnico do art. 72 da Nova Lei de
Licitacdoes que dispde que: “O ato que autoriza a contratacio direta ou o extrato
decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido & disposicdo do publico em sitio
eletrénico oficial”.

IV - CONCLUSAO

Face as razdes expostas e com fundamentag¢éo na norma do artigo 74, V da
Lei n. 14.133/2021, esta procuradoria opina pela possibilidade de prosseguimento do
processo de inexigibilidade de licitagdo para locagéo de imével situado no subdistrito de
Magalhées, para funcionamento da UBS, a pedido da Secretaria de Saude, desde que
atendidas as seguintes ressalvas:

a) Juntada do comprovante de regularidade fiscal com a Fazenda Federal e
Estadual, perante ao FGTS e a4 Justica do Trabalho:

b) Declaracio de inexisténcia de impedimento legal para licitar ou contratar
com a Administracio;

E o Parecer, salvo melhor ap?eciagao.
/
/

/

// Mariana, 14 de outubro de 2025.
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DECLARAGAO INEXISTENCIA DE FATO SUPERVENIENTE IMPEDITIVO

Eu, ANGELA MARIA DE FREITAS, CPF 008.338.066-37, domiciliada no
enderego Rua Vereador José Bernardino de Souza, n°® 189 CS, Bairro Rosario,
Mariana-MG, declaro, sob as penas da lei, que até a presente data inexistem
fatos supervenientes impeditivos para sua habilitag@o no presente processo
licitatério, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Mariana, 15 de outubro de 2025

QM,J«:& Ugpee, 2o M

{Angela Maria de Freitas
CPF: 008.338.066-37
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAOC NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: ANGELA MARIA DE FREITAS

CPF: 008.338.066-37

Certiddo n°: 61846853/2025

Expedigdo: 15/10/2025, as 13:42:01

Validade: 13/04/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicdo.

Certifica-se gue ANGELA MARIA DE FREITAS, inscrito(a) no CPF sob o n°®
008.338.066-37, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certid&o emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagéo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.°® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo s&o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se & verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certidd@o emitida gratuitamente.

INFORMAGCAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios 3 identificacdo das pessoas naturais e Jjuridicas
inadimplentes perante a Justigca do Trabalho guanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenca condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorédrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executiva.

Dividaz e sugestdes: cndtltst.jus.br






15/10/2025, 13:45 SIARE - Secretaria de Estado de Fazenda MG

SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

CERTIDAO EMITIDA EM:

CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 15/10/2025
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:

13/01/2026

NOME: ANGELA MARIA DE FREITAS

CNPJ/CPF: 008.338.066-37

LOGRADOURO: RUA VEREADOR JOSE BERNADINO DE SOUZA NUMERO: 189
COMPLEMENTO: BAIRRO: ROSARIO CEP: 35422102
DISTRITO/POVOADO: MUNICIPIO: MARIANA UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Pdblica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que:

1. N3o constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Piblica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizagio para lavratura de escritura publica ou registro de formal de partilha, de
carta de adjudicacdo expedida em autos de inventdrio ou de arrolamento, de sentenca em agao
de separagao judicial, divércio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura plblica de
doacao de bens iméveis, esta certidao somente tera validade se acompanhada da Certiddo de
Pagamento / Desoneracao do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certid3o valida para todos os estabelecimentos da empresa, alcangando débitos tributarios do
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em Divida Ativa.

IDENTIFICACAO NUMERO DO PTA DESCRIGAO

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http://www.fazenda.mg.gov.br
=> Empresas => Certificagdao da Autenticidade de Documentos.

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDAQ:2025000926160794
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS" RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: ANGELA MARIA DE FREITAS
CPF: 008.338.066-37

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n°® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de deciséo judicial que determina sua
desconsideraggo para fins de certificagao da regularidade fiscal, ou ainda néo vencidos; e

2. ndo constam inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidéo
negativa.

Esta certiddo se refere 2 situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lein°®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificag@o de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http:/rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certid&o emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 19:56:13 do dia 26/08/2025 <hora e data de Brasilia>.

Vdlida até 22/02/2026.

Codigo de controle da certiddo: B44D.F79C.311D.B34C

Qualquer rasura ou emenda invalidaré este documento.



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

AUTORIZAGAO DA CONTRATAGAO DIRETA PELA AUTORIDADE COMPETENTE

INEXIGIBILIDADE: 153/2025
PROCESSO: 167/2025

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA SANTA CRUZ, N° 207 B — DISTRITO
DE CACHOEIRA DO BRUMADO — MARIANA/MG, COM CARACTERISTICAS UNICAS EM
ATENDIMENTO AS DEMANDAS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO,
SENDO PARA A INSTALACAO DA AGENCIA DE CORREIOS COMUNITARIA - AGC DA
LOCALIDADE DE CACHOEIRA DO BRUMADO.

CONSIDERANDO a justificativa trazida pela Secretaria de Administrag@o, no que tange
a necessidade de locagéo do imével em tela;

CONSIDERANDO “prima facie” o dever constitucional inerente a administragdo publica,
de garantir o acesso em viabilizar um posto de atendimento correios no Distrito de Cachoeira
do Brumado;

CONSIDERANDO a inexisténcia de imdével publico vago e capaz atender as demandas
da Secretaria Municipal de Administracdo no momento, dadas as especificidades do fim a que
se destina o imdvel;

CONSIDERANDO a legalidade do presente procedimento, no que tange ao pleno
cumprimento das normas pétrias, a das orientagdes exaradas pelas cortes de contas;

CONSIDERANDO pleno cabimento de Inexigibilidade de licitagdo ao presente
procedimento, visto as premissas autorizativas do artigo 74, inciso V, da lei 14.133/21;

CONSIDERANDO que de acordo com as avaliagdes mercadolégicas imobiliarias
acostadas ao presente procedimento, observa-se que os valores das propostas fazem jus aos
valores praticados no mercado.

Destarte, com fincas no texto da Lei n® 14.133/21, especialmente em seu artigo 74,
inciso V, AUTORIZO por meio de INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, com a devida

celebracdo da respectiva contratagéo, nos termos da Lei.

Mariana, 14 de outubro 2025

\
|

Arlind? ialves Coelho
p‘

Secretario Niu icipal de Administragé@o






